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NOTA TECNICA n° 16/2012

L Objeto: Reforma de imovel na Praca Marechal Bitencourt, no entorno da Escola
Agrotécnica, bem tombado.

IL. Municipio: Barbacena
II1. Objetivo: Analise do projeto arquitetdnico.
IV.  Consideragoes preliminares:

Conforme Laudo Técnico n°® 22/2011 do Setor Técnico desta Promotoria, datado de 25 de
maio de 2011, em andlise ao projeto arquitetonico encaminhado, verificou-se que o projeto
propde a construgdo de um novo piso sobre o pavimento original existente. O primeiro nivel
possui pé direito de 3,9 metros e o segundo pavimento possui pé direito variavel, pois, no
projeto, a cobertura acompanha o caimento do telhado. A altura méxima atingida pela
edificacdo no projeto arquitetonico proposto ¢ 10,25 metros e corresponde ao ponto mais alto
do telhado. Segundo informagdes do arquiteto, a proposta sugerida por ele nao foi totalmente
acatada pelo seu cliente, o sr Junior Nelson, que utilizaria cobertura em laje plana no lugar da
cobertura em duas 4guas.

Na data da vistoria, verificou-se que a laje interna j& se encontrava executada e as
alvenarias correspondentes ao segundo pavimento estavam em execucdo. A altura aproximada
da edificacao era de 10,50 metros acima do nivel da rua, em linha reta. Nao foi respeitado o
projeto arquitetonico, com fachada acompanhando o desnivel da cobertura, resultando em
uma edificacdo mais alta e conseqiientemente, com mais impacto no imovel tombado no
entorno. Foi verificada a existéncia de “esperas” das ferragens acima dos pilares ja
concluidos, o que nos fez acreditar que a edificagdo ainda poderia receber acréscimos na
altura.

Para solu¢gdo do caso em questdo, foi sugerida a revisdo do projeto proposto, que
ultrapassava a altura da antiga edificagdo, para que ndo ocorresse obstru¢do da visibilidade e
alteracdo da ambiéncia ora existente.

V. Analise técnica

Em 26 de outubro de 2011, o senhor Junior Nelson Dorneles Gava, filho do proprietario,
que alugou o imovel para fins comerciais, apresentou propostas técnicas para a solugdo da
pendéncia, contendo representacdo da fachada original do imovel, da fachada atual e da
fachada proposta em projeto. Também foi feita a comparacdo de area entre as fachadas antiga,
existente e proposta.

Em andlise a proposta apresentada, verifica-se que a fachada proposta ¢ a fachada
existente no projeto arquitetonico ja analisado anteriormente, que nao estava sendo respeitado
na execucao da obra, tendo ocorrido uma pequena reducdo da altura da fachada como um
todo, se comparada com o projeto anterior.

Verifica-se na simulagdo encaminhada pelo proprietario do imével que a fachada proposta
em projeto elevard a altura da edificagcdo original do lado esquerdo e em parte do lado direito,
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entretanto a altura do projeto ¢ menor que a fachada atualmente existente. E importante
salientar que estes fatos foram verificados com a sobreposicdo dos desenhos feita na
simulacdo apresentada pelo proprietario, uma vez que nao ha cotas numéricas para
comparagdo das alturas.

VI. Conclusoes

Concluindo, na nova proposta apresentada ha uma redugdo significativa da altura da
edificacao, minimizando o impacto visual causado ao bem tombado no entorno da edificacao,
se comparado com a situag@o hoje existente.

Ratificamos a recomendagdao do Conselho do Patrimonio Historico e Artistico de
Barbacena que descreve “Concluimos que, para o Compha, desde que mantida rigorosamente
a proporgao contida no novo croqui, a obra podera ter prosseguimento”.

Sugere-se que seja entregue ao Compha o projeto arquitetdnico final, conforme o novo
croqui apresentado, contendo cotas principalmente das alturas da edificacdo. Apds a
finalizagdo das obras, como condicionante para a concessdo do habite-se do alvara de
funcionamento, € necessario que ocorra vistoria prévia no mesmo para comparar a construgao
final com o projeto apresentado.

VII. Encerramento

Sao essas as consideracdes deste setor técnico, que se coloca a disposi¢do para o que mais
se fizer necessario.

Belo Horizonte, 10 de fevereiro de 2012.

Andréa Lanna Mendes Novais
Analista do Ministério Publico — MAMP 3951
Arquiteta Urbanista — CREA-MG 70833/D

mmomna Estadual de Rua Timbiras, n.° 2941 - Barro Preto - Belo Horizonte—MG - CEP 30140-062
Lnefesa do Patrimonio Telefax (31) 3250-4620 — E-mail: cppc@mp.mg.gov.br

Cultural e Turistico
de Minas Gerais




	NOTA TÉCNICA nº 16/2012
	IV. Considerações preliminares:


