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~ LAUDO TECNICO n°59 /2010
ASSISTENTE TECNICO PELO MINISTERIO PUBLICO - MG

1 - CONSIDERACOES PRELIMINARES

Em atendimento ao requerimento da 3* Promotoria de Justi¢ga da Comarca de Barbacena,
foi realizada vistoria na Sede da Fazenda do Registro Velho com objetivo analisar o estado de
conservagdo e medidas necessarias para a conservacao. Também foram respondidos os quesitos
formulados para instruir a A¢ao Civil Publica em que figura como autor o MPMG e como réus o
Municipio de Barbacena e a MRS Logistica.
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Figura 01 — Imagem contendo a localizagdo do municipio de Barbacena (indicado por
elemento na cor vermelha) em relagdo a Belo Horizonte. Fonte: GoogleMaps. Acesso em:
maio 2010.

2 - METODOLOGIA

Para elaboracdo deste laudo foram utilizados os seguintes procedimentos técnicos:
Inspecdo “in loco” no bem cultural, objeto deste laudo; consulta ao Dossié de Tombamento do
imdvel; analise ao Laudo Pericial referente ao bem elaborado por técnicos do Iphan; analise do
termo de declarag¢des de José Cordeiro Couto, ex morador e ex proprietario do imovel.

3 — HISTORICO DO BEM CULTURAL
3.1 - Breve histérico do municipio de Barbacena

A "cidade das rosas" nasceu na cabeceira do rio das Mortes. Inicialmente, integrava a
area de aldeamento dos indios Puris da grande familia dos Tupis, quando os primeiros
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povoadores se estabeleceram no local chamado Borda do Campo, também denominado
Campolide, que foi o primeiro nicleo de povoacdo que originou mais tarde a cidade de
Barbacena.

Era a Fazenda da Borda do Campo de propriedade, desde o fim do século XVII, dos
bandeirantes capitdao-mor Garcia Rodrigues Pais e de seu cunhado Coronel Domingos Rodrigues
da Fonseca Leme e, por carta de sesmaria, desde 1703. Ficava as margens do caminho novo da
estrada real para o Rio de Janeiro, empreendimento iniciado as expensas do capitdo-mor Garcia
Rodrigues Pais em 1698 e que Domingos Leme ajudou a concluir. Garcia Rodrigues Pais
também recebeu carta de sesmaria das suas posses antigas na Borda do Campo em 1727. A
propriedade, tempos depois, passou as maos do inconfidente José¢ Ayres Gomes.

A Igreja Matriz de Nossa Senhora da Piedade foi construida entre 1743-1764.
Em 1725, o quarto bispo do Rio de Janeiro, o Frei Dom Antonio de Guadalupe, criou a freguesia
de Nossa Senhora da Piedade, que teve a antiga capela como sede provisoria até 1730.

Em 19 de agosto de 1728 na primeira visita pastoral de D. Frei Antonio de Guadalupe,
foi escolhido o "sitio da Igreja Nova" - a atual Matriz - sendo a 9 de dezembro de 1743,
demarcado o local pelo Pe. Manoel da Silva Lagoinha, com uma Cruz de madeira e iniciada na
mesma data a edificagdo do templo. Em 27 de novembro de 1748, a freguesia foi transferida
para a Igreja Nova de Nossa Senhora da Piedade (atual matriz), arquitetada por mestre Alpoim.
Em torno da igreja, erigiu-se o "Arraial da Igreja Nova de Nossa Senhora da Piedade da Borda
do Campo", chamado também de Arraial ou freguesia da Borda do Campo ou ainda de Arraial
da Igreja Nova do Campolide. As obras, entretanto, prosseguiram até 1764, ano de sua
conclusao.

Pertenciam ao arraial e depois Vila de Barbacena cinco dos inconfidentes:
Domingos Vidal Barbosa Lage, Coronel Francisco Antdnio de Oliveira Lopes, Padre José¢ Lopes
de Oliveira, Padre Manuel Rodrigues da Costa e José Aires Gomes, proprietario da Fazenda da
Borda do Campo, onde hospedou Tiradentes e foi local de "conventiculos" da Inconfidéncia.

Apo6s a morte de Tiradentes, a vila de Barbacena recebeu um dos seus bragos, que teria
sido erguido numa "picota" no adro da Igreja de Nossa Senhora do Rosério onde teria sido
sepultado.

Em 14 de agosto de 1791, foi criada a Vila de Barbacena e erigido o respectivo
pelourinho e Camara pelo Visconde de Barbacena, D. Luis Antonio Furtado de Mendonga,
entdo governador e capitdo-general da capitania, que deu a vila o seu proprio nome.
A vila teve como sede o antigo Arraial da Igreja Nova de Campolide, compreendendo, ainda, os
territorios dos arraiais e freguesias de Nossa Senhora da Concei¢do do Engenho do Matto e de
Nossa Senhora da Gloria do Simao Pereira. Foi desmembrada dos territorios das Vilas de "Sam
Jodo de El Rey" e de "Sam Joze de El Rey", confrontando com as vilas de Mariana, Queluz
(atual Conselheiro Lafaiete), "Sam Jodo de El Rey" e "Sam Joze de El Rey" (atual cidade de
Tiradentes).

Barbacena, por meio de sua Camara, foi a primeira vila de Minas Gerais a enviar
representacdo a D. Pedro I, entdo regente, em favor do "Fico" (9 de janeiro de 1822). Em 11 de
fevereiro de 1822, dirigiu-se a Camara de Barbacena ao principe regente numa representagao em
que se propunha para ser a sede da Monarquia portuguesa e se ofereciam os barbacenenses para
descer "em massa" ao Rio de Janeiro para tomar armas em defesa do Principe. Estes atos lhe
valeram o titulo de "muito nobre e leal vila", conferido por decreto, de 24 de fevereiro de 1823 e
Alvara de 17 de mar¢o do mesmo ano.
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Barbacena foi elevada a cidade pela Lei Provincial n°. 163, de 9 de margo de 1840.
Em 10 de junho de 1842, a cidade aderiu a Revolugdo Liberal. Instada pela Guarda Nacional e o
povo, a Camara Municipal declarou a cidade sede do governo da provincia e deu posse a José
Feliciano Pinto Coelho da Cunha, depois Bardo de Cocais, como "presidente interino da
Provincia". Depois deste episddio, ficaram presos varios dos revolucionarios na "Cadeia Velha",
dentre eles o Conde de Prados, politico do Império.

Por ocasido da Guerra do Paraguai, a cidade forneceu 152 voluntarios e 77 guardas
nacionais para o esforco de guerra. Em 1889, Barbacena hospedou o Imperador D. Pedro II em
sua ultima viagem a Minas Gerais e, em 1893, sediou a sessdo extraordiaria do Congresso
Mineiro que deliberou sobre a mudancga da capital do estado de Ouro Preto para Belo Horizonte.

A cidade teve participagdo ativa na Revolu¢do de 1930 e na Revolucdo de 1932.
Localizada estrategicamente as margens da estrada que levava a Capital, Rio de Janeiro, a
cidade foi sede do "Quartel-General da 4* Regido Militar Revolucionaria", em 1930. O avango
dos revolucionérios de Barbacena sobre Juiz de Fora e a tomada desta praga, com a rendigdo e
adesdo das tropas legalistas, tornou livre o acesso dos mineiros a capital da Republica. Esse fato
foi decisivo para a deposicao de Washington Luis e a vitoria da Revolucdo. A cidade participou,
ainda, dos combates contra os revoltosos paulistas de 1932, fornecendo dois batalhdes
provisorios.

Figura 02 — Barbacena em 1906 Figura 03 — Ru;XV de Novembro — 19297.

Fonte : site da Prefeitura Municipal de Barbacena e dossiés de tombamento de imdveis da cidade.

3.2 — Breve historico da Fazenda do Registro

Construida no inicio do século XVIII, uma das primeiras residéncias rurais de Minas
Gerais, apos a abertura do Caminho Novo, até hoje a fazenda é conhecida como Registro Velho,
o primeiro local de fiscalizagdo daqueles que entravam e saiam de Minas Gerais, apesar de nao
constar do “Erario Régio” ou da “Instru¢do para o governo da Capitania de Minas”. Esta
primeira alfaindega em Minas foi transferida posteriormente para Matias Barbosa, na descida da
Serra da Mantiqueira.

Em 1702 foi construida no local uma capela dedicada a Nossa Senhora do Pilar e, em
1748, por escritura publica, foi instituido por Manoel de Sa Figueiredo, o patrimonio da capela,
o que leva a acreditar ter sido ele o primeiro proprietario da fazenda. A Capela do Registro
Velho serviu de “matriz” até o ano de 1743, ano em que se iniciaram as obras da nova igreja.
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Em meados do século XVIII a fazenda pertencia ao Coronel da Cavalaria de Minas,
Manoel Rodrigues da Costa, pai do Padre Manoel Rodrigues da Costa, que foi um sacerdote
catolico, revolucionario e politico brasileiro que participou da Inconfidéncia Mineira. Este
sempre residiu na sua fazenda do Registro Velho onde hospedou Joaquim José da Silva Xavier e
local onde ocorreram encontros de inconfidentes.

O inconfidente dedicou-se, além da assisténcia religiosa aos moradores da regido, ao
plantio de frutas européias (péra, maga, uva e pé€ssego), fabrica de azeite de oliveira por ele
cultivada e experiéncias na fabrica¢do de tecidos (importou maquinas de Portugal para tecer o
linho e outros tecidos), incentivando, sem é€xito, os moradores da regido a copia-lo. Divulgou-se
rapidamente a existéncia do cultivo do linho na “Comarca do Rio das Mortes”, rio que no trecho
proximo a fazenda ¢ também chamado de Rio do Registro Velho.

Sempre ligado a vida politica, Manoel Rodrigues da Costa assinou o “manifesto” a Dom
Pedro I (que mais tarde o nomeou Cdnego da Capela Imperial), conclamando-o a fundar o
império do Brasil (1822), elegeu-se deputado constituinte (1823); deputado ordinario de Minas
(1826) e reuniu-se com os revoluciondrios liberais no Registro Velho (1842).

A Fazenda do Registro Velho recebeu hospedes importantes como o francés Saint
Hilaire, o Reverendo Robert Walsh e, por duas vezes, o imperador Dom Pedro I.

O inconfidente permaneceu na Fazenda do Registro Velho até 19 de janeiro de 1884,
data de seu falecimento.

Em 1958, a pedido do entdo governador Bias Fortes, Marcelino Pimentel, entdo
proprietario do imdvel, doou 48 pecas de paramentos encontrados na fazenda ao Servigo do
Patrimdénio Historico e Artistico Nacional, que se encontravam em exposicdo no Museu da
Inconfidéncia de Ouro Preto, quando da elaboragdo do Dossi¢ de Tombamento Municipal em
2003.

4 — ANALISE TECNICA

O imovel objeto deste laudo esta situado entre os municipios de Barbacena e Antonio
Carlos, nas proximidades do Distrito de S& Fortes, a 1,2 quilometros do km 8 da rodovia MG
135.

O Conjunto Historico e Paisagistico da Fazenda do Registro Velho possui tombamento
municipal, através da Lei 2956/93. A Sede da Fazenda do Registro Velho possui tombamento
federal através do processo n°® 1358-T-95, inscrito no livro historico n® 562, volume 2, folha 66,
datado de 10/07/2002.

Quanto a propriedade, o atual proprietario ¢ Alexandre José do Nascimento Couto'.

Na fazenda, a paisagem de época € composta pela casa sede, por uma murada construida
pelos escravos, pelo alicerce de pedra da antiga Capela de Nossa Senhora do Pilar e por um
imenso p¢ de cambuca.

Localiza-se implantada em meia encosta e teve parte do seu piso construido sobre
“burros” que elevam a edificacdo em relagdo ao desnivel do terreno.Trata-se de imoével de
caracteristicas coloniais com apenas um pavimento de partido em “U”. O sistema construtivo
utilizado ¢ embasamento de pedras, estrutura autobnoma de madeira e vedacdes em pau a pique e
adobe, além de intervencdes contemporaneas em tijolos magicos. A cobertura desenvolve-se em

! Enderego: Caixa Postal 387 - Barbacena - MG.
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seis aguas com vedacdao em telhas tipo capa e bica e beiral com acabamento de guarda p6 de
madeira.

Os vaos sdo janelas de peitoril®, retangulares, de vergas retas, com veda¢do em folha
cega, recebendo posteriormente caixilhos envidragados no sistema guilhotina. O acesso ocorre
na fachada principal e se da através de escada de cinco degraus em pedras de cantaria que acessa
a porta, localizada a esquerda da fachada, com cobertura de trés aguas.

Internamente, possui 13 comodos. Segundo informado no dossi¢ de tombamento, em um
dos codmodos, que provavelmente funcionava como alcova, havia capela abrigando altar em
madeira, com datagao do século XIX.

Os acabamentos sdo em piso tabuado corrido, assentado sobre barrotes, e em cimento
liso queimado nos fundos; e os forros sdo em esteira de taquara e madeira com encaixes tipo saia
e camisa.

encontrava em bom estado de conservagao.
Fonte: Dossi€¢ de Tombamento.

2 O vio aberto, no plano da parede, leva peitoril cheio.
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Figura 05 — A fazenda e o enorme pé de

cambucd na sua lateral. (maio 2010).
Fonte: acervo pessoal da autora.

Figura 06 — Fazenda e muro de pedras (maio 2010). Figura 07 — Pintura decorativa junto a
Fonte: acervo pessoal da autora. porta. Fonte: acervo pessoal da autora.
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Figura 08 — Planta da fazenda. Fonte: Dossié¢ de Tombamento

O imovel encontra-se abandonado e em péssimo estado de conservagdo, ja em processo
de arruinamento, e necessita de obras de restaura¢do’, visando agdes criteriosas e tecnicamente
adequadas a conserva¢do® e manuten¢do’. Ressalta-se que desde a elaboragdo do dossié de
tombamento pelo municipio em 2003 o estado de conservacdo da fazenda ja se encontrava
precario.

Parte do telhado desabou, desestabilizando algumas alvenarias que também ruiram. A
auséncia da cobertura favorece a infiltracdo de aguas pluviais, o que acelera o seu processo de
degradagdo. Com o telhado danificado, a edificagdo fica completamente exposta ao tempo (sol,
chuva e vento) e ainda facilita agdes de vandalismo.

As alvenarias encontram-se com sujidades, trincas, fissuras, descolamento de reboco e de
pintura. Estdo expostas a umidade, o que colabora com a aceleracdo da degradagdo do imdvel,

* Restauragdo: conjunto de intervengdes de carater intensivo que, com base em metodologia e técnica especificas,
visa recuperar a plenitude de expressdo e a perenidade do bem cultural, respeitadas as marcas de sua passagem
através do tempo. Instrucdo Normativa n °© 1/2003 — Instituto do Patrimoénio Historico e Artistico Nacional —
IPHAN.

* Conservagdo: intervengdo voltada para a manutengdo das condigdes fisicas de um bem, com o intuito de conter a
sua deterioragdo. Instrugdo Normativa n ° 1/2003 — Instituto do Patrimonio Historico e Artistico Nacional — IPHAN.
> Manutengdo: Operagdo continua de promogdo das medidas necessérias ao funcionamento e permanéncia dos
efeitos da conserva¢do. Instrugdo Normativa n © 1/2003 — Instituto do Patrimoénio Historico e Artistico Nacional —
IPHAN.
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uma vez que ndo ¢ aconselhado que o sistema construtivo existente, o pau a pique, fique em
contato com a agua, pelo fato da sua matéria prima ser o barro.

As esquadrias encontram-se danificadas, desgastadas, com elementos faltantes, trechos
apodrecidos devido a umidade, descolamento da pintura, vidros quebrados e ferragens
enferrujadas.

Ha aciimulo de mato e vegetagdo tanto no interior quanto na parte externa da edificacao,
facilita a proliferagdo de insetos, roedores, répteis e escorpides e a propagacao de incéndios.
Além disso, as plantas acumulam umidade junto a suas raizes, trazendo maiores prejuizos ao
imovel.

&

Figura 11 e 12 — Edificacdo em pfoesso de arruinamento.
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Figura 13 e 14 — Edificacdo em processo de arruinamento.

5 - QUESITOS FORMULADOS PELO MPE-MG, NA PESSOA DA SRA,
PROMOTORA DE JUSTICA, ELISSA MARIA DO CARMO LOURENCO XAVIER

1) Queira o Sr. Perito identificar o bem tombado objeto da pericia?

Trata-se do Edificio Sede da Fazenda do Registro Velho — antiga residéncia do Inconfidente
Padre Manoel Rodrigues da Costa, situado entre os municipios de Barbacena e Antonio Carlos,
nas proximidades do Distrito de Sa Fortes, a 1,2 quilometros do km 8 da rodovia MG 135.

O Conjunto Historico e Paisagistico da Fazenda do Registro Velho possui tombamento
municipal, através da Lei 2956/93. A Sede da Fazenda do Registro Velho possui tombamento
federal através do processo n°® 1358-T-95, inscrito no livro historico n® 562, volume 2, folha 66,
datado de 10/07/2002.

O atual proprietario do imével é Alexandre José do Nascimento Couto®.

2) Qual a data da edificacdo da Fazenda do Registro Velho e a data de construciao da

ferrovia proxima a ela?

A sede da Fazenda do Registro Velho foi construida no inicio do século XVIII, tendo sido
uma das primeiras residéncias rurais de Minas Gerais, apos a abertura do Caminho Novo. Até
hoje a fazenda é conhecida como Registro Velho, o primeiro local de fiscalizagdo daqueles que
entravam e saiam de Minas Gerais.

Em 1702 foi construida no local uma capela dedicada a Nossa Senhora do Pilar e, em 1748,
por escritura publica, foi instituido por Manoel de Sa Figueiredo, o patrimdnio da capela, o que
leva a acreditar ter sido ele o primeiro proprietario da fazenda. A Capela do Registro Velho
serviu de “matriz” até o ano de 1743, ano em que se iniciaram as obras da nova Igreja de
Barbacena.

% Endereco: Caixa Postal 387 - Barbacena - MG.
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A construgdo da ferrovia proxima a edificacdo ocorreu entre 1897 e 1898, data da
inauguragdo da Estagdo de Sa Fortes’, cujo antigo nome era Registro, ¢ de Sitio® (atual Anténio
Carlos).
A MRS comega a operar no trecho em 1996.

3) Quanto dista a ferrovia do bem tombado?
A ferrovia dista do bem tombado aproximadamente 35 metros medidos a partir do encontro
entre a fachada lateral direita e dos fundos.

Figura 15 — Vista aérea da Fazenda do Registro (seta amarela) linha férrea (seta vermelha). Fonte:
Google Maps acesso em 11/11/2010.

4) O transito de composicoes pela via férrea em questio gera vibragoes, trepidacoes
ou fendomenos do género?
Sim. Segundo o depoimento de José Cordeiro Couto a 3* Promotoria de Justica da Comarca
de Barbacena, ex proprietario do imével e que residiu no local por mais de 30 anos, a casa sede
sempre sofreu com os efeitos da trepidacao.

5) Tais vibracdes, trepidacdes ou congéneres sao capazes de afetar/atingir a sede da
Fazenda do registro Velho?
Sim, as vibragdes, trepidagcdes e fendomenos do género, sdo capazes de atingir a sede da
Fazenda do Registro Velho.
Na questdo referente a propagacao de vibragdes pelo terreno, hd normas técnicas nacionais
e internacionais que sugerem parametros de medi¢ao e limites definidos na avaliagao de
provaveis danos causados por vibragdes no solo. Portanto, ¢ necessaria a realiza¢do de pericia

" Inaugurada em 1897 com o nome Registro. Em 4 de setembro de 1899 o posto foi elevado a estagdo, ainda com o
nome original (Memoria Historica da EFCB, 1908, p. 489). O seu nome atual (que j& estava adotado em 1928,
segundo Max Vasconcellos) deriva do dr. Carlos de Sa Fortes, fazendeiro do local na época da construgéo da linha.
% A estagdo de Sitio, atual Antdnio Carlos, foi inaugurada em 1878.
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complementar utilizando-se equipamento especifico para monitoramento das vibragdes para
quantifica¢do dos valores gerados e verificacdo do atendimento as normas técnicas existentes.

6) Em sendo positiva a resposta ao quesito anterior, quais os danos podem ser
causados ao bem tombado pelo trafego continuado de composi¢coes na via férrea?

A edifica¢do em questdo foi construida utilizando as técnicas construtivas comuns a época,
ou seja, estrutura de madeira e vedacdes em sistema construtivo a base de terra. A trepidagao
causada pelos referidos veiculos podem provocar a desestabilizagdo e deformacao das estruturas
da edificagdo, dada a sua antiguidade , aliada a fragilidade dos elementos construtivos. Podem
ser afetadas as estruturas autonomas de madeira, e, conseqiientemente, as alvenarias, com a
formacdo de fissuras, trincas e, inclusive, rachaduras. Poderd ocorrer deslocamento das telhas
das coberturas, causando infiltracdo de dgua, colocando em risco o imével histérico.

O depoimento de José Cordeiro Couto a 3* Promotoria de Justica da Comarca de Barbacena,
ex proprietario do imével e que residiu no local por mais de 30 anos, confirma as afirmagdes
acima. Segundo este senhor “o principal efeito decorrente da trepidacao era o deslocamento das
telhas e em razdo deste ocorria a infiltracdo da dgua das chuvas. Além disso, a trepidagdo
provocou rachaduras nas paredes e soltura ou queda do reboco. Nas jungdes das paredes, por ser
a constru¢do de pau-a-pique, chegou ocorrer a dilatacdo, tendo o declarante chegado a tampar os
buracos com massa de cimento. As telhas, por serem antigas, ndo possuiam garras de apoio nas
ripas e, portanto, uma simples vibracgao era suficiente para retira-las do local de origem”.

Salientamos, entretanto, que o trafego de composi¢des pela via férrea ¢ um elemento que
pode contribuir no aceleramento das lesdes, mas ndo €, no entanto, por si s6, a Unica causa de
aparecimento das mesmas.

Para se confirmar categoricamente tal afirmativa, ¢ necessaria a quantificacdo das
vibragdes, utilizando-se equipamento especifico para monitoramento e verificagdo do
atendimento as normas técnicas existentes, conforme ja relatado no quesito anterior.

Ressalta-se que ha Cartas Patrimoniais’ que versam sobre o assunto, como por exemplo, a
Carta de Washington'’ que descreve: “Devem ser adotadas nas cidades historicas medidas
preventivas contra as catastrofes naturais e contra todos os danos (notadamente, as poluigdes e
as vibragdes), ndo sO para assegurar a salvaguarda do seu patrimdénio, como também para a
seguranca € o bem estar de seus habitantes”.

7) Alguma das deterioracdes da Fazenda do Registro Velho narradas nos autos
pode ter sido causada, exclusivamente ou concorrentemente com outros fatores,
pela utilizacdo da via férrea?

O trafego de composic¢des pela via férrea ndo € o Unico responsavel pelos danos ao imovel,

porém ¢ um elemento que pode contribuir para o surgimento e aceleracdo das lesdes.

Para uma confirmar tal afirmativa, ¢ necessaria a quantificacdo das vibragdes, utilizando-se

equipamento especifico para monitoramento e verificagdo do atendimento as normas técnicas
existentes, conforme ja relatado no quesito anterior.

° Documentos, muitos dos quais firmados internacionalmente, representam tentativas que vdo além do
estabelecimento de normas e procedimentos, criando e circunscrevendo conceitos.

!0 Carta internacional para a salvaguarda das cidades historicas - ICOMOS - Conselho Internacional de
Monumentos ¢ Sitios. Washington, 1986.
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8) Quais as medidas necessarias para eliminar o risco de deterioracio do bem
tombado pela via férrea que a ladeia?

Caso seja verificado que as vibragdes causadas no imovel pelo trafego de composicoes
sobre a via férrea causam impactos excessivos ao mesmo, dada sua importancia historica e
arquitetonica, ¢ recomendavel o desvio da linha férrea para outro local em que as vibragdes nao
possam ser sentidas no bem protegido.

O imdvel encontra-se abandonado e em péssimo estado de conservagdo, ja em processo de
arruinamento, e necessita de obras de restauracdo'!, visando agdes criteriosas e tecnicamente
adequadas a conservacdo'? ¢ manuten¢do". Ressalta-se que desde a elaboracdo do dossié de
tombamento pelo municipio em 2003 o estado de conservacdo da fazenda ja se encontrava
precario.

Assim, faz-se necessaria a elaboracdo e execucdo de um projeto de restauracdo da
edificacao, com acompanhamento, nas duas etapas, do 6rgao de protecdo municipal competente
e do Iphan. E possivel a recuperagio do imdvel, uma vez que apesar do mau estado de
conservagdo, grande parte dos elementos originais ainda existentes ¢ passivel de
aproveitamento.

Nas interven¢des devem ser respeitadas as recomendagdes da Carta de Atenas', onde é
sugerido que nas intervengdes em bens de valor historico e arquitetonico, devem ser utilizados
materiais e técnicas modernas sem alterar o aspecto e o carater do edificio, “marcando a época”
em que as intervengdes foram realizadas. Para intervir no objeto devera ser utilizada a Teoria
Critico Criativa’, onde intervengdes propostas para a edificagio devem buscar o
reestabelecimento da unidade potencial da obra'®, respeitando as recomendagdes existentes na
Carta de Burra'”: “As contribui¢des de todas as épocas deverdo ser respeitadas. Quando a
substancia do bem pertencer a varias épocas diferentes, o resgate de elementos datados de

' Restauragdo: conjunto de intervengdes de carater intensivo que, com base em metodologia e técnica especificas,
visa recuperar a plenitude de expressdo e a perenidade do bem cultural, respeitadas as marcas de sua passagem
através do tempo. Instru¢do Normativa n ° 1/2003 — Instituto do Patrimonio Historico e Artistico Nacional —
IPHAN.

12 Conservagdo: intervengdo voltada para a manutengdo das condigdes fisicas de um bem, com o intuito de conter a
sua deterioragdo. Instru¢do Normativa n ° 1/2003 — Instituto do Patrimonio Historico e Artistico Nacional — IPHAN.
3 Manutencdo: Opera¢do continua de promog¢do das medidas necessarias ao funcionamento e permanéncia dos
efeitos da conservacdo. Instrugdo Normativa n © 1/2003 — Instituto do Patrimonio Histérico e Artistico Nacional —
IPHAN.

4 Documento elaborado durante o Congresso internacional de arquitetura moderna, realizado em Atenas, em
Novembro de 1933. “Nunca foi constatado um retrocesso, nunca o homem voltou sobre seus passos. As obras-
primas do passado nos mostram que cada geragdo teve sua maneira de pensar, suas concepgdes, sua estética,
recorrendo, como trampolim para sua imaginacdo, a totalidade de recursos técnicos de sua época. Copiar
servilmente o passado ¢ condenar-se a mentira, ¢ erigir o "falso" como principio, pois as antigas condigdes de
trabalho ndo poderiam ser reconstituidas e a aplicagdo da técnica moderna a um ideal ultrapassado sempre leva a
um simulacro desprovido de qualquer vida. Misturando o "falso" ao "verdadeiro", longe de se alcancar uma
impressdo de conjunto ¢ dar a sensacdo de pureza de estilo, chega-se somente a uma reconstitui¢ao ficticia, capaz
apenas de desacreditar os testemunhos auténticos, que mais se tinha empenho em preservar.”

' Fundada em torno de 1960 por Roberto Pane e Renato Bonelli e totalmente inspirada na Teoria de Cesare
Brandi.

' Conservagdo dos aspectos e valores que a caracterizam e sdo importantes para a construgio, € a eliminagdo
daqueles elementos que escondem algum valor essencial, mantendo as diversas fases da evolugdo da arquitetura.
'” Carta patrimonial elaborada na Australia em 1980
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determinada época em detrimento dos de outra so se justifica se a significa¢do cultural do que
¢ retirado for de pouquissima importincia em relagdo ao elemento a ser valorizado.” A
intervencao devera ser realizada visando impedir o avango do processo de degradacao no qual o
edificio se encontra. Deve-se recuperar e garantir a conservacdo de sua estrutura fisica,
intervindo apenas onde for necessario.

Deve-se buscar a autenticidade'® em obediéncia a carta do restauro de 1972'°. E
necessaria a manutencao e recuperacao dos materiais originais em bom estado de conservacao,
sendo permitidas substituicdes somente onde ndo for possivel a recuperacdo do elemento
auténtico. Poderdo ser introduzidos elementos novos, quando necessario, sem com iSSO
descaracterizar o texto auténtico da obra, evitando contrastes que coloquem em risco a leitura do
conjunto original. Os demais elementos do conjunto (muro de pedras, arvore e alicerce da antiga
capela), remetem a uma época pretérita e fazem parte do conjunto arquitetonico da Fazenda do
Registro, sendo necessaria a manutengao de todos, bem como a sua recuperacgao.

Como medidas emergenciais®, sugere-se:

e Cobertura - Para que o imovel resista ao periodo de chuvas e até que seja realizada a
recuperagdo completa da cobertura, ¢ necessaria vistoria detalhada em toda cobertura
remanescente do imovel com substituicdo das pecas de madeira deterioradas e colocagao
das telhas corridas em seus devidos lugares. Colocagdo imediata de lona sobre a
cobertura (evitar a utilizagcdo de lona preta devido a sua baixa durabilidade), de modo a
conter as infiltracdes, que aceleram o processo de degradagdo do imdvel. Além disso, o
lonamento evitara o contato da chuva diretamente com as telhas, impedindo a absor¢ao
da umidade e conseqiientemente o sobrepeso na estrutura de madeira j& comprometida.
A lona devera ser colocada sobre as telhas e deverdo ser instaladas ripas sobre a lona
buscando fixar este elemento para que o mesmo nao solte. As ripas sobre a lona deverao
ser bem amarradas a estrutura do telhado com arame. Deve ser feito refor¢o na estrutura
de madeira do telhado que suporte o peso até a restauragdo do mesmo.

e A capina da 4rea no entorno e a limpeza interna também sdo medidas emergenciais, para
evitar a proliferacdo de animais e acimulo de umidade junto a base da edificacdo. Na
ocasido, todo o material original em que seja possivel sua recuperacdo devera ser
retirado, limpo e acondicionado em local adequado.

e Devera haver o desligamento da energia do imdvel para evitar curtos circuitos.

e Devera haver escoramento das paredes do imodvel, buscando utilizar as técnicas para
intervengdes em edificios histéricos. Ha perigo iminente de desabamento de outras
alvenarias e as escoras irdo reduzir a movimentacdo que ocorre na edificacdo, enquanto
se aguarda a execugdo do reforgo estrutural. Onde for possivel, o escoramento devera ser
realizado nos dois lados das alvenarias, promovendo uma melhor estabilizagdo. O
escoramento devera ser realizado por técnico especializado (projeto e execucao) e devera
ser anotada a respectiva ART (anotagdo de responsabilidade técnica). Entretanto, sugere-

18 «A jdéia de autenticidade estabelece uma relacdo de interdependéncia com as duas dimensdes problematizadas na
defini¢do de restaura¢do acima citada: com a questdo da esséncia da obra arquitetonica porque o que é essencial
sempre sera auténtico e com a problematica da recuperagdo de sua estimacdo perdida porque um elemento cultural
reconhecido pela populacdo deve ser considerado como auténtico. Desse modo a postura diante do conceito de
autenticidade ¢ fundamental no exercicio do projeto de restauragdo.” GONSALES, Célia Helena Castro. Reflexao
sobre rearquitetura e obras modernas. Anais do 7° Seminéario Docomomo, Porto Alegre, 2007.

! Ministério da Instrugdo Publica — Governo da Italia — Circular n® 117 de 06 de abril de 1972.

?» Com acompanhamento, nas duas etapas, do drgdo de protecio municipal competente € do Iphan.
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se que o escoramento seja feito apoOs a pericia para quantificagdo das vibragdes, pois se
realizado antes ird interferir no resultado.

Recolhimento no local de material original que se encontrar solto da edificagdo e seu
devido acondicionamento em local adequado para posterior utilizagdo quando da
restauragdo do imoével.

Além disso, sugere-se: como principais medidas operativas®':

Estrutura - Conhecer e identificar o tipo e a profundidade da fundagdo e avaliar o estado
de conservacdo dos materiais. Para isto, ¢ necessaria a realizacdo de prospec¢do, para
que seja feito um diagnostico mais preciso das causas do aparecimento de trincas,
arruinamento de alvenarias, descolamento do reboco e possiveis solugdes para o
problema. A solugdo de cada caso exige um diagnoéstico cuidadoso a ser realizado por
especialista na area de estruturas, que identificara o principal agente causador de
patologias e, de acordo com as condigdes do terreno e da fundacdo, estabelecera
recomendacdes técnicas proprias para solugao.

Devem ser realizados servigos de estabilizagdo e consolidagdo da estrutura, com
aproveitamento do material em bom estado de conservagdao e substituicdo das pecgas
deterioradas;

Devera ser realizada estabilizagdo e recuperacdo das alvenarias remanescentes, com
aproveitamento do material em bom estado de conservagdo e substituicdo dos materiais
deteriorados. Devera ser utilizada no preenchimento da trama de pau a pique a terra das
proximidades, conforme era feito antigamente, buscando respeitar o trago existente.
Devera haver recomposi¢ao do reboco, utilizando argamassa compativel com o sistema
construtivo existente. Caso houver pinturas decorativas originais na edificacdo, deve-se
manter “janelas” como referéncia destas pinturas;

A cobertura devera ser refeita, com aproveitamento do material em bom estado de
conservagdo ¢ substituigdo de pecas comprometidas e / ou em mau estado de
conservagdo. Sugere-se a amarracdo de algumas fiadas de telhas, evitando que as
mesmas “escorram”. Na restauragdo, as telhas devem ser removidas, limpas e separadas
aquelas que se apresentam em bom estado de conservacao, podendo ser reaproveitadas.
Caso ndo haja numero suficiente de telhas originais para a vedagdo de toda a cobertura,
sugere-se a utilizacdo das telhas antigas como capa e de telhas novas como bica. Devem
ser respeitadas as caracteristicas originais da cobertura, como inclinagdo, dimensdo dos
beirais, etc. Para isto, antes da interven¢ao na cobertura ¢ necessaria a elaboracdo de
rigoroso levantamento cadastral do telhado com documentacdo grafica, fotografica e, se
possivel, iconografica.

Recuperagdo das esquadrias e ferragens. As esquadrias faltantes deverdo ser executadas,
seguindo os modelos pré-existentes;

Para os acabamentos internos, deve ocorrer aproveitamento do material em bom estado
de conservacao e substitui¢do das pecas deterioradas;

Imunizagdo de todas as madeiras com ataque de insetos xilofagos;

Devera ser desenvolvido novo projeto elétrico e hidraulico para a edificacdo, seguindo as
normas da ABNT,

! Com acompanhamento, nas duas etapas, do drgdo de protecio municipal competente € do Iphan.
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e Devera ser previsto sistema de drenagem de dguas pluviais eficiente na area externa, de
forma a prevenir infiltragdes na edificagao;
e Revisdo de toda parte hidraulica da edificagao.
e E necessario propor uso ao imével, compativel com as caracteristicas do edificio, de
forma a se garantir sua manuteng¢do periodica. A preservacao ¢ de suma importancia para
a perpetuagdo do bem e uma das formas de preservar ¢ atribuir um uso ao imével, a fim
de incorpora-lo ao cotidiano dos habitantes, fazendo com que o imével cultural cumpra
sua fungdo social. A esse respeito, a Carta de Atenas® prevé: “(...) A conferéncia
recomenda que se mantenha uma utilizagdo dos monumentos, que assegure a
continuidade de sua vida, destinando-os sempre a finalidades que respeitem o seu carater
histérico ou artistico (...)".
o Conforme recomenda a Carta de Atenas,
“os trabalhos de conservagdo, de restauragdo e de escavacdo serdo sempre
acompanhadas pela elaboragdo de uma documentagdo precisa sob a forma de
relatorios analiticos e criticos, ilustrados com desenhos e fotografias. Todas
as fases dos trabalhos de desobstrucdo, consolidagdo, recomposicio e
integragdo, bem como os elementos técnicos e formais identificados ao longo
dos trabalhos serdo ali consignados. Essa documentagdo serd depositada nos
arquivos de um orgdo publico e posta a disposi¢do dos pesquisadores;
recomenda-se sua publica¢do”.

6 - QUESITOS FORMULADOS PELA MRS LOGIiSTICA S/A.

1) Identificar alinha férrea que passa as proximidades do imdvel em lide?

Trata-se da Linha do Centro da Malha Sudeste, constituida pela antigas Superintendéncia
Regional de Juiz de Fora(SR-3) e Superintendéncia Regional de Sao Paulo(SR-4), da extinta
Rede ferroviaria Federal.

2) Verificado denominar-se “Linha do Centro” a ferrovia que passa proximo a edificaciao
em lide, investigar e informar, segundo a quilometragem crescente da ferrovia, a
localizacio do referido imével?

O imovel encontra-se na posicdo do Km 369 + 578 da referida Linha Férrea, seguindo a
quilometragem crescente.

3) Identificada a posicio quilométrica da linha férrea em frente ao imoével, segundo o
sentido crescente da quilometragem da ferrovia informar se o mesmo situa-se a direita
ou a esquerda da faixa ferroviaria ?

O imovel encontra-se a direita da faixa ferroviaria, seguindo o sentido crescente da Linha

Férrea.

4) Verificado que o imodvel situa-se a direita da faixa ferroviaria, medir e informar a
distancia em que 0 mesmo se encontra do eixo longitudinal da linha férrea?

A ferrovia dista do bem tombado aproximadamente 35 metros medidos a partir do encontro
entre a fachada lateral direita e dos fundos.

A Carta de Atenas foi solenemente promulgada pela Sociedade das Nagdes. Atenas, Outubro de 1931.
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5) Verificar e informar se entre o imovel e a linha férrea situa-se uma cerca de vedacio
que materializa a divisa entre a faixa ferroviaria e a propriedade particular onde foi o
imovel erigido, informando as distincias entre a o eixo da linha férrea e a cerca e entre
esta a edificaciao?

Na data da vistoria, realizada nos dias 04 e 05 de maio de 2010, ndo foi possivel verificar a
existéncia de cerca de vedagdo, devido a existéncia de muito mato no terreno adjacente a Sede
da Fazenda do Registro Velho.

Entretanto, segundo informagdes prestadas pelos técnicos do Iphan, existe uma cerca de
divisa entre o imovel e a linha férrea. A distancia entre o eixo da linha férrea e a cerca ¢ de
10,80 m ¢ a distancia entre o eixo da linha férrea e a edificacao ¢ de 38,30 m.

6) Verificar e informar se o leito da linha férrea se encontra em plano superior ao piso da
edificacdo?
O leito da linha férrea se encontra em plano superior ao piso da edificagdo.

7) lIdentificada a edificacfo, verificar e informar os seguintes detalhes:

A) Area construida: A area construida total do imével ¢ de 309,26 m?, incluindo o patio
externo descoberto.

B) Tipo de fundacio utilizada: Fundacdo de pedras

C) Tipo de estrutura: Estrutura autbnoma de madeira

D) Aglomerante usado na argamassa da alvenaria: Terra e cal.

E) Altura do pé direito: aproximadamente 3,20 m.

F) Tipo de cobertura: Engradamento de madeira e vedag¢do em telhas ceramicas tipo capa
e bica.

G) Revestimento do teto e das paredes: Argamassa de areia e cal.

H) Tipo de pintura utilizado no teto e nas paredes: Caiagao.

I) Estado de conservacido do imovel: Péssimo, abandonado, em processo de
arruinamento.

J) Data de construcao: Inicio do século X VIII.

8) Verificar e informar a data de construcao da ferrovia
A construgdo da ferrovia préoxima a edificagdo ocorreu entre 1897 e 1898, data da
inauguragio da Esta¢do de Sa Fortes™, cujo antigo nome era Registro, e de Sitio** (atual Antdnio
Carlos).
A MRS comega a operar no trecho em 1996.

9) Verificar se a data de sua constru¢io, bem como por longo tempo, a linha que passa as
proximidades da edificacio apresentava as seguintes caracteristicas técnicas:

A)Trilhos de perfil leve de barras de pequeno comprimento (entre 10m e 12m)

 Inaugurada em 1897 com o nome Registro. Em 4 de setembro de 1899 o posto foi elevado a estagdo, ainda com o
nome original (Memoria Historica da EFCB, 1908, p. 489). O seu nome atual (que j& estava adotado em 1928,
segundo Max Vasconcellos) deriva do dr. Carlos de Sa Fortes, fazendeiro do local na época da construcdo da linha.

** A estacio de Sitio, atual Antdnio Carlos, foi inaugurada em 1878.

mﬂmmia Estadual de Rua Timbiras, n.° 2941 - Barro Preto - Belo Horizonte—-MG - CEP 30140-062
W‘Dcmsa do Patrimonio Telefax (31) 3250-4620 — E-mail: cppc@mp.mg.gov.br

Cultural e Turistico
de Minas Gerais




17

AMPMG

Ministério Publico
do Estado de Minas Gerais

Promotoria Estadual de Defesa do Patrimonio Cultural e Turistico
Nao ¢ de conhecimento da equipe técnica.

B)Barras de trilhos nio emendadas, mas simplesmente fixadas em alinhamento através
de talas de juncio fixadas por parafusos;
Nao ¢ de conhecimento da equipe técnica.

C)Socaria manual para ancoragem, nivelamento e alinhamento dos trilhos.
Nao ¢ de conhecimento da equipe técnica.

10) Verificar que ao se implantar, e por longo tempo a linha era composta por trilhos de
perfil leve de barras de pequeno comprimento, em socaria manual, verificar e informar
se em tais circunstincias era normal a existéncia de espaco entre as extremidades dos
trilhos alinhados.

Nao ¢ de conhecimento da equipe técnica.

11) Verificar a existéncia de espaco entre as extremidades dos trilhos alinhados, verificar e
informar se em tal situacio os impactos das rodas dos veiculos com as extremidades
dos trilhos provocava ruidos e vibracoes peculiares.

Nao ¢ de conhecimento da equipe técnica.

12) Verificar e informar se na atualidade a linha que passa as imediagdes da edificacio
apresenta as seguintes caracteristicas:

A)Trilhos de perfil pesado (sessenta e oito quilos por metro linear) formando barras de
grande extensdo através de uniio por processo de soldagem por eletrofusio e/ou
aluminotérmico;

Nao ¢ de conhecimento da equipe técnica.

B) Emprego de veiculo rodoferroviario dotados de equipamentos de ultima geracio
para analise das condi¢oes de manutencio e seguranca da linha;
Nao ¢ de conhecimento da equipe técnica.

C)Emprego de equipamentos mecanizados para nivelamento e correcio geométrica da
linha.
Nao ¢ de conhecimento da equipe técnica.

13) Consoante as respostas aos quesitos anteriores pertinentes, fazer a comparaciao entre
as duas situacdes de construcio e manutencio da linha, e informar em qual das duas o
contato das rodas com os trilhos oferece as menores condi¢cdoes de impacto e de
vibracio, se a antiga, ou a atual.

Nao ¢ de conhecimento da equipe técnica.

Segundo informagdes prestadas pelos técnicos do Iphan, a situacdo atual oferece
menores condi¢des de impacto e vibracao. Entretanto, ¢ importante ressaltar que por muitos
anos a situagdo existente era a que oferecia maiores condicdes de impacto e vibragdo,
podendo expor o imovel vizinho aos danos causados pelos mesmos.
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Segundo o depoimento de José¢ Cordeiro Couto a 3* Promotoria de Justica da Comarca
de Barbacena, ex proprietario do imovel e que residiu no local por mais de 30 anos, “a casa
sede sempre sofreu com os efeitos da trepidacao dos trens. Apenas nos tltimos cinco anos os
efeitos da trepidagdo diminuiram, isso porque, apds o ajuizamento de uma ag¢ao judicial pelo
Dr. Luiz Carlos, um engenheiro da MRS esteve no local fazendo um levantamento da
questdo”. Segundo este senhor, a MRS promoveu uma espécie de soldagem dos trilhos da
referida ferrovia do Rio de Janeiro até proximo de Belo Horizonte, sendo que os efeitos da
trepidacdo passaram a ser menos perceptiveis, mas os danos ocasionados ao imével ja eram

um fato.

14) Verificar e informar a data de inauguracio da Ferrovia do Aco.
1989

15) Verificado que a Ferrovia do Ac¢o foi inaugurada em setembro de 1989, verificar e
informar se desde a inauguraciao da Linha Centro até a inauguracio da Ferrovia do
Aco, circulavam pela linha passante as imediacdes da edificacido em lide tanto os trens
carregados como os trens vazios.

Nao ¢ de conhecimento da equipe técnica.

16) Verificar e informar se desde a inauguracio da Ferrovia do Aco a propria Rede
Ferroviaria Federal, com excecdo dos trens formados na Regiio de Lafaiete, fazia
passar pela Ferrovia do Aco todos os trens carregados, circulando pela Linha do
Centro apenas os trens vazios.

Nao ¢ de conhecimento da equipe técnica.

17) Verificar e informar se a MRS, desde o inicio de suas operacoes, até a presente data,
faz com que os trens de minério carregados circulem pela Ferrovia do Aco e no retorno
dos mesmos, vazios, circulem pela Linha do Centro.

Nao ¢ de conhecimento da equipe técnica.

Verificado que antes da Ferrovia do Aco circulavam pela Linha do Centro todos os
trens, tanto carregados quanto vazios, e que apos a inauguracio daquela ferrovia por
ela passaram a circular os trens carregados, circulando pela linha do centro, com
algumas excecdes, apenas os trens vazios, verificar e informar se atualmente as
condicoes de impacto causadas pelo contato das rodas dos veiculos com os trilhos sao
muito mais amenas que anteriormente, mormente quando inexista a unido das barras
de trilhos através de soldagem, mas simplesmente o alinhamento das mesmas através
de talas de juncio.

Nao ¢ de conhecimento da equipe técnica.

Segundo informacdes prestadas pelos técnicos do Iphan, a situacdo atual oferece
menores condi¢des de impacto. Entretanto, ¢ importante ressaltar que por muitos anos a
situacdo existente era a que oferecia maiores condi¢des de impacto e vibracdo, podendo
expor o imovel vizinho aos danos causados pelos mesmos.

Segundo o depoimento de José Cordeiro Couto a 3* Promotoria de Justiga da Comarca
de Barbacena, ex proprietario do imovel e que residiu no local por mais de 30 anos, “a casa
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sede sempre sofreu com os efeitos da trepidacao dos trens. Apenas nos tltimos cinco anos os
efeitos da trepidagdo diminuiram, isso porque, apds o ajuizamento de uma ag¢ao judicial pelo
Dr. Luiz Carlos, um engenheiro da MRS esteve no local fazendo um levantamento da
questdo”. Segundo este senhor, a MRS promoveu uma espécie de soldagem dos trilhos da
referida ferrovia do Rio de Janeiro até proximo de Belo Horizonte, sendo que os efeitos da
trepidacdo passaram a ser menos perceptiveis, mas os danos ocasionados ao imével ja eram
um fato.

18) Verificar e informar se o sistema hoje empregado para garantir a continuidade das
barras de trilhos oferecem uma continua superficie de rolamento, eliminando os
impactos das rodas contra as extremidades dos trilhos, deixando de produzir os ruidos
e vibracoes antes existentes.

Nao ¢ de conhecimento da equipe técnica.

Segundo informacdes prestadas pelos técnicos do Iphan, a situacdo atual oferece
menores condi¢des de impacto. Entretanto, ¢ importante ressaltar que por muitos anos a
situacdo existente era a que oferecia maiores condi¢des de impacto e vibracdo, podendo
expor o imovel vizinho aos danos causados pelos mesmos.

Segundo o depoimento de José Cordeiro Couto a 3* Promotoria de Justiga da Comarca
de Barbacena, ex proprietario do imovel e que residiu no local por mais de 30 anos, “a casa
sede sempre sofreu com os efeitos da trepidagao dos trens. Apenas nos ultimos cinco anos os
efeitos da trepidagdo diminuiram, isso porque, apds o ajuizamento de uma acao judicial pelo
Dr. Luiz Carlos, um engenheiro da MRS esteve no local fazendo um levantamento da
questao”. Segundo este senhor, a MRS promoveu uma espécie de soldagem dos trilhos da
referida ferrovia do Rio de Janeiro até préximo de Belo Horizonte, sendo que os efeitos da
trepidacdo passaram a ser menos perceptiveis, mas os danos ocasionados ao imével ja eram
um fato.

19) Verificar e informar qual dos dois sistemas de emenda de trilhos ¢ empregada na linha
que se avizinha da edificacdo em tela, e desde quando 0 mesmo é empregado.

Nao ¢ de conhecimento da equipe técnica.

Segundo informacdes prestadas pelos técnicos do Iphan, o sistema hoje empregado para
garantir a continuidade das barras de trilhos oferece uma continua superficie de rolamento,
eliminando os impactos das rodas contra as extremidades dos trilhos, deixando de produzir
os niveis de ruidos e vibragdes antes existentes. Entretanto, ¢ importante ressaltar que por
muitos anos a situacao existente era a que oferecia maiores condi¢des de impacto e vibracao,
podendo expor o imoével vizinho aos danos causados pelos mesmos.

20) Verificar as datas de construcio, do imovel e da linha, verificar e informar por quanto
tempo os dois coexistem.
Por mais de 100 anos.

21) Verificar e informar a situa¢ao de conservacio da edificacido em tela.
O imo6vel encontra-se abandonado e em péssimo estado de conservagdo, ja em processo de
arruinamento.
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22) Verificado que mesmo esta em fase de desmoronamento, verificar e informar:

A) Se as pecas de madeira apresentam sinais de ataque de insetos e/ou de
microorganismos;
Sim.

B) Se o ataque de insetos e/ou de microorganismos roubou das pecas atacadas suas
capacidades de resisténcia mecanica.
Em parte, sim.

Verificado que as pecas estruturais da edificaciio estiveram sujeitas a ataques de insetos e/
ou microorganismos, verificar e informar a relacdo de tais ataques com a circulacio de
trens pela Linha do Centro, linha férrea que passa as proximidades da edificacio.

Nenhuma relagdo. Entretanto, o trafego de composicdes pela via férrea ndo ¢ o Unico
responsavel pelos danos ao imével, porém € um elemento que pode contribuir no surgimento e
aceleragdo das lesoes.

Para uma confirmar tal afirmativa, ¢ necessaria a quantificagdo das vibracoes, utilizando-se
equipamento especifico para monitoramento e verificacdo do atendimento as normas técnicas
existentes, conforme ja relatado em quesitos anteriores.

23) Verificar e informar o valor de construcio da edificacao.

E possivel calcular o valor material do imdvel, ou seja, quanto seria gasto para construgio do
mesmo nos dias de hoje. Para isto, utilizou-se como valor de referéncia do metro quadrado
construido o CUB* do més de setembro de 2010. Foi considerado o maior valor do padrio
“Alto” dada a complexidade da construcao da edificagao histérica, definido em R$1299,80 / m?.

A area construida total do imdvel ¢ de 309,26 m?, incluindo o patio externo descoberto.

O valor material do imovel, que também podera ser utilizado como estimativa de preco para
sua restauragio, é encontrado através da equagio Area Construida x CUB.

Valor material = 309,26 m? x R$1299,80 = R$401.976,00.

Neste valor ndo estdo contabilizados os elementos artisticos € nem o valor imaterial que ¢
atribuido ao bem pela sua importancia historica e arquitetonica.

24) Verificar e informar se o imével em lide sofreu algum tipo de reforma e, se positivo, as
datas das mesmas e em que elas se consistiram.

Sim. Houve algumas substitui¢cdes das paredes originais por outras de alvenarias de tijolos,
ndo sendo possivel precisar a data em que foram realizadas.

Segundo o depoimento de José Cordeiro Couto a 3* Promotoria de Justica da Comarca de
Barbacena, ex-proprietario do imovel e que residiu no local por mais de 30 anos, durante o
tempo em que morou no local sempre houve preocupagdo em dar manutencdo ao imovel,
inclusive chegando a consertar uma parede que ameagava desmoronar.

25) Verificar e informar, segundo o estado de conservaciao da edificacdo, desde quando a
mesma entrou em processo de deterioracio e posteriormente de ruina.

 Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 ¢
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).
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Nao ¢ possivel precisar essas datas. O que se tem conhecimento ¢ que desde a elaboragdo do
dossié de tombamento pelo municipio em 2003 o estado de conservacdo da fazenda j& se
encontrava precario.

O processo de degradacdo se acelera quando ndo ha agdes de conservacdo preventiva, o
que ocorreu no imovel que se encontra abandonado desde a ruina de parte da cobertura. Com o
inicio do processo de arruinamento, ha maior aceleracdo do processo de degradagdo, uma vez
houve desestabilizagdo da estrutura como um todo, colocando em risco a integridade do imovel
e expondo 0 mesmo as intempéries.

7- ENCERRAMENTO

Sugere-se a realizacdo de pericia complementar utilizando-se equipamento especifico para
verificar a ocorréncia e influéncia de vibra¢des na edificagdo em questdo, com monitoramento
das vibragdes pelo prazo de, no minimo sete dias, para quantificagdo dos valores gerados e
verificacdo do atendimento as normas técnicas existentes.

Sugere-se contato com a Escola de Arquitetura da UFMG, Departamento de Tecnologia da
Arquitetura e do Urbanismo®, que possui laboratorio com equipamentos e pessoal especialista
no assunto.

Sendo sé para o momento, coloco-me a disposi¢do para outros esclarecimentos que se
julgarem necessarios.

Segue este laudo, em 20 (vinte) folhas escritas em um sé lado, todas rubricadas e a ltima
datada e assinada.

Belo Horizonte, 17 de novembro de 2010.

Andréa Lanna Mendes Novais
Analista do Ministério Publico - MAMP 3951 - Arquiteta Urbanista — CREA-MG 70833/D

% Professor Eduardo Cabaleiro Cortizo — (31)34098822 34098825
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