Coordenadoria
das Promotorias de Justica de

Defesa do Patrimonio Cul’tu.ral Ministério Publico
e Turistico do Estado de Minas Gerais

NOTA TECNICA N ° 83/2020

Ref: Inquérito Civil 0024.16.000523-7 e Procedimento de Apoio a Atividade Fim
0024.18.016321-4

1. Objeto: Demolicao parcial e descaracterizagao de imével no Bairro Bonfim.
2. Endereco: Rua Além Paraiba, n°® 51, Bonfim.
3. Municipio: Belo Horizonte.

4. Protegio existente: Indicacio para tombamento, inserido em Area de Diretrizes
Especiais: ADE da Lagoinha; inserido em Conjunto Urbano Tombado: Conjunto
Urbano Bairros Lagoinha e Bonfim.

5. Proprietario: Aziz Hanum Filho.
6. Consideragdes preliminares:

Em 26 de agosto de 2011 a Baroni Locagao de Maquinas e Terraplanagem solicitou
Carta de Informagao de Grau de Prote¢ao para o imével de endereco Rua Além Paraiba, n®
51, Bonfim. Foi informado que o imével que o imével pertencia ao “Conjunto Urbano Bairro
Lagoinha (em estudo pelo CDPCM-BH) e ADE - Area de Diretrizes Especiais Bairro
Lagoinha”, que era um “Bem cultural inventariado indicado para tombamento. Qualquer
intervengao devera ser encaminhada para analise e deliberacio do Conselho Deliberativo do
Patrimonio Cultural do Municipio” e “Qualquer intervengiao em imoével nesse perimetro ou
projeto de novas edificagoes deverdo ser, a rigor, apreciadas pelo CDPCM-BH. Os
parametros urbanisticos da LPUOS, relativas a ADE de preservacao cultural deverdo ser
considerados.”

Em 28/05/2013 foi feita denuncia junto a0 MPMG e a Diretoria de Patrimonio
Cultural de Belo Horizonte sobre o estado de abandono e violéncia no bairro mais tradicional
de Belo Horizonte, o Lagoinha, especialmente na rua Além Paraiba. Junta fotografias de

trechos da rua.

Consta nos autos oficio datado de 13/05/2013, da Funda¢ido Municipal de Cultura
onde consta que no ano de 2008 foi realizado um levantamento prévio das edificagdes com
interesse para prote¢ao no bairro Lagoinha, por aquela diretoria. Que o processo de
tombamento n° 01-100.051.96.99 nao foi concluido por falta de recursos humanos e que o
monitoramento da area esta sendo realizado por meio da emissdo da Carta de Grau de
Protecao. Naquela oportunidade haviam 4 edificagdes tombadas, 05 em processo de
tombamento e 59 indicadas para tombamento, com base no inventario realizado em 2008.
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Em 24 de abril de 2015 a Prefeitura de Belo Horizonte certificou a demolicao do
imo6vel a Rua Além Paraiba, n° 51, Bonfim executada mediante licenca n® 201143852
concedida em 20/12/2011. Segundo declaragio feita pelo requerente a demolicao foi
concluida em 13/01/2015.

Em sessao ordinaria do dia 15 de julho de 2015 o Conselho do Patrimoénio Cultural de
Belo Horizonte deliberou sobre a defini¢ao do perimetro de estudo do Conjunto Urbano

Bairros Lagoinha e Bonfim e aprovou o seu perimetro de estudo. O mapa se encontra em
anexo do Diario Oficial do Municipio do dia 23 de julho de 2015.

Em 23 de novembro de 2015 foi encaminhada denincia ao Ministério Publico sobre a

suposta descaracterizagao de bem cultural localizado a Rua Além Paraiba, n® 51.

Em 17 de dezembro de 2015 foi instaurada Noticia de Fato pelo MPMG para apurar a
existéncia da apontada irregularidade.

Segundo consulta a Planta Basica para IPTU, para o exercicio de 2016, o imével de
endereco Rua Além Paraiba, n°® 51, Bonfim, era de titularidade de Aziz Hanum Filho, com
situagdo ativa, tipo construtivo galpao, tipo de uso proprio, nao residencial e classificado
como estacionamento.

Em 25 de janeiro de 2016 a Diretoria de Patrimonio Cultural de Belo Horizonte foi
oficiada pela Promotoria de Justica de Defesa do Meio Ambiente, Patrimonio Histérico do
MPMG solicitando, no prazo de trinta dias, informagao se a edificagao possuia prote¢ao
cultural e, em caso positivo, enviar copia do ato protetivo, enviar os dados sobre os atuais
proprietarios e as diretrizes de protegao.

Em carta de informacio bésica de edificacio expedida em 04/02/2016 pela Diretoria de
Patriménio Cultural, consta que o imével se localiza em Area de Interesse Cultural Bairros
Lagoinha e Bonfim, Atrea de Diretrizes Especiais: ADE da Lagoinha, possui como grau de
protegao: tombamento indicado e esta ao lado de bem cultural protegido. Informa que é
necessaria interface entre a GELED e a DIPC para fim de aprovagao de projeto junto a
Secretaria Municipal Adjunta de Regulagao Urbana.

Em 4 de fevereiro de 2016 a Diretoria de Patrimoénio Cultural enviou resposta ao MPMG
onde ¢ informado que o imével pertence ao Conjunto Urbano Bairros Lagoinha e Bonfim,
ainda em fase de estudos e que teve aprovagao de estudos com as respectivas indicagoes de
Grau de Protec¢ao pelo CDPCM-BH em 15 de julho de 2015. O imével obteve aprovagao da
indica¢dao de tombamento por deliberagao do Conselho com autorizagao para abertura do
processo. O bem, portanto, encontra-se em processo de tombamento de n® 01.137921.15.00,
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conforme Deliberagio n°® 094/2015'. Foi acrescentado que por estar sob protecio de
indicagio de tombamento o bem nao podera, em caso algum, ser destruido ou mutilado,
nem, sem prévia autorizagio do CDPCM-BH, ser reparado, pintado ou restaurado, bem
como nao se podera na vizinhanga fazer construcao que lhe impeca ou reduza visibilidade,
nem nela colocar anuncios ou cartazes, devendo ser submetida a apreciagao do Conselho
toda e qualquer intervengao no bem cultural protegido.

Em 4 de marco de 2016 o Sr. Aziz Hanun Filho, proprietario do imével, foi notificado
pela Promotoria de Justica de Defesa do Meio Ambiente, Patrimonio Histérico e Cultural a
apresentar, no prazo de vinte dias, explicagcdes sobre a descaracterizagiao e o mau estado de
conservagao do bem cultural e esclarecer quando sera providenciada a sua
conserva¢ao/ restauracio, por se tratar de imével em processo de tombamento. No verso da
notificagao foi certificado por oficial do MPMG que no enderego o imével foi encontrado
completamente descaracterizado, que foi informado por funcionario do estacionamento que
no local existiam varios barracoes que foram demolidos e que o funcionario nio conhecia
Aziz Hanun Filho. Este oficio foi reiterado em 25 de julho de 2016.

No dia 8 de agosto de 2016, em resposta a0 MPMG, o Sr. Aziz Hanun Filho declarou
que a fracdo de 1/5 do imével foi adquirido por meio de heranca de seu pai Aziz Hanum,
que nunca esteve sob sua administragao ou posse, tendo apenas fragao da propriedade; que
todos os impostos, encargos, locacdes ja feitas ou reparos no imovel eram feitos por seu
irmao Carlos Alberto Hanum, falecido, com seu inventario em andamento; que o imével
ficou desocupado por anos por conveniéncia dos proprietarios; que locagdes anteriores
causaram prejuizos de toda ordem, inclusive a quase destrui¢ao do imével. Declarou também
que o imovel foi invadido por moradores de rua que retiraram material elétrico, telhado,
madeiras, etc., e que nessas condi¢des ficou por muito tempo, quase demolido totalmente,
anexando BO feito pelo Sr. Carlos Alberto Hanum comprovando tais fatos. O declarante
esclareceu que o objeto da pretensio de tombamento ha muito nio existe e que o que existia
era apenas uma parede para a rua, sem portas ou janelas, com nenhuma construcao na parte
de tras. Foi também anexado pelo declarante uma certidio de demoli¢io emitida pela
Prefeitura de Belo Horizonte datada de 24 de abril de 2015 certificando a total demolicao da
edificacio mediante licenca da Prefeitura concedida em 20/12/2011. O justificante informou
que hoje existe um estacionamento no imovel.

Em 26 de outubro de 2016 a Promotoria de Defesa do Patriménio Cultural do MPMG
encaminhou a 15* Promotoria de Defesa do Meio Ambiente, para conhecimento e
providéncias a Nota Técnica n° 63/2016 sobre a Area de Diretrizes Especiais da Iagoinha.

Em 21 de dezembro de 2016 foi publicado no Diario Oficial do Municipio que, em
reunido extraordinaria do dia 14 de dezembro de 2016, o Conselho Municipal de Patrimoénio
Cultural deliberou (Delibera¢ao n® 193/2016) aprovou a protecio do Conjunto Utrbano

1 Publicado no DOM do dia 23 de julho de 2015.
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Bairros Lagoinha, Bonfim e Carlos Prates e sua inscri¢ao no Livro do Tombo Histérico e no
Livro do Tombo Arqueolégico, Etnografico e Paisagistico. Publicou-se também um pequeno
histérico da regiao, a caracterizagdo do perimetro de prote¢ao, as diretrizes especiais de
projeto e a lista de bens inventariados, em processo de tombamento e tombados. Dentre os
bens em processo de tombamento estava a edificagao de n® 51 da Rua Além Paraiba.

Em 9 de agosto de 2017 a Promotoria de Justica de Defesa do Meio Ambiente,
Patrimonio Histérico e Cultural encaminhou oficio a Divisao Especializada de Prote¢ao ao
Meio Ambiente da Policia Civil solicitando a instauragao de procedimento investigatério em
um prazo de 15 dias, para apurar a pratica de crime tipificado no artigo 62 da Lei 9.605/98.

Em 25 de setembro de 2017 a Policia Civil informou ao MP a instauragao do Inquérito
Policial n® 6420493 para apuragao dos fatos.

Em 23 de janeiro de 2018 a Promotoria de Justica de Defesa do Meio Ambiente,
Patrimonio Histérico e Cultural solicitou a Diretoria de Patrimonio Cultural informagoes
sobre o grau de prote¢ao definido para o imével.

Em 4 de maio de 2018 a Diretoria de Patrimonio Cultural enviou as informacdes
solicitadas pela Promotoria de Justica de Defesa do Meio Ambiente, Patrimonio Histérico e
Cultural acerca do grau de protecao do imével. O conteudo deste oficio sera analisado na
analise técnica deste documento.

Em 21 de junho de 2018 o MPMG oficiou a Procuradoria-Geral do Municipio
solicitando informagdes quanto a expedigao de licenca de n® 201143852, concedida em
20/12/2011, referente a autotizacio para demoli¢io do imével.

Em 16 de julho de 2018 a Procuradoria-Geral do Municipio encaminhou ao MPMG
informagoes prestadas pela Secretaria Municipal de Politica Urbana — SMPU, referentes a
expedi¢ao da licenca de demoli¢do do imével. Em anexo cépia do alvara de demoligao e
certidio de demolicio. O alvari foi concedido em 20/12/2011, com validade até
20/12/2012, no ambito do processo administrativo (PA) n° 01-191.781-11-65 ¢ o
responsavel técnico pela demoli¢io é Adriano Baroni Jardim, CREA 105428 D/MG.

Em despacho do dia 28 de agosto de 2018 a Promotoria de Defesa do Meio Ambiente
remeteu os autos a Promotoria de Defesa do Patrimonio Cultural solicitando apoio técnico
para calculo do valor a ser utilizado em futura reparacao de danos gerados pela demoligao
clandestina do imével.

7. Analise técnica:

A proximidade do centenario de Belo Horizonte (1996), aliada ao aumento da
consciéncia protecionista, suscitaram amplas discussoes sobre o futuro de Belo Horizonte, a
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partir da trajetoria percorrida, e a Lagoinha foi escolhida como simbolo do resgate da historia
da cidade em seu centenirio. Com isso, entre 1994 e 1995, foi desenvolvido o Inventirio do
Patrimonio Urbano e Cultural do bairro Lagoinha, sob a responsabilidade de Rodrigo
Andrade (urbanista), Maria de Lourdes Dolabela (socidloga), lara Landre (arquiteta) e
Leonardo Castriota (arquiteto). Previa a requalificacdo total da regido, abordando estudos
sobre aspectos urbanisticos, arquitetonicos, socio-econoémicos e ambientais do bairro, que
serviu como embriao do Plano de Reabilitagao Integrada do bairro Lagoinha, elaborado em
1995, tendo sido implantado parcialmente, entre 1995 € 1997. O Projeto Lagoinha nio pode
ser executado em sua totalidade, nao se sabe se por falta de parceria ou mesmo uma questao
politica.

Passados 20 anos, Leonardo Castriota se dedicou a outro projeto, com a elaboragao
de um inventario das vocagoes do Lagoinha, levantando o que ainda existiam de oficios
tradicionais, como alfaitaria, artesanato em gesso, marcenaria, serralheria, sapataria, entre
outros, até registro de um consertador de acordeon.

Ao longo dos anos, a regiao da Lagoinha foi e tem sido bastante estudada por
profissionais de diversas dreas por se tratar de uma drea de grande importancia histérica/
cultural para a cidade de Belo Horizonte e devido as suas caracteristicas peculiares, resultando
em diversos trabalhos académicos, periddicos e algumas propostas e planos de reestruturacao
da area, além da proposta da equipe do arquiteto Leonardo Castriota.

Em 2012 foi realizado o projeto de um Master Plan do Complexo da Lagoinha pelo
arquiteto urbanista Paulo Pontes, o qual previa uma reestruturagao de toda a area, entretanto,
o projeto também nao foi concluido por falta de recursos.

O atual Plano Diretor de Belo Horizonte, Lei 11181 de 2019, também cita a ADE da
Lagoinha, ja estabelecida nas legisla¢cGes anteriores:

Art. 239 - A ADE Regido da Lagoinha tem como objetivo preservar os
tracos urbanisticos e arquitetonicos remanescentes da ocupacio inicial da
regiao dos bairros Lagoinha e Bonfim, bem como proporcionar a
requalificagdo de areas degradadas existentes nessa por¢ao territorial.
Paragrafo tnico - A ADE Regido da Lagoinha ¢ subdividida nos setores 1
(um) a 5 (cinco) conforme o Anexo VII desta lei.

Art. 240 - Sao objetivos especificos da ADE Regido da Lagoinha:
I - proporcionar a protecdo, a valorizacdo e a restauracdo do patriménio

arquitetonico, histoérico, cultural, ambiental, arqueoldgico e paisagistico;

2 Este foi composto por quatro grandes programas — requalificacdo ambiental, revitalizacio econémica,
revitalizacio cultural e desenvolvimento social.
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IT - promover o desenvolvimento socioeconémico por meio do estimulo
a atividades econémicas e culturais compativeis com a vocag¢ao da regido,
com o foco na economia criativa e solidaria;
III - estimular o turismo, especialmente no Cemitério Nosso Senhor do
Bonfim;
IV - implementar corredor cultural na Lagoinha e no Bonfim, envolvendo
as ruas Bonfim, Itapecerica, Além Parafba, Fortaleza, do Serro, Sebastido
de Melo e Guapé, bem como a Praga 15 de Julho;
V - valorizar as visadas cénicas dos percursos de deslocamento a pé,
enfatizando aquelas que conectam as duas por¢oes da ADE separadas pelo
vale da Avenida Presidente Antonio Catlos;
VI - assegurar a participacao da sociedade civil na gestao local;
VII - desenvolver plano local para a ADE Regiao da Lagoinha, com a

participagdao da comunidade local.

§ 1° - A aplicagdo dos instrumentos de politica urbana previstos no Titulo
IT desta lei na ADE Regido da Lagoinha devera priorizar a requalificacdo
das areas degradadas existentes e o aproveitamento de dreas ndo

edificadas, subutilizadas ou nao utilizadas.

§ 2° - As aglOes e intervengoes previstas no plano local poderdo ser

executadas por meio de operagSes urbanas.

Art. 241 - A elaborac¢io de plano local para a ADE Regido da Lagoinha
devera buscar o atendimento aos seguintes objetivos:

I - promover a ocupacio e o uso de iméveis nio edificados, subutilizados

e nao utilizados;

IT - melhorar as condi¢Ges de circulagdo na ADE, priorizando os modos
nao motorizados de transporte e a conexao da ADE com as 4reas vizinhas,
especialmente com a area central;

I1II - priorizar a instalagio de empreendimentos de uso residencial e misto,
em especial daqueles associados a habitacdo de interesse social;

IV - promover a recuperacio e a valorizacdo dos espacos urbanos da ADE

e do patrimoénio cultural material e imaterial existente nessa por¢do

territorial;

V - estimular a utilizacdo das areas remanescentes situadas ao longo da
Avenida Presidente Anténio Carlos de forma a proporcionar e garantir a
preservacao da paisagem cultural e promover a conexao das duas porgoes
da ADE;

VI - estabelecer normas para a implantacio de corredor cultural na
Lagoinha e no Bonfim, de forma a contemplar:

a) a instituicdo de parametros e posturas urbanisticas especificas e a
definicao das intervengoes fisicas pertinentes, com énfase na promogao da
acessibilidade universal nos espagos urbanos;

b) o estimulo a diversidade comercial e de servicos, com foco nas

atividades vinculadas a2 economia criativa condizentes com as vocacoes
culturais dessa porcio territorial;
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¢) aimplanta¢io de equipamentos culturais, bem como o desenvolvimento
de politicas de estimulo a cultura e ao desenvolvimento socioeconémico
local;
VII - estimular a geracdo de renda por meio da economia solidaria para
possibilitar a permanéncia da populagio das vilas Senhor dos Passos e
Pedreira Prado Lopes na regido.

Art. 242 - Na ADE Regido da Lagoinha, devera ser incentivado o exercicio
de atividades vinculadas a:

I - economia criativa condizentes com as vocagoes culturais da regiao;

II - servicos de alojamento com area menor ou igual a 360m? (trezentos e
sessenta metros quadrados);

III - restaurantes e similares com 4rea menor ou igual a 360m? (trezentos
e sessenta metros quadrados);

IV - economia solidaria, especialmente nas areas das vilas Senhor dos
Passos e Pedreira Prado Lopes.

§ 1° - Além das atividades previstas no caput deste artigo, devera ser
estimulada a permanéncia das atividades econdmicas tradicionais
exercidas na regido.

§ 2° - A defini¢do da destinacdo do Mercado da Lagoinha, bem como dos
equipamentos voltados a servicos de uso coletivo, deve estar associada,
preferencialmente, a sua utilizagdo para atividades de carater histérico-
cultural e atividades econdmicas tradicionais existentes na area ou
vinculadas a economia solidaria e criativa.

Art. 243 - Na ADE Regido da Lagoinha, é vedada a instalagdo de novos
empreendimentos que incluam as seguintes atividades:

I - comércio atacadista de papel e papeldo em bruto ou residuos;

II - comércio atacadista, reciclagem ou compostagem de residuos e
sucatas;

III - atividades relacionadas ao tratamento de esgoto;

IV - coleta de residuos perigosos ou nao perigosos;

V - garagem de 6nibus;

VI - crematérios, exceto nas Ageucs e Agees.

Art. 244 - O Fade Regido da Lagoinha constitui instancia de referéncia na
gestdo democritica das questoes vinculadas 2 ADE Regidao da Lagoinha,
devendo seu funcionamento observar o disposto no Capitulo IV do Titulo
III desta lei.””

3 Plano Diretor do Municipio de Belo Horizonte, Lei Municipal n°® 11.181/19. Disponivel em:
https://prefeitura.pbh.gov.bt/politica-urbana/planejamento-urbano/plano-diretor/proposta,  acesso  em
15/06/2020.

Rua Timbiras, n°® 2941 Barro Preto Belo Horizonte - Minas Gerais CEP 30140-062
v @ (31) 3250-4620 cppc@mpmeg.mp.br



Coordenadoria
das Promotorias de Justica de A

Defesa do Patrimonio Cul’tu.ral Ministério Piblico
e Turistico do Estado de Minas Gerais

\ Tiradentes

Nova \ Graca

Esperanca
™ [ d Concérdia |

B Sant
i L) André

dos’::,
Passos

O
=z
O\D(
%

T Colégio
v Batista
Bonfim

~ Flores

-~ -
Francisco

b P el
—
l\\/‘ \
‘ das Chagas , 4

‘ Vi
-~ o N ‘D ADE Regido da Lagoinha‘
A - .—L’ '-VA = C-Ontor_ / [ [

Carlos

S&0 " prates

"~ NOROESTE

. i
Nk e S -

Setores da ADE Regido da Lagoinha Informag&o complementar:
Setor 1 Setor 4 = - limite de Regiao Administrativa
Setor 2 Setor 5 ") quadra
Setor 3

Figuras 01 e 02 — Poligonal que define a ADE Regido da Lagoinha e Setorizagiao da ADE.
Fonte: Plano Diretor do Municipio de Belo Horizonte, Lei 11181/2019. Imagens editadas
pelos autores desta NT. Disponivel em: https://www.cmbh.mg.gov.br/atividade-
legislativa/pesquisat-legislacao/lei/11181/2019. Acesso em 15/06/2020.

Grande parte do bairro da Lagoinha e o imdvel em analise inserem-se em OM-2,

Zona de Ocupacao Moderada 2:

“Secio 11
Das zonas de ocupacdo moderada:
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Art. 94 - Sdo classificadas como zonas de ocupacdo moderada as por¢oes
do territério municipal cuja possibilidade de ocupacio sofre restricoes em
funcio de:
I - baixa capacidade de suporte local ou de sua saturacio;
11 - insercdo em bairros tradicionais ou conjuntos urbanos com relevancia
cultural e simbdlica;
IIT - busca pela manutencdo de modelo de ocupagao destinado ao uso
habitacional de interesse social ou de mercado popular.
Paragrafo unico - As por¢oes do territorio descritas no inciso I do caput
deste artigo classificam-se em OM-1, OM-2, OM-3 e OM-4, de acordo
com a qualidade da infraestrutura, das caracteristicas fisicas do terreno, das
condicdes de acessibilidade local e da necessidade de manutencdo de
baixas ou médias densidades.”
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Figura 03 — Zoneamento Municipal. Fonte: Plano Diretor do Municipio de Belo Horizonte, Lei

11181/2019. Imagem editada pelos autores desta NT. Disponivel em:
https://www.cmbh.mg.gov.bt/atividade-legislativa/ pesquisat-legislacao/lei/11181/2019. Acesso
em 15/06/2020.

7.1 - Conjunto Urbano Bairros Lagoinha, Bonfim e Carlos Prates.

O Conselho Deliberativo do Patriménio Cultural do Municipio de Belo Horizonte /
CDPCM-BH, reunido em sessio extraordiniria realizada em 14 de dezembro de 2016
aprovou, através da Deliberacio n°® 193/2016, a protecio do Conjunto Urbano Baitros

4 Plano Diretor do Municipio de Belo Hotizonte, Lei Municipal n® 11.181/19. Disponivel em:
https://prefeitura.pbh.gov.bt/politica-urbana/planejamento-urbano/plano-diretor/ proposta, acesso em
15/06/2020.
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Lagoinha, Bonfim e Carlos Prates e pela sua inscri¢ao Livro do Tombo Histérico e no Livro
do Tombo Arqueolégico, Etnografico e Paisagistico, conforme inventario do patrimonio
cultural elaborado pela Diretoria de Patrimoénio Cultural / Fundagiao Municipal de Cultura —
Processo Administrativo n® 01.100051.96.99. A deliberacio cita os imodveis, pragas e arvores
tombadas, relaciona os bens em processo de tombamento, bem como os indicados para
Registro Documental de iméveis elencados no anexo 1, que acompanha a deliberagio.

Foram estabelecidas diretrizes altimétricas e diretrizes especiais de projetos entre as
quais destacamos:

1 - As restauragoes ou interven¢des em edificagbes em processo de
tombamento ou tombadas deverdo considerar a reconstituicio dos seus
elementos tipologicos, formais e estruturais originais, devendo as
edificacbes serem destinadas a usos compativeis com as suas
caracteristicas;
2 - De modo geral, as intervencOes se pautario pela eliminagdo das
volumetrias impactantes, empenas cegas e¢ engenhos de publicidade
inadequados; tratando-se esteticamente as fachadas, especialmente as de
fundo, voltadas para os trajetos referenciais, como o da Avenida
Presidente Antonio Catlos e Avenida Pedro II;
3 - Em se tratando de processo de modificacio e regularizacio de
edificacGes construidas irregularmente, deverao ser revertidas as alteragdes
feitas de forma inadequada nas fachadas e volumetrias, sendo dado
tratamento estético que recupere a leitura da edificacao
[.]
9 - Qualquer intervencdo no tragado urbano do Conjunto Urbano
Lagoinha, Bonfim e Carlos Prates dependera de anuéncia prévia do
CDPCM-BH;

Segundo informado pela Diretoria de Patrimonio Cultural de Belo Horizonte através do
oficio n® 0461 de 04 de maio de 2018, a edificagdo em analise possui processo de
tombamento municipal em aberto. O imével encontrava-se indicado para tombamento por
aquela Diretoria desde o ano de 2011, quando ainda estava em estudo a prote¢ao do
Conjunto Urbano Bairros Lagoinha, Bonfim e Carlos Prates. Em 2015, esta indica¢do de
tombamento foi ratificada e foi aberto o processo de tombamento n° 01.137921.15.00.

A partir da abertura do processo de tombamento sdo impostas restrigoes a intervengoes
no imovel, considerando que os efeitos do tombamento provisério se equiparam ao
definitivo, devendo ser previamente analisadas e aprovadas pelo 6rgio de protecio
municipal. Segundo a Lei Ordinaria Municipal n® 3802/1984:

Art. 10 - 0 tombamento dos bens, a que se refere o Art. 6° desta lei, serd
considerado provisério ou definitivo, conforme esteja o respectivo
processo indiciado pela notificagdo ou concluido pela inscricio dos
referidos bens no competente Livro do Tombo.
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Figura 04 — Mapeamento Cultural.

encontra-se em processo de tombamento, com altimetria referenciada ao bem cultural.

Estas informacdes foram repassadas ao interessado em 26/08/2011 quando foi

expedida a Carta de Grau de Prote¢ao onde constava que o imovel:

(...) pertence ao “Conjunto Urbano Bairro Lagoinha (em estudo pelo
CDPCM-BH) e ADE - Area de Diretrizes Especiais Bairro Lagoinha. Bem
cultural inventariado indicado para tombamento. Qualquer intervengdo
deverd ser encaminhada para andlise e deliberac¢io do Conselho
Deliberativo do Patrimoénio Cultural do Municipio. Qualquer intervengao
em imével nesse perimetro ou projeto de novas edificagoes deverio ser, a
rigor, apreciadas pelo CDPCM-BH. Os parimetros urbanisticos da
LPUOS,
considerados.

relativas a ADE de preservacio cultural deverdo ser

7.2 Caracterizagao e Estado de Conservagao

O imével em analise se localiza na Rua Além Parafba, n® 51, em Belo Horizonte, a poucos

metros da Praga do Peixe, em um quarteirdo vizinho ao complexo viario da Lagoinha, entre
Antonio Carlos e Pedro I1.

%
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Figura 05 — Vista por satélite da edificacdo a Rua Além Paraiba, n° 51 e Complexo viario da
Lagoinha. Fonte: Google Earth, 2020.

A edificagao em analise é um representante do movimento arquitetonico do Ecletismo.
Implantado no alinhamento da via publica, possuia originalmente partido retangular, com
acréscimo nos fundos, sistema construtivo em alvenaria autoportante de tijolo macigo.

Analisando cronologicamente as imagens disponiveis no Google Street View,

constatamos o que se segue.

Em julho de 2009 o imével preservava a fachada e volumetria. Encontrava-se sem
cobertura, as esquadrias foram retiradas e os vaos vedados por alvenaria. Encontrava-se
aparentemente sem uso, em mau estado de conservagao. Tratava-se de fachada simétrica,
com seis vaos (sendo que os dois da lateral direita foram substituidos por porta metalica de
enrolar), sendo os trechos laterais encimados por cimalha e platibanda curvas. Suas aberturas
possufam formato alongado na vertical, em verga reta, encimadas por ornamento arco pleno
nos vaos das extremidades e arcos abatidos nos vaos centrais. A fachada possuia ornamentos
em massa e podia-se notar a presenca dos pinaculos que coroavam a platibanda.
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Figuras 06 a 09 - Edificagao da Rua Além Paraiba, n° 51, em julho de 2009. Fonte: Google Street
View, julho de 2009.

Em julho de 2011 foi instalada cobertura metalica proviséria sobre as alvenarias ja
fragilizadas do imével e no terreno adjacente para possibilitar a instalagao de estacionamento

de veiculos no local. A fachada ainda preservava as mesmas caracteristicas existentes no ano
de 20009.

Figuras 10 e 11 — Lateral esquerda do imével, com detalhe do acesso ao estacionamento e da
cobertura. Fonte: Google Street View, julho de 2011.
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Figuras 12 e 13 — Lateral direita do imével, com detalhe da cobertura. Fonte: Google Street View,
julho de 2011.

Em mar¢o de 2014 constatamos que todo o volume posterior a fachada frontal havia
sido demolido, assim como a platibanda ornamental. Foi preservado trecho da fachada
frontal até o topo dos frisos em arco sobre os vaos, que recebeu pintura em preto e amarelo.
Além de toda a descaracterizagao a que a fachada foi submetida, ainda foi instalado engenho
publicitario e pintura na onde se pode ler “ESTACIONAMENTO 51”. A cobertura metalica
foi rebaixada e recebeu complemento lateral. Foi instalada cerca elétrica sobre o trecho
superior da fachada e frontal ao terreno.

Figura 14 — Fachada frontal do imével em marco de 2014. Fonte: Google Street View.

Em abril de 2019 podemos constatar que novas intervengoes foram realizadas no imével,

com inser¢ao de faixas, grafites e pichacGes na fachada.
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Figura 15 — Fachada frontal da edificacdo a Rua Além Paraiba, n® 51. Fonte: Google Street View, abril

Analisando a cronologia de imagens de satélite do Google Earth (figuras 16 a 21)

podemos constatar, de forma aproximada, quando as mudan¢as em sua volumetria

aconteceram. Entre 2002 e 2008 aparentemente houve mudanga na cobertura do imével

(tiguras 16 e 17). Em 2009 (figura 18) a edificagao foi registrada pela imagem de satélite sem

nenhuma cobertura. Entre 2009 e 2011 uma nova cobertura metalica foi instalada sobre o

imoével e nas laterais e fundo do terreno para suprir as necessidades de uso como

estacionamento. Entre 2011 e 2012 podemos notar uma mudanga grande na volumetria

assim como é demarcado em vermelho tracejado na figura 20, sem mudangas até 2018 (figura

21).

Figura 16 — Vista por satélite da edificagdo a Rua
Além Paraiba, n° 51, com destaque em vermelho
para o volume edificado. Fonte: Google Earth,
2002.

Figura 17 — Vista por satélite da edificagdo a Rua
Além Paraiba, n° 51, com destaque em vermelho
para o volume edificado. Fonte: Google Earth,
2008.
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Figura 18 — Vista por satélite da edificagdo a Rua | Figura 19 — Vista por satélite da edifica¢do a Rua
Além Paraiba, n° 51, com destaque em vermelho Além Paraiba, n° 51, com destaque em vermelho
para o volume edificado sem cobertura. Fonte: para o volume construido com nova cobertura.

Google Earth, 2009. Fonte: Google Farth, 2011.

~

Figura 20 — Vista por satélite da edificagdo a Rua | Figura 21 — Vista por satélite da edificagdo a Rua
Além Paraiba, n° 51, aparentemente ja demolido e | Além Paraiba, n° 51. Fonte: Google Earth, 2018.
com novas coberturas construidas. Fonte: Google
Earth, 2012.

Diante destas informagdes, podemos concluir que a demoli¢io do volume posterior a
fachada e, possivelmente, da platibanda ocorreu em algum momentoi entre junho de 2011 e

o ano de 2012, que coincide com a validade do alvara de demoli¢ao.

O alvara n® 201143852 foi concedido pela Prefeitura de Belo Horizonte® em 20/12/2011,
no ambito do Processo Administrativo n® 01.191781.11.65, com validade até 20/12/2012.
No documento consta como responsavel técnico pela demoli¢io o engenheiro Adriano
Baroni Jardim.

Ocorre que, segundo informado pela Diretoria de Patrimonio Cultural da Prefeitura de
Belo Horizonte, o imével encontrava-se indicado para tombamento desde o ano de 2011,
época que o conjunto urbano do bairro da Lagoinha ainda se encontrava em fase de estudo

> Extintas Gerencia Regional de Licenciamento de Obras, eventos, atividades e mobiliario urbano e Gerencia
Regional de Licenciamento Urbanistico.
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e pesquisa. Esta informagao foi passada para Baroni Locagao de Maquinas e Terraplenagem
em 26/08/2011, quando foi solicitada carta de grau de protecio do imével, constando que

o imovel:

(...) pertence ao Conjunto Urbano Bairro Lagoinha (em estudo pelo
CDPCM-BH) e ADE - Area de Diretrizes Especiais Bairro Lagoinha. Bem
cultural inventariado indicado para tombamento. Qualquer intervengao
deverd ser encaminhada para andlise e deliberacio do Conselho
Deliberativo do Patrimoénio Cultural do Municipio. Qualquer intervengao
em imével nesse perimetro ou projeto de novas edificagoes deverio ser, a
rigor, apreciadas pelo CDPCM-BH. Os parametros urbanisticos da
LPUOS, relativas a ADE de preservacio cultural deverdo ser
considerados.

Portanto, podemos concluir que houve uma falha de comunicagio interna entre as
geréncias e diretorias da Prefeitura de Belo Horizonte, que resultaram na demoli¢ao parcial,
com autoriza¢ao da geréncia regional, contrariando as restri¢oes da Diretoria de Patrimonio
Cultural, de bem cultural inventariado, indicado para tombamento e integrante de conjunto
em processo de tombamento.

Possivelmente, houve ma fé do representante do proprietario, Baroni Locagao de
Maquinas e Terraplenagem, que, de conhecimento das restri¢coes impostas ao bem cultural
conforme descrito na carta de grau de protegao, solicitou o alvara de demoli¢ao onde consta
o engenheiro Adriano Baroni Jardim como responsavel técnico. A coincidéncia no
sobrenome nos leva a acreditar que o responsavel técnico é sécio / proprietirio da empresa
solicitante da Carta de Grau de Protecao.

Fato é que o imovel teve sua volumetria demolida, restando no local somente a fachada
frontal, que se encontra descaracterizada. O imével integra o Conjunto Urbano Bairros
Lagoinha, Bonfim e Carlos Prates, a ADE da Lagoinha, continua em processo de
tombamento, devendo ser recuperado.

Além disso, foram construidos acrescimos no tetrreno e no local onde se instalava
originalmente a edificagdo, sem aprovagao dos 6rgaos competentes.

8. Fundamentagio

Patrimonio cultural é o conjunto de todos os bens, materiais ou imateriais, que, pelo seu
valor proprio, devam ser considerados de interesse relevante para a permanéncia e a
identidade da cultura de um povo. O patrimonio é a nossa heranga do passado, com que
vivemos hoje, e que passamos as geragdes vindouras. Como dizia o filésofo romano Cicero,
“A histéria é mestra da vida, luz da verdade e testemunha dos tempos”. F no passado que se
encontra o futuro. F na histéria que se devem buscar os ensinamentos capazes de construir
o futuro.
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A identidade de uma populagio se faz, também, através da preservagdo do Patrimonio
Cultural. Este patrimonio deve ser visto como um grande acervo, que é o registro de
acontecimentos e fases da histéria de uma cidade. O individuo tem que se reconhecer na
cidade; tem que respeitar seu passado.

Belo Horizonte vem passando por grandes alteragcdes na sua paisagem urbana que nos
mostram que a cidade encontra-se em constante transformacao e que segue a dinamica de
seu tempo e de sua gente. Muitas vezes as transformagoes pelas quais as cidades passam siao
norteadas por um entendimento equivocado da palavra progresso. Muitas edificagdes sao
demolidas, pragas sao alteradas, ruas sdo alargadas sem se levar em conta as ligagOes afetivas
da memoria desses lugares com a populacao da cidade, ou seja, sua identidade.

O direito a cidade, a qualidade de vida, nao pode estar apenas ligado as necessidades
estruturais, mas também as necessidades culturais da coletividade. Assim, a preservagao do
patrimonio cultural nao esta envolvida em um saudosismo, muito menos tem a inten¢ao de
“congelar” a cidade, ao contrario, esta a¢ao vai no sentido de garantir que a populacio através
de seus simbolos possa continuar ligando o seu passado a seu presente e assim exercer seu
direito 2 memoéria, a identidade, 2 cidadania .

Conforme descrevem os artigos 30, IX e 216, caput da Constitui¢ao Federal:

Art. 30 - Compete aos Municipios:

IX — promover a protegio do patriménio histérico-cultural local,
observada a legislacdo e a ago fiscalizadora federal e estadual.

Art. 216, § 1° - O Poder Piblico, com a colaboracdo da comunidade,
promovera e protegerd o patrimonio cultural brasileiro, por meio de
inventarios, registros, vigilancia, tombamento e desapropriacao, e de

outras formas de acautelamento e preservacio. (grifo nosso).

Também, segundo Constitui¢ao do Estado de Minas Gerais:

Art. 209 — O Estado, com a colabora¢do da comunidade, protegera o
patrimonio cultural por meio de inventarios, registros, vigilancia,
tombamento e desapropriacdo, de outras formas de acautelamento e
preservacdo e, ainda, de repressio aos danos e as ameagas a esse
patrimonio.

A identificacdo e protecao dos bens culturais é um dever de toda a comunidade de
Belo Horizonte, sendo tal afirmativa confirmada nos seguintes artigos da Lei Organica do
Municipio:

Art. 166 - O acesso aos bens da cultura e as condi¢cbes objetivas para
produzi-la ¢é direito do cidadao e dos grupos sociais.

§ 1° - Todo cidadao é um agente cultural, e o Poder Piblico incentivara,
por meio de politica de agdo cultural democraticamente elaborada, as
diferentes manifesta¢oes culturais do Municipio.

§ 2° - O Municipio protegera as manifestacGes das culturas populares e
dos grupos étnicos participantes do processo civilizatério nacional e

Rua Timbiras, n°® 2941 Barro Preto Belo Horizonte - Minas Gerais CEP 30140-062
W @ (31) 3250-4620 cppc@mpmeg.mp.br



Coordenadoria
das Promotorias de Justica de

Defesa do Patrimonio Cultural Ministério Piblico

e Turistico do Estado de Minas Gerais

promovera, nas escolas municipais, a educagdo sobre a historia local e a
dos povos indigenas e de origem africana.

Art. 167 - Constituem patrimoénio cultural do Municipio os bens de
natureza material e imaterial, tomados individualmente ou em conjunto,
que contenham referéncia a identidade, a acdo e a meméria do povo belo-
horizontino, entre os quais se incluem:

I - as formas de expressio;

II - os modos de criar, fazer e viver;

III - as criagbes tecnoldgicas, cientificas e artisticas;

IV - as obras, os objetos, os documentos, as edificagdes e outros espacos
destinados a manifestacdes artisticas e culturais, nesta incluidas todas as
formas de expressio popular;

V - os conjuntos urbanos e os sitios de valor historico, artistico,
paisagistico, arqueolégico, paleontolégico, ecolégico e cientifico.

§ 1° - As areas publicas, especialmente os parques, os jardins e as pragas,
sdo abertas as manifestacGes culturais, desde que estas ndo tenham fins
lucrativos e sejam compativeis com a preservacdo do patrimonio
ambiental, paisagistico, arquitetonico e historico.

§ 2° - A lei dispora sobre a fixacdo de datas comemorativas de fatos
relevantes para a cultura municipal.

Art. 168 - O Municipio, com a colaborac¢ao da sociedade civil, protegera o
seu patrimoénio histérico e cultural, por meio de inventarios, pesquisas,
registros, vigilancia, tombamento, desapropriagdo e outras formas de
acautelamento e preservagao.

Paragrafo unico - O Poder Publico mantera sistema de arquivos publicos
e privados com a finalidade de promover o recolhimento, a preservagao e
a divulgagdo do patriménio documental de organismos publicos
municipais, bem como de documentos privados de interesse publico, a fim
de que possam ser utilizados como instrumento de apoio a administracio,
a cultura e ao desenvolvimento cientifico e como elemento de prova e

informacao.

Segundo a Lei n® 3.802, de 06 de julho de 1984, que organiza a prote¢io do

Patrimonio Cultural do Municipio de Belo Horizonte:

&

Art. 1° - Constitui o patrimoénio cultural do Municipio os conjuntos de
bens moéveis e iméveis existentes no seu territorio, cuja conservacao seja
de interesse publico, quer por sua vinculagio a fatos memoraveis da
histéria, quer por seu valor arqueolégico ou etnografico, bibliografico,
artistico ou documental.

Art. 16 - As coisas tombadas nido poderdo, em caso nenhum, ser
destruidas, demolidas ou mutiladas, sem prévia autorizacio especial do
Conselho Deliberativo do Patriménio  Cultural do Municipio, ser
reparadas, pintadas ou restauradas, sob pena de multa de 50% (cinqlienta

por cento) do dano causado.
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A Lein® 9.725, de 15 de julho de 2009, institui o Codigo de Edificacdes do Municipio
de Belo Horizonte e da outras providéncias:

Art. 12 - Estao dispensadas da aprovacao de projeto e do licenciamento
as seguintes obras:

[-]

§ 1° - A dispensa prevista neste artigo ndo se aplica as obras em edificacGes
situadas nos conjuntos urbanos protegidos, iméveis com tombamento
especifico ou de interesse de preservacdo, as quais deverao ser executadas
de acordo com diretrizes fornecidas pelos 6rgaos competentes.

[.]

Art. 91 - A violagdo ao disposto no art. 16 da Lei n® 3.802, de 6 de julho
de 1984, sujeita o infrator as seguintes penalidades:

I - nas hipéteses de demolicao, destruicao ou mutilagdo do bem tombado,
a multa no valor correspondente a, no minimo, 1 (uma) e a, no maximo,
10 (dez) vezes o respectivo valor venal do bem, conforme dispuser o
regulamento;

II - nas demais hipéteses, a multa no valor correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) e a, no maximo, 100% (cem por cento) do valor venal

do bem, conforme dispuser o regulamento.

Segundo a recomendacao relativa a salvaguarda dos conjuntos histéricos e sua fungao
na vida contemporanea, resultante da 19 Sessio UNESCO - Organizagao das Nagdes
Unidas para a Educagio, a Ciéncia e a Cultura, realizada em Nairobi em de 26 de novembro
de 1976:

Os conjuntos histéricos ou tradicionais e sua ambiéncia deveriam ser
protegidos ativamente contra quaisquer deteriora¢Oes, particularmente as
que resultam de uma utilizagdo impropria, de acréscimos supérfluos e de
transformagOes abusivas ou desprovidas de sensibilidade, que atentam
contra sua autenticidade, assim como as provocadas por qualquer tipo de
poluicao. (...) A legislacio de salvaguarda deveria ser, em principio,
acompanhada de disposicbes preventivas contra as infragdes a
regulamentacdo de salvaguarda e contra qualquer alta especulativa dos
valores imobilidrios nas zonas protegidas, que possa comprometer uma

prote¢do e uma restauraciao concebidas em fungio do interesse coletivo.

Além disso, conforme verifica-se na Constituicao Federal e Estadual, o inventario é
colocado como instrumento de protecao e forma de valorizagio do patrimoénio. A partir da
Constituicao Federal de 1988, o inventario, por op¢ao do legislador, passou a ser um
instrumento de acautelamento de bens culturais. O inventario ¢ um instrumento diferente
do instrumento do tombamento, mas a demoli¢ao de bens culturais inventariados tem que
ser profundamente avaliada por meio de estudos que comprovem nao haver perda para o
patrimonio cultural, sendo que eventuais demoli¢oes devem ser aprovadas pelos 6rgaos de
patrimonio locais.
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O inventario feito pelos municipios tem efeito de prote¢io. Para tanto, o municipio
investigou seu patrimonio para eleger os bens que seriam inventariados de acordo com os
critérios pré-definidos em seu Plano de Inventario. Este foi apresentado e aprovado pelo
IEPHA passando a ser um compromisso do municipio para efeito de pontuagao do atributo.

9. Conclusio

Conforme demonstrado, o imével situado na rua Além Paraiba n® 51 ¢é inventariado,
insere-se em na ADE Lagoinha e encontra-se inserido no perimetro de protegio do
Conjunto Urbano Lagoinha, Bonfim e Carlos Prates, tombado pelo municipio de Belo
Horizonte.

Quando da demoli¢ao da volumetria e de parte da fachada, possivelmente realizado entre
junho de 2011 e o ano de 2012, o imdvel encontrava-se indicado para tombamento (desde o
ano de 2011), e o conjunto urbano do bairro da Lagoinha se encontrava em fase de estudo e
pesquisa para tombamento.

Esta informacdo foi passada para Baroni Locagao de Maquinas e Terraplenagem em
26/08/2011, quando foi solicitada carta de grau de prote¢iao do imédvel.

Mesmo de conhecimento as restricdes impostas ao imovel, foi solicitado alvara de
demoli¢ao junto a Prefeitura Municipal, que foi concedido sob o nimero 201143852 em
20/12/2011, no ambito do Processo Administrativo n® 01.191781.11.65, com validade até
20/12/2012. No documento consta como responsavel técnico pela demoli¢io o engenheiro
Adriano Baroni Jardim.

Portanto, podemos concluir que houve falha da geréncia geral da Prefeitura de Belo
Horizonte, visto que concedeu autorizagdo, contrariando as restricdes da Diretoria de
Patrimonio Cultural, de bem cultural inventariado, indicado para tombamento e integrante
de conjunto em processo de tombamento. Tal falha resultou na demoli¢ao parcial do imével
e perdas ao meio ambiente cultural.

A seu turno, o representante do proprietario, Baroni Locagio de Maquinas e
Terraplenagem, mesmo tendo conhecimento das restricbes impostas ao bem cultural,
conforme descrito na carta de grau de protegao, solicitou o alvara de demoli¢ao onde consta
o engenheiro Adriano Baroni Jardim como responsavel técnico. Nao ha informacio nos
autos sobre grau de parentesco, mas ha de se notar a coincidéncia no sobrenome do
responsavel técnico é sécio / proprietirio da empresa solicitante da Carta de Grau de

Protecio.
Fato ¢ que o imovel teve sua volumetria demolida, restando no local somente a

fachada frontal, que se encontra descaracterizada. Além disso, foram construidos acréscimos
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no terreno e no local onde se instalava originalmente a edificacao, sem aprovagao dos 6rgaos
competentes.

O imovel analisado, além da sua importancia como bem cultural isolado, se encontra
no contexto de um bairro tradicional da cidade. Seu valor cultural nio se limita ao valor
arquitetonico da edifica¢ao, mas se estende a todo o significado e valor daquele conjunto
urbano, integrando a paisagem e compondo a ambiéncia do conjunto tombado.

Diante disso, recomenda-se que seja elaborado projeto de recuperagao do imével,
por profissional habilitado, que devera ser submetido ao Conselho Deliberativo do
Patrimonio Cultural Municipal de Belo Horizonte, respeitando as diretrizes estabelecidas pela
Deliberacao n® 193/2016, dentre as quais destacamos:

1 - As restauragoes ou interven¢des em edificagbes em processo de
tombamento ou tombadas deverdo considerar a reconstituicio dos seus
elementos tipologicos, formais e estruturais originais, devendo as
edificacbes serem destinadas a usos compativeis com as suas
caracteristicas;

2 - De modo geral, as intervencOes se pautardo pela eliminacdo das
volumetrias impactantes, empenas cegas e¢ engenhos de publicidade
inadequados; tratando-se esteticamente as fachadas, especialmente as de
fundo, voltadas para os trajetos referenciais, como o da Avenida
Presidente Antonio Carlos e Avenida Pedro 11;

3 - Em se tratando de processo de modificacio e regularizacio de
edificacGes construidas irregularmente, deverao ser revertidas as alteragdes
feitas de forma inadequada nas fachadas e volumetrias, sendo dado

tratamento estético que recupere a leitura da edificacio.

Além disso, a altimetria deve-se limitar 2 do bem cultural protegido, conforme
estabelecido pela Deliberacdo acima referenciada. Este Setor Técnico entende que nio
deverdo ser autorizadas construgcdes que ultrapassem a metragem anteriormente existente,
respeitando a legisla¢ao urbanistica municipal quanto aos parametros urbanisticos e utilizagao

do imével.

Mesmo com a recuperagao do imével este Setor Técnico entende que ainda ha dano
a ser valorado. O imével indicado para tombamento teve sua volumetria demolida, assim
como parte da sua fachada, perdendo parte dos seus elementos originais. Além disso, houve
prejuizo a ambiéncia do conjunto urbano em que se situa. Quando da demoli¢do o conjunto
encontrava-se em estudo para tombamento, concluido no ano de 2016. Segue em anexo o
calculo de valoragio de danos. Recomenda-se que o valor seja revertido ao patrimonio
cultural do municipio, preferencialmente ao bairro Lagoinha, onde ocorreu o dano.
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10. Encerramento

Sao essas as considera¢des do Setor Técnico desta Promotoria, que se coloca a disposi¢ao
para o que mais se fizer necessario.

Belo Horizonte, 06 de julho de 2020.

MHMOVQAA

Andréa L.anna Mendes Novais
Analista do Ministério Pdblico — MAMP 3951
Arquiteta Urbanista — CAU 27713-4
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Alice Oliveira Bottaro
Estagiaria de Arquitetura
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ANEXO 1

O critério metodologico utilizado, denominado Condephaat, foi elaborado por uma
equipe multidisciplinar de profissionais atuantes nas areas do patrimoénio cultural e ambiental,
representando a Administracao Publica direta, indireta e autarquica, o Ministério Puablico e
segmento da sociedade civil organizada do Estado de Sio Paulo, entre eles o Conselho de
Defesa do Patrimonio Histoérico, Arqueolégico, Artistico e Turistico do Estado de Sao Paulo

(Condephaat).
Os parametros utilizados para a valoragao da lesdo consideraram dois aspectos:

- que tipo de bem foi atingido, atributo este que, em dltima analise, foi determinante para
considera-lo como merecedor de tratamento especial através dos varios instrumentos
administrativos.

- que tipo de dano foi causado a este bem, sua extensio, reversibilidade, causas e efeitos
adversos decorrentes.

Para cada critério, foram atribuidos pontos que sao maiores ou menores de acordo
com a importancia do bem, e conforme os danos causados ao mesmo, potencial de
recuperagao destes danos e os prejuizos gerados pelo dano ao imével. Estes pontos siao
langados em uma férmula juntamente com o valor venal do imével que sofreu a lesio,
resultando no valor total da indenizac¢io.

Para facilitar a sua utilizagao, esta metodologia e suas férmulas foram aplicadas em
uma tabela, que foi elaborada pelo Engenheiro de Minas Reinaldo Pimenta, lotado na Central
de Apoio Técnico do Ministério Publico do Estado de Minas Gerais.

Para o calculo da indenizagao é necessario informar o valor venal do imével. Segundo
consta nos autos, o valor venal do imével constante no cadastro da prefeitura municipal em
2010, era de R$384.886,00 (trezentos e oitenta e quatro mil oitocentos e oitenta e seis reais).

Caso nio fosse prevista a recuperac¢ao do imével, o valor a ser indenizado, utilizando
a metodologia descrita acima, seria R§ 1.328.226,45 (um milhao trezentos e vinte e oito mil
duzentos e vinte e seis reais e quarenta € cinco centavos).

Com a recuperacao do imovel, utilizando alguns elementos originais, ha um resgate
parcial da significancia do bem e integracio do mesmo com o conjunto urbano tombado. O
valor total a ser indenizado, seguindo a metodologia descrita acima, tendo sido utilizado para
calculo o valor venal do imével, foi de R§ 877.550,51 (oitocentos e setenta e sete mil
quinhentos e cinquenta reais e cinquenta e um centavos).

Seguem anexam as tabelas com a aplicacao da metodologia.

Rua Timbiras, n°® 2941 Barro Preto Belo Horizonte - Minas Gerais CEP 30140-062
W @ (31) 3250-4620 cppc@mpmeg.mp.br



Coordenadoria [
das Promotorias de Justica de y

Defesa do Patrimonio Cul’tu.ral Ministério Piblico
e Turistico do Estado de Minas Gerais

Belo Horizonte, 06 de julho de 2020.
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