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LAUDO TECNICO N° 15/2016
Ref: PAAF N° MPMG — 0024.15.016509-0

1 — Objeto: Imdvel residencial.

2 — Proprietario: Osvaldo Coqueiro.
3 — Enderec¢o: Rua Eurita n® 828.

4 — Municipio: Belo Horizonte — MG.

5 — Objetivo: Andlise da regularidade da demolicao de imovel e constru¢do de nova
edificacao no local, situado no Conjunto Urbano Bairro Santa Tereza.

7 — Consideracdes preliminares

Em 07/01/2013 foi emitida a informacdo basica do imovel situado na Rua Eurita n°
828, na qual consta que o imodvel insere-se na ADE Santa Tereza, em 4rea de interesse
histérico, sendo necessario procurar a Fundagdo Municipal de Cultura.

Consta nos autos copia do formulario de “requerimento para demoli¢do e trafego de
entulho” preenchido pela Petrus Engenharia, em 04/04/2013, o qual, segundo informado pela
Diretoria de Patrimonio, ndo foi formalizado na regional.

Em 08/04/2013, o proprietario do imovel, o Sr. Oswaldo Coqueiro Santos, solicitou
carta de grau de protegdo do imovel, com o objetivo de demolir o imével.

Em reunido de 17/04/2013 o CDPCM/BH, deliberou pela indicagdo de tombamento e
abertura de processo de tombamento de trés casas na Rua Eurita (Deliberacdo 048/2013),
entre elas o imdvel em analise' de nlimero 828, e os de niimeros 834 e 846

Em 18/04/2013 foi emitida a Carta de Grau de Protecdo ao proprietario, na qual consta
que o imovel pertence a Area de Diretrizes Especiais de Santa Tereza (Lei 8137/00), é
inventariado e indicado para tombamento.

Em 28/04/2015, equipe da fiscalizacdo da Regional Leste da Prefeitura Municipal de
Belo Horizonte realizou vistoria no local, sendo verificada a execu¢ao de obra, sem aprovagado
de projeto arquitetonico e emissdo de Alvard de Construcdo pela Prefeitura de Belo
Horizonte, lavrando auto de embargo e notificagdo.

Em 11/05/2015 foi emitido auto de infragdo pela Regional Leste tendo em vista o
desrespeito do auto de embargo lavrado.

Em 14/05/2015 o Senhor Rodrigo Bonfim Barros solicitou nova cara de grau de
protecdo, tendo em vista o objetivo de construir nova edificagdo. Em 15/05/2015 foi emitida a
Carta de Grau de Protegdo informado tratar-se de imével em processo de tombamento?, ja
entdo pertencente ao Conjunto Urbano do Bairro Santa Tereza.

Em 21/05/2015, constatada a demolicdo da edificacdo indicada para tombamento, o
CDPCM/BH notificou o proprietario do imovel a apresentar eventual Alvara de Demoligdo e
Carta do grau de protecao emitidas pela DIPC referentes ao imével.

! Deliberagdo 048/2013, publicada no DOM de 25/04/2013 ¢ 29/05/2013.
2 Processo 01.053040.13.79
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Em 02/06/2015 em resposta a CDPCM/BH, foi enviada uma série de documentos pelo
Sr. Rodrigo Bonfim Barros, entre eles um acordo datado de 28/05/2013 entre os proprietarios
dos imoveis de numeros 828 e 816/820 para reparacdo de trincas ¢ muro. Conforme
informagdes existentes na documentacdo, naquela oportunidade o imével de numero 828 ja
havia sido demolido. Consta a informagdo de que a demoli¢ao do imdvel de nimero 828 foi
feita pelo proprietario sem a devida licenga.A ART de servico de demoli¢do ¢ datada de
31/01/2013, constando o inicio da obra em 14/11/2012 e fim em 15/03/2013.

Em 16/07/2015 a Diretoria de Patrimoénio Cultural de Belo Horizonte formaliza
dentincia junto a Promotoria de Justica de Defesa do Meio Ambiente, Patrimonio Historico e
Cultural ¢ Habitagdo e Urbanismo do Ministério Publico de MG sobre a demolicao de
edificacdes em processo de tombamento e construcao irregular do imovel localizado na rua
Eurita n® 828. Foi instaurada a Noticia de Fato n® 0024.15.012413-9.

Em 29/10/2015 o advogado de uma das partes informa que deu-se inicio a obra de
demolicdo do imovel, mesmo sem a autorizagdo dos 6rgdos municipais, tendo em vista a
demora na resposta do Poder Publico, que o imovel encontrava-se em estado precario e nao
apresentava caracteristicas aparentes especiais que lhe pudesse atribuir valor histérico ou
cultural, j& bastante descaracterizado, se comparado com a edificagdo original.

Em 05/11/2015 foi encaminhada solicitacdo de pericia técnica e resposta a quesitos em
relagdo a demoli¢dao do imovel localizado na rua Eurita n® 828. Em 12/11/2015 foi instaurado,
nesta Promotoria Estadual de Defesa do Patrimonio Cultural e Turistico de Minas Gerais, o
Procedimento de Apoio a Atividade Fim n® MPMG- 0024.15.016509-0.

Em 19/01/2016 foi realizada vistoria no imovel da Rua Eurita n® 828 com o objetivo
de averiguar a demoli¢do do imovel e a edificacdo de um novo imovel no local. Constatou-se
que a edificagdo original foi demolida e no local foi construida residéncia unifamiliar de dois
pavimentos, estando o pavimento térreo concluido e o segundo pavimento a finalizar.

8 — Resposta aos quesitos

a) Identificar e descrever o bem patrimonial situado na Rua Eurita, n° 828, Bairro
Santa Tereza, em Belo Horizonte-MG, em seu estado atual (anexando imagens) e
no periodo anterior a demolicio perpetrada (mediante consulta aos arquivos
municipais e/ou outras imagens disponiveis), devendo informar se ele integra
algum conjunto especial de protecio;

A edificagdo apresenta caracteristicas do estilo eclético, tendo sofrido algumas
alteragdes em relagdo ao projeto original de Francisco Farinelli’. Segundo as fichas de obra da
Prefeitura, o construtor foi Sabino Monducci que iniciou a obra em 09/02/1931 e concluiu em
16/05/1931, para a proprietaria Francisca Augusta.

O projeto original ¢ bastante simples, contendo trés comodos destinados a quarto,
cozinha e banheiro e uma pequena varanda frontal. A construcdo original implantava-se no

? Filho de imigrantes italianos, Farinelli teve atuagdo destacada na produgdo qrquitetonica da cidade de Belo
Horizonte, até meados do século passado, vindo a falecer em 12/11/1962. Em 1923, na condicdo de desenhista e
mestre de obras, obteve registro na Diretoria de Obras Publicas da Prefeitura de Belo Horizonte, tendo executado
muitos edificios referenciais na area central da cidade. \Atuou também em pequenos projetos, tendo uma
producdo significativa voltada as pequenas edificagcdes construidas nos bairros pericentrais de Belo Horizonte.
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alinhamento da via, sobre pordo alteado, em terreno estreito, mas de grande profundidade. Na
fachada frontal destacava-se a janela central em madeira e vidro, os ornamentos em massa € a
platibanda ornamentada por frontdo centralizado em arco abatido e aplicacdes florais. A
varanda, espaco de transicdo através do qual se fazia o acesso ao interior da edificagdo,
situava-se em corpo lateral ligeiramente mais baixo, ladeada por duas colunas de secdo
quadrada, tendo o portdo metalico de acesso ao terreno na sua lateral.
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Figura 01 — Imagens do microfilme do projeto original, elaborado por Francisco Farinelli, 1929. Planta e corte
longitudinal. Fonte: Ficha de Inventario do Imovel.

A edificacdo foi alterada ao longo dos anos, com provavel acréscimo de area
construida. No ano de 2011, apresentava-se com varanda frontal fechada, assim como a lateral
onde se situava o portdo lateral direito. A platibanda foi alterada, as esquadrias foram
substituidas por modelos contempordneos de metal e vidro e foram instaladas grades
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metélicas defronte aos vaos. Nao ha registros destas intervengdes no arquivo da Prefeitura de
Belo Horizonte.

No ano de 2013, o imdvel foi demolido.

— o

igura 02 — Imagem da edificacdo datada de julho | Figura 03 — Imagem do local apds demolicéo, datada de margo de
de 2011. Fonte: Google Street View. 2014. Fonte: Google Street View.

Nova constru¢do de linhas contemporaneas foi edificada no local. Trata-se de imovel
residencial unifamiliar, de partido retangular, implantado de forma recuada do alinhamento do
lote, que ¢ ocupado por jardim frontal, com a presenga de um podrtico marcando a fachada. O
muro foi executado em alvenaria e vidro, com portdes metalicos vazados na cor branca.

Na vistoria percebeu-se que conjunto da Rua Eurita é composto, em sua maioria, por
edificacoes térreas e de dois pavimentos. A nova edificagdo construida em substitui¢do do
imovel em andlise, possui a mesma altimetria do imovel vizinho e de outros nas
proximidades. Percebe-se que as edificagdes da Rua Eurita ainda conservam algumas
caracteristicas originais, contudo a maioria vem passando por um processo de modernizagao,
com modificacdes nas fachadas e volumetria.

Figuras 04 ¢ 05 — Imﬁs atuais da ediﬁcag:ﬁo.
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Figuras 06 ¢ 07 — Imagens do conjunto urbano da Rua Eurita. A esquerda, destaque para o imovel em anélise,
destacado pela seta vermelha.

O imoével insere-se na poligonal da Area de Diretrizes Especiais (ADE) de Santa
Tereza, definida pelo artigo 83 da Lei 7166/96* como é4rea que, em funcdo das caracteristicas
ambientais e da ocupacdo historico-cultural, demanda a ado¢do de medidas especiais para
proteger ¢ manter o uso predominantemente residencial. A ADE de Santa Tereza foi
regulamentada através da Lei 8137 de 21 de dezembro de 2000, criando parametros
urbanisticos diferenciados e restricdes de usos.

Em reunido realizada em 17/04/2013 o CDPCM/BH, deliberou pela indicagdo de
tombamento e abertura de processo de tombamento de trés casas na Rua Eurita, entre elas o
imovel em analise®’, de nimero 828, ¢ os de niimeros 834 e 846, que conformavam um
conjunto. Na mesma data, foi encaminhada a Carta de Grau de Protecdo ao proprietario,
contendo esta informagao.

O imo6vel encontra-se inserido dentro do perimetro do Conjunto Urbano Bairro Santa
Tereza, protegido por meio da Deliberagdo n° 019/2015, de 04 de margo de 2015°. A mancha
de protecao do Conjunto Urbano Bairro Santa Tereza coincide, em parte, com o perimetro que

* Lei de Parcelamento Uso e Ocupagdo do Solo de Belo Horizonte.
’ Deliberagdo 048/2013, publicada no DOM de 25/04/2013
¢ Publicado no DOM de 12/03/2015.
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conforma a Area de Diretrizes Especiais/ADE de Santa Tereza por entender que nele se

encontram contemplados as principais caracteristicas histdricas, arquitetonicas e referenciais
que conferem singularidade ao bairro de Santa Tereza.
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Figura 10 — Imagem da poligonal de limite do Conjunto Urbano Bairro Santa Tereza. Fonte: Prefeitura de Belo
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Figura 11 — Imagem da localizagdo do terreno (em destaque) no Conjunto Urbano Bairro Santa Tereza, sem defini¢do
de grau de prote¢o. Fonte: Prefeitura de Belo Horizonte. Dom 12/03/2015, anexo II1.
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Com a prote¢ao do Conjunto Urbano Bairro Santa Tereza passa a vigorar para a area
um conjunto de diretrizes altimétricas complementares as definidas pela legislagdo da ADE
Santa Tereza, prevalecendo as mais restritivas. Na deliberagao 19/2015 de 04/03/2015 e
publicada em 12/03/2015, o imodvel em andlise, apesar de inserido no perimetro protegido,
ndo consta na listagem de iméveis com processo de tombamento aberto ou indicados para
registro documental e ndo se encontra destacado no mapa 42 B do anexo III do Dom
12/03/2015. Para o imével em andlise € definida restricao de altimetria maxima de 9 metros,
sendo necessaria prévia analise do CDMPCBH por se encontrar inserido em via com visada
privilegiada da Serra do Curral.

No Diario Oficial do Municipio do dia 25/07/2015, os imdveis indicados para
tombamento através da Deliberacdo n.° 048/2013, foram incluidos entre os bens culturais
com processo de tombamento aberto na Deliberacdo n° 19/2015, os quais:

. Rua Eurita, 828
. Rua Eurita, 834
. Rua Eurita, 846.

Em conseqiiéncia, também foi alterado o mapeamento da quadra 42B, onde o imovel
da rua Eurita 828 ja aparece classificado como bem indicado para tombamento e com
altimetria referenciada ao bem cultural.
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Figura 12 — Imagem da localizaio do terreno (em destaque) no Conjunto Urbano Bairro Santa Tereza, com
defini¢do de grau de protecdo. Fonte: Prefeitura de Belo Horizonte. Dom 25/07/2015.

Segundo informacdo prestada pelo arquiteto Teodoro Magni da Diretoria de
Patrimonio Cultural de Belo Horizonte, sobre a nao inclusao dos trés iméveis da Rua Eurita,
828, 834 ¢ 848 na listagem publicada no DOM de 12/03/2015 e sua publicagio no DOM
somente em 25/07/2015, quando da publicacdo da deliberagdo de protecdo do Conjunto
Urbano Bairro Santa Tereza, em 12/03/2015, os trés imoveis citados ja tinham processo de

" Publicada no DOM n.° 4298, de 25 de abril de 2013
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tombamento aberto desde 2013. Por essa razao, houve conflito na geracao das listagens dos
novos processos abertos em 2015, o que resultou, em um primeiro momento, na omissao da
informacdo sobre os processos ja abertos em 2013. Contudo, tal erro, de carater
exclusivamente administrativo, foi detectado no momento em que se verificou a denuincia de
demoli¢do irregular do imovel da Rua Eurita, 828, sendo, em sequéncia, prontamente sanado
com a retificagdo no DOM de 25/07/2015 e na folha de mapeamento 42B.

Nao podemos precisar a data exata da demolicdo. A ART de servigo de demoli¢ao ¢
datada de 31/01/2013, sendo informado que o inicio da obra de seu em 14/11/2012 e finalizou
em 15/03/2013. O proprietario do imével apresentou a DIPC formuldrio de “requerimento
para demoli¢do e trafego de entulho” preenchido pela Petrus Engenharia, o qual nao foi
formalizado na regional, datado de 04/04/2013 e em 08/04/2013, o proprietario do imdvel
solicitou carta de grau de protecdo do imével. Em 18/04/2013 foi emitida a Carta de Grau de
Protegdo ao proprietario, na qual consta que o imovel pertence a Area de Diretrizes Especiais
de Santa Tereza (Lei 8137/00), ¢ inventariado e indicado para tombamento. Costa nos autos
um acordo datado de 28/05/2013 entre os proprietarios dos imoveis de numeros 828 e
816/820 para reparacao de trincas e muro e, naquela oportunidade o imovel de numero 828 ja
havia sido demolido.

Segundo informagdo prestada pelo arquiteto Teodoro Magni da Diretoria de
Patrimonio Cultural de Belo Horizonte, por se tratar de uma demolicdo irregular, sem
autorizagdo da Regional Leste e da Diretoria de Patrimonio Cultural, ndo seria possivel
determinar com precisdo a data da conclusdo total da demolicdo. Afirma que, pela anélise da
documentagdo sobre o caso, que a demoli¢cdo se deu em data apos 17 abril de 2013 e anterior a
de 28 de abril de 2015, tendo em vista que no material apresentado pela DIPC ao
CDPCM/BH, para a defini¢do do grau de protecdo, constava fotografia retratando a casa
totalmente integra.

Figura 13 — Imagem encaminhada pela DIPC.

No entendimento deste Setor Técnico, na época da demolicdo do imdvel, acredita-se
que a Unica protecao que incidia no imoével era que o mesmo encontrava-se inserido na Area
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de Diretrizes Especiais (ADE) de Santa Tereza, especialmente se considerarmos a data de

venda do imovel constante no Registro de Iméveis, e que a ART de demolicdo foi emitida em

31/01/2013. sendo informado que o inicio da obra de seu em 14/11/2012 e finalizou em

15/03/2013. Na informacao basica do imoével situado na Rua Eurita n°® 828, emitida em
07/01/2013, consta que o imovel insere-se na ADE Santa Tereza, em area de interesse
historico, sendo necessario procurar a Fundagdo Municipal de Cultura para maiores

informagaoes.

b) Explicar qual a importincia do bem em razio do seu valor cultural (valor
historico, arquitetonico, paisagistico, artistico, arqueolégico, paleontologico,
ecoldgico, turistico, cientifico, evocativo, ambiental, de decorréncia regional, de
raridade funcional, de antiguidade, etc.). Responder de forma pormenorizada;

¢) Explicar qual

a relevancia cultural do bem para o Municipio de Belo Horizonte;

Antes de descrever a importancia do imovel propriamente dito, transcreveremos aqui
trechos da fundamentagdo técnica para protecdo do Conjunto Urbano de Santa Tereza, onde

insere-se o imdvel em

questdo, constante da Delibera¢ao n° 19/2015 do Conselho Deliberativo

do Patrimoénio Cultural do Municipio de Belo Horizonte / CDPCM-BH.

Localizado na regido leste de Belo Horizonte, o bairro Santa Tereza,
comegou a ser ocupado ainda nos primeiros anos da Capital mineira. Embora
localizado em uma regido pericentral da cidade, o modo como se desenrolou a
sua conformagdo socio espacial permitiu com que, por muito tempo, ele se
mantivesse relativamente imune & especulacdo imobilidria e aos impactos
urbanisticos e sociais por ela provocados. (...) Com isto, Santa Tereza passou
a figurar no cenario Belo-horizontino como um bairro muito peculiar,
carregado de representagdes simbolicas.

Tanto para os moradores do bairro, como para os demais habitantes da
cidade, e, mesmo para aqueles que ndo o freqiientam constantemente, o Santa
Tereza encerra duas dimensdes simbolicas fundamentais. A primeira evoca a
idéia de um bairro tradicional, opondo-se ao modo de vida moderno, no qual
as relagdes caracterizam-se pela impessoalidade. Em outras palavras, Santa
Tereza ¢ representada como um lugar de morar que ostenta caracteristicas
muito proprias de cidades pequenas e interioranas, guardando uma atmosfera
comunitaria, na qual moradores mantém relagdes sociais mais estreitas,
compartilhando de um mesmo sentimento de pertencimento ao lugar onde
residem. Também, tal como nas cidades pequenas, a presenca da religiosidade
e, particularmente, da Igreja Catodlica, faz-se marcante em seu espago fisico e
em suas relagdes sociais, colaborando para o estreitamento dos lagos entre os
moradores.

A segunda dimensao simbdlica do bairro associa-se intimamente a sua
imagem boé€mia, carnavalesca e artistica, triade esta que faz de Santa Tereza
um espago de atragdo e procura constante por parte dos moradores de diversas
partes da cidade, principalmente jovens, artistas e intelectuais. Afinal, o bairro
projetou-se para fora de suas fronteiras, tornando-se bastante conhecido,
muito em virtude dos seus carnavais e blocos carnavalescos e por sua

()
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participacdo no cenario musical brasileiro. Além do movimento musical
internacionalmente conhecido como Clube da Esquina, nasceram de Santa
Tereza outras bandas como o Skank e o grupo Sepultura, alimentando a sua
imagem de um romantico bairro de artistas de vanguarda. Ademais, sua
movimentacdo cultural expande-se para as casas de serestas, restaurantes e
uma enorme aglomeracdo de botequins que propiciam ao bairro uma
particular atmosfera boémia.

Sdo estas as principais particularidades que tornam Santa Tereza um
lugar sui generis no contexto de Belo Horizonte, oferecendo uma atmosfera
sedutora que convida ao uso, a sociabilidade e a fruicdo. Esta atmosfera, por
sua vez, ¢ resultante de um longo e diferenciado processo de formacdo e
desenvolvimento historico.

Neste sentido, a prote¢do do Conjunto Urbano do Bairro de Santa
Tereza, para além de promover a salvaguarda de uma arquitetura que remete
ao periodo inicial de ocupagdo do bairro, contribui sobremaneira para a
preservagdao de um patrimonio intangivel de Belo Horizonte, isto €, de um
modo de vida marcado por fortes relagdes de vizinhanga e de pertencimento a
um espaco muito particular. Ostentando uma ambiéncia e formas de
apropriacdo do espaco publico cada vez mais raras nas grandes cidades, o
bairro de Santa Tereza tem no seu patrimoénio imaterial, o seu maior bem, ja
que este garante a perpetuacdo de uma dada identidade. Este patrimdnio, por
sua vez, encontra-se intimamente associado ao espago fisico e edificado. Sao
cendrios onde a vivéncia cultural acontece e se manifesta, sendo, portanto,
dificil desvincular o imaterial do material, posto que um confere significado
e completa o outro.

O bairro de Santa Tereza, localizado na regido leste de Belo Horizonte, ¢ carregado de
significados historicos, simbodlicos e afetivos, tornando-se um local singular que vem
desempenhando ao longo das décadas, uma original fun¢do aglutinadora e polarizadora para
os belo-horizontinos.

Para preservar este contexto, foi criada a ADE de Santa Tereza, objetivando manter as
caracteristicas do bairro, especialmente o uso predominantemente residencial, e criando
parametros urbanisticos para ocupa¢do do solo de forma a ndo comprometer a ambiéncia
existente.

A criagdo da ADE ndo impediu que algumas edificagdes caracteristicas do bairro
fossem demolidas e / ou descaracterizadas. A protegao do Conjunto Urbano de Santa Tereza
veio reforcar a salvaguarda do bairro como patrimdnio cultural de Belo Horizonte, em seus
aspectos materiais e imateriais, ¢ dentro do conjunto foram identificadas edificagdes de
interesse cultural, indicadas para tombamento ou registro documental.

Verificou-se que a indicacdo dos bens culturais para tombamento ndo se resumiu as
edificacdes que mantiveram intactas, ao longo dos anos, as suas caracteristicas originais.
Buscou-se sobressaltar o valor imaterial subjacente ao bem edificado, ainda que esse nao
possua grandes atributos estilisticos. O primeiro critério para identificagdo dos imoveis foi a
relagdo entre os bens edificados e a preservacdo das referéncias historicas e simbdlicas
relacionadas ao modo de vida caracteristico do bairro Santa Tereza, marcado pelo carter
residencial unifamiliar e por relacdes de proximidade e vizinhanca. Grande parte das
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edificacdes indicadas para tombamento encontra-se descaracterizada, entretanto preservam
alguns elementos originais como forma de implantacdo, ornamentos, a caracteristica
simplicidade das edificagdes que refletem a forma de viver da época em que foram
construidas, entre outras referéncias.

Entre as edificagdes indicadas para tombamento estd a edificagdo em anélise,
localizada na rua Eurita n° 828. Conforme descrito na resposta do quesito a), o imdvel passou
por alteracOes das suas caracteristicas originais ao longo dos anos. Entretanto, deve-se
ressaltar que a conformacgao resultante permite a leitura da “evolucdo” da edificacdo, o que
necessariamente ndo a desmerece, mas retrata as adaptagdes que contextualizam momentos
historicos e exigéncias dos novos estilos de vida, assim como demandas especificas de cada
tempo. A edificacdo era compativel com o entorno em termos de expressdo arquitetdnica,
volume, escala, textura, e ritmo de fachadas.

A manutencdo da edificagdo contribuiria para a preservacdo dos modos de vida no
bairro e sua associacdo com um territério tradicional, marcado por uma maior proximidade
entre “a rua” e “a casa”. Permitiria a manuten¢do da ocupagdo caracteristica da época do
surgimento do bairro, ou seja, edificacdes simples, de uso predominantemente unifamiliar,
implantadas no alinhamento, promovendo uma ambiéncia urbana marcada pela tranquilidade
caracteristica de bairros residenciais mais afastados da regido central de Belo Horizonte.

d) Informar qual foi a data da demolicio da edificacio existente no imovel e quem
era o respectivo proprietario (anexando copia do registro imobiliario ou contrato
de compra e venda acaso existente);

Conforme respondido no quesito a), ndo podemos precisar a data exata da demoligdo.
A ART de servico de demolicdao ¢ datada de 31/01/2013, sendo informado que o inicio da
obra de seu em 14/11/2012 e finalizou em 15/03/2013. O proprietario do imovel apresentou a
DIPC formulério de “requerimento para demoli¢do e trafego de entulho” preenchido pela
Petrus Engenharia, o qual ndo foi formalizado na regional, datado de 04/04/2013 e em
08/04/2013, o proprietario do imdvel solicitou carta de grau de protegdo do imével. Em
18/04/2013 foi emitida a Carta de Grau de Prote¢do ao proprietario, na qual consta que o
imovel pertence a Area de Diretrizes Especiais de Santa Tereza (Lei 8137/00), ¢ inventariado
e indicado para tombamento. Costa nos autos um acordo datado de 28/05/2013 entre os
proprietarios dos imoéveis de numeros 828 e 816/820 para reparacdo de trincas € muro e,
naquela oportunidade o imdvel de numero 828 j& havia sido demolido.

O proprietario alega que quando recebeu a Carta de Grau de Proteg¢do, emitida em
18/04/2013, na qual ¢ informado que o imovel estava indicado para tombamento, a demolicao
do mesmo ja havia sido efetivada.

Segundo informacdo prestada pelo arquiteto Teodoro Magni da Diretoria de
Patrimonio Cultural de Belo Horizonte, por se tratar de uma demoligdo irregular, sem
autorizagdo da Regional Leste e da Diretoria de Patrimoénio Cultural, ndo seria possivel
determinar com precisdo a data da conclusao total da demolicao. Afirma que, pela anélise da
documentag¢do sobre o caso, que a demoli¢ao se deu em data apds 17 abril de 2013 e anterior a
de 28 de abril de 2015, tendo em vista que no material apresentado pela DIPC ao
CDPCM/BH, para a definicdo do grau de protecdo, constava fotografia retratando a casa
totalmente integra (ver figura 13).
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No entendimento deste Setor Técnico, na época da demolicdo do imdvel, acredita-se
que a protegdo que incidia no imével era que o mesmo encontrava-se inserido na Area de
Diretrizes Especiais (ADE) de Santa Tereza, especialmente se considerarmos a data de venda
do imoével constante no Registro de Imoveis, e que a ART de demoli¢do foi emitida em
31/01/2013, sendo informado que o inicio da obra de seu em 14/11/2012 e finalizou em
15/03/2013. Na informacao basica do imoével situado na Rua Eurita n°® 828, emitida em
07/01/2013, consta que o imovel insere-se na ADE Santa Tereza, em area de interesse
histérico, sendo necessario procurar a Fundagdo Municipal de Cultura para maiores
informagaoes.

No que se refere a propriedade do imdvel, no dia 27/09/2012 foi lavrada escritura que
foi registrada em 09/10/2012, da compra / venda do imovel em andlise que foi adquirido por
Osvaldo Coqueiro dos Santos e sua esposa Elza Thereza dos Santos (40 % do imovel), e
Cleber Leite e sua esposa Radylene Coqueiro Leite (60 % do imével). Em dezembro de 2012,
Osvaldo Coqueiro dos Santos e sua esposa Elza Thereza dos Santos, proprietarios da fracao
de 40 % do imovel, doaram a sua parte a Raddar Coqueiro dos Santos, Radney Coqueiro da
Silveira, Raquel Coqueiro dos Santos Vieira e Rachilda Coqueiro Halbmeyer.

e) Informar, através de consulta ao orgio publico municipal ou outras fontes, se
havia alvara, licenca ou ato administrativo formal autorizando a demolicdo da
edificacio no imdvel (em caso positivo, anexando copia do mesmo, bem como
nimero do procedimento administrativo de que se originou) e, ainda, se havia
projeto aprovado para a modificacio arquitetonica e/ou do uso do bem
mencionado;

Consta nos autos copia do “requerimento para demoli¢do e trafego de entulho” do
imovel localizado na rua Eurita n°® 828, preenchido pelo responsavel técnico em 04/04/2013.
Consta a informagao de que este documento ndo foi formalizado na Regional da Prefeitura
Municipal de Belo Horizonte.

Em 28/04/2015, equipe da fiscalizacdo da Regional Leste da Prefeitura Municipal de
Belo Horizonte realizou vistoria no local, sendo verificada a execugdo de obra no terreno, sem
aprovacao de projeto arquitetonico e emissao de Alvara de Construgdo pela Prefeitura de Belo
Horizonte, lavrando auto de embargo e notificacdo. Foi concedido o prazo de 60 dias para o
proprietario regularizar a obra, por meio de demoli¢do ou aprovagdo de projeto para obtencao
de alvara de construgao.

Em 11/05/2015 foi emitida pela Regional Leste relatorio de vistoria onde se constata o
desrespeito do auto de embargo, sendo lavrado auto de infracao.

Ou seja, a demolicdo e a obra foram realizadas sem prévia licenga da Prefeitura
Municipal de Belo Horizonte.

f) Caso seja positiva a indagacio ao item anterior, esclarecer se houve parecer
favoravel do Conselho Municipal de Patriménio Cultural para que houvesse a
demoli¢do do bem em que se data;
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Segundo informado pela Diretoria de Patrimonio Cultural de Belo Horizonte, a demolicao
do imoével em processo de tombamento se deu de forma irregular, ndo tendo sido aprovada
pelo Conselho Deliberativo Municipal do Patrimonio Cultural de Belo Horizonte.

g) Informar que tipo de protecao cultural foi dada ao imével demolido (ex.
inventario documental, tombamento, etc) indicando a data de inicio e nimero do
procedimento, bem como especificando as razdes técnicas utilizadas pelo 6rgao
cultural para fundamentar sua atuacio.

A resposta sobre o tipo de prote¢do dada ao imédvel em andlise, com indicagdes de datas e
numero de procedimento encontra-se descrita de forma pormenorizada na resposta ao quesito
a).

As razdes técnicas utilizadas pelo 6rgdo cultural para fundamentar sua atuagao encontram-
se descritas na resposta aos quesitos b) e ¢).

h) Esclarecer se, por ocasiio da demolico, havia efetivo risco do imével ruir e se
existiam medidas que pudessem ser adotadas para que houvesse a conserva¢iao
do bem.

Em andlise a imagem do Google Street View, datada de julho de 2011 (figura 02),
podemos afirmar que naquela época a fachada frontal da edificacao apresentava-se em regular
estado de conservagdo, ndo apresentando danos aparentes que demonstrassem
comprometimento estrutural do imdvel.

Segundo o advogado de uma das partes envolvidas, no ano de 2013 o imodvel encontrava-
se em deploravel estado de conservacao, em vias de desabar.

A vistoria no imovel por este Setor Técnico ocorreu apds a demolicdo da edificacdo.
Sendo assim, ndo temos conhecimento do real estado de conservagao da mesma antes da sua
demolicdo, o que impossibilita a resposta ao quesito.

i) Informar se houve instituicio, por parte do Poder Publico Municipal, das zonas
de especial interesse de protecdo que tratam as Leis 7165/1996, 7166/96 e
9959/2010 e o grau de protecido da area atingida.

A Lei 7166 de 27 de agosto de 1996, que estabelece normas e condi¢des para
parcelamento, ocupagao e uso do solo urbano no municipio, instituiu algumas ADEs e outras
sdo instituidas por legislacao especifica. O artigo 83 da citada Lei define que a ADE de Santa
Tereza, em funcdo das caracteristicas da ocupagao historico-cultural,demanda a adogao de
medidas temporarias para proteger e manter o uso predominantemente residencial.

Até que fosse aprovada Lei regulamentando a ADE, foi definido que a além do uso
residencial, somente seria permitido no local o funcionamento de um grupo especifico de
atividades, seguindo alguns parametros urbanisticos para disciplinar a ocupacao e uso dos
terrenos.
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A ADE de Santa Tereza, onde se insere o imovel em analise, foi regulamentada através do
Capitulo IV da Lei 8137 de 21 de dezembro de 2000, criando parametros urbanisticos
diferenciados e restricdes de usos de uso para o local.

j) Esclarecer se, em razio do valor historico do bem, era indicado o tombamento do
imovel.

Conforme ja descrito na resposta ao quesito c¢), o Bairro Santa Tereza possui
caracteristicas peculiares, ndo somente relacionadas ao seu aspecto material, mas também a
aspecto intangivel, oferecendo uma atmosfera sedutora que convida ao uso, a sociabilidade e a
fruicdo. Esta atmosfera, por sua vez, ¢ resultante de um longo e diferenciado processo de
formacao e desenvolvimento historico.

A protecao do Conjunto Urbano do Bairro de Santa Tereza, para além de promover a
salvaguarda de uma arquitetura que remete ao periodo inicial de ocupacao do bairro, contribui
sobremaneira para a preservacao de um patrimonio intangivel de Belo Horizonte, isto ¢, de
um modo de vida marcado por fortes relagdes de vizinhanga e de pertencimento a um espago
muito particular. Ostentando uma ambiéncia e formas de apropriacao do espago publico cada
vez mais raras nas grandes cidades, o bairro de Santa Tereza tem no seu patrimdnio imaterial,
0 seu maior bem, ja que este garante a perpetuagdo de uma dada identidade. Este patrimonio,
por sua vez, encontra-se intimamente associado ao espaco fisico e edificado.

A edificagdo em andlise, integrante deste conjunto, apesar de descaracterizada, preservava
alguns elementos originais e, juntamente com as edifica¢des vizinhas, também indicadas para
tombamento, conformava um conjunto que mantinha a expressdo arquitetonica, volume,
escala, textura, e ritmo de fachadas caracteristicos da época em que foram construidas.

Verificou-se que a indicagdo dos bens culturais para tombamento ndo se resumiu as
edificagdes que mantiveram intactas, ao longo dos anos, as suas caracteristicas originais.
Buscou-se sobressaltar o valor imaterial subjacente ao bem edificado, ainda que esse nao
possua grandes atributos estilisticos. A existéncia da edificacdo e das outras que compunham
o conjunto, possibilitariam o entendimento da forma de viver da época em que foram
construidas e sua associagdo com um territorio tradicional, marcado por uma maior
proximidade entre “a rua” e “a casa”. Permitiria a manutencao da ocupagdo caracteristica da
época do surgimento do bairro, ou seja, edificacdes simples, de uso predominantemente
unifamiliar, implantadas no alinhamento, promovendo uma ambiéncia urbana marcada pela
tranquilidade caracteristica de bairros residenciais mais afastados da regido central de Belo
Horizonte._

k) Estimar o valor dos danos materiais causados ao patrimonio cultural, indicando
a metodologia

Ver Anexo 1.

9 — Encerramento
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Sao essas as consideragdes do Setor Técnico desta Promotoria, que se coloca a
disposicdo para o que mais se fizer necessario.

Belo Horizonte, 26 de abril de 2016.
Andréa Lanna Mendes Novais

Analista do Ministério Publico - MAMP 3951
Arquiteta Urbanista — CAU A 27713-4
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ANEXO I - VALORACAO DE DANOS

a) Condephaat

O critério metodologico utilizado, denominado Condephaat, foi elaborado por uma equipe
multidisciplinar de profissionais atuantes nas 4areas do patrimdnio cultural e ambiental,
representando a Administragdo Publica direta, indireta e autdrquica, o Ministério Publico e
segmento da sociedade civil organizada do Estado de Sdo Paulo, entre eles o Conselho de
Defesa do Patrimonio Historico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico do Estado de Sao Paulo
(Condephaat).

Os parametros utilizados para a valoragao da lesdo consideraram dois aspectos:

- que tipo de bem foi atingido, atributo este que, em ultima analise, foi determinantes para
considera-lo como merecedor de tratamento especial através dos varios instrumentos
administrativos.

- que tipo de dano foi causado a este bem, sua extensdo, reversibilidade, causas e efeitos
adversos decorrentes.

Para cada critério, foram atribuidos pontos que sdo maiores ou menores de acordo com a
importancia do bem, e de acordo com os danos causados a0 mesmo, potencial de recuperagao
destes danos e os prejuizos gerados pelo dano ao imével. Estes pontos sdo langados em uma
formula juntamente com o valor venal do imdvel que sofreu a lesdo, resultando no valor total
da indenizacao.

Para facilitar a sua utilizagdo, esta metodologia e suas formulas foram aplicadas em uma
tabela, que foi elaborada pelo Engenheiro de Minas Reinaldo Pimenta, lotado na Central de
Apoio Técnico do Ministério Publico do Estado de Minas Gerais.

Para o céalculo da indeniza¢do ¢ necessario informar o valor venal do imével. Segundo
informacdes fornecidas pelo Cartdrio do 4° Oficio de Registro de Imdveis de Belo Horizonte,
o imovel foi avaliado no ano de 2012 por R$104.035,00 (cento e quatro mil e trinta e cinco
reais).

O valor total a ser indenizado, seguindo a metodologia descrita acima, foi de R$
518.942,79 (quinhentos e dezoito mil novecentos e quarenta e dois reais e setenta e nove
centavos).

b) Kaskantzis

Elaborada pelo professor da Universidade Federal do Parand, Dr. Georges Kaskantzis
Neto.

O modelo considera dois aspectos: valor inicial e de singularidade. O valor inicial
representa o valor da terra ou edificacdo construida afetada que estd diretamente associada ao
patrimonio, desconsiderando a singularidade. O valor cénico ou de singularidade ¢ associado
a atributos de raridade, atratividade e fatores externos (acessibilidade e reputagdo turistica) e
internos (facilidade de uso e visual paisagistico) relativos ao patriménio material, calculado
através de uma féormula matematica.

A partir dos valores inicial e cénico do bem material, considerando sua raridade,
atratividade e fatores corretivos, obtém-se a expressao para estimativa do valor econdomico do
dano ao patrimdnio cultural.
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Para cada critério, foram atribuidos pontos que sdo maiores ou menores de acordo com as
caracteristicas do bem, sendo necessario informar o valor de mercado do imével ou o valor da
sua restauracao.

Para facilitar a sua utilizacdo, esta metodologia e suas formulas foram aplicadas em uma
tabela, que foi elaborada pelo Engenheiro de Minas Reinaldo Paulino Pimenta, lotado na
Central de Apoio Técnico do Ministério Publico do Estado de Minas Gerais.

Segundo informagdes fornecidas pelo Cartério do 4° Oficio de Registro de Imoveis de
Belo Horizonte, o imovel foi avaliado no ano de 2012 por R$104.035,00 (cento e quatro mil e
trinta e cinco reais).

O valor total a ser indenizado, seguindo a metodologia descrita acima, foi de R$
169.056,88 (cento e sessenta e nove mil e cinqiienta e seis reais € oitenta e oito centavos).

¢) Calculo da Indenizacao

Verifica-se o valor calculado pelas duas metodologias utilizadas ¢ diferente, tendo em
vista que abordam aspectos distintos.

Para o célculo da indenizagdo, levaremos em conta as duas metodologias, abordando os
aspectos tratados em ambas, fazendo uma média dos valores encontrados (soma dos valores e
divisao do resultado por 2).

Foi encontrado o valor final de R$343.999,83 (trezentos e quarenta e trés mil
novecentos e noventa e nove reais e oitenta e trés centavos).

Andréa Lanna Mendes Novais
Analista do Ministério Pablico - MAMP 3951
Arquiteta Urbanista — CAU A 27713-4
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