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NOTA TECNICA n° 51/2010

L. Objetivo: Analisar e indicar medidas necessarias para preservacdo do Casardo dos
Aratjo.

II. Municipio: Belo Vale
III.  Endereco : Praca Claudio Pinheiro n° 112, Centro.
IV.  Proprietario: Herdeiros da Familia Aragjo.

V. Breve Historico de Belo Vale:

Um dos primeiros arraiais de Minas Gerais, fundado por bandeirantes, em 1681, Belo Vale foi
povoado gracas a descoberta de ouro nas Rogas de Matias Cardoso(atual Rogas Novas), em 1700.

Em 1735 gragas a descoberta de ouro na serra do mascate no dia 26 de julho erguem uma igreja
em homenagem a Sant'ana e o arraial passa a ter o nome de Santana do Paraopeba.

Entre os anos de 1760 a 1780 foi construida a Fazenda Boa Esperanca, residéncia do Bardo do
Paraopeba que detinha de terras na localidade. Na fazenda detinnha aproximadamente 1000 escravos
que trabalhavam na mineragdo de ouro na serra do mascate.

Em torno de 1760, a aridez das terras de Santana do Paraopeba fez com que os fazendeiros
procurassem lugares melhores para a lavoura e a pastagem. Adentraram pelo rio Paraopeba e deram
inicio, num vale, um povoado chamado de Sao Gongalo, erguendo uma igreja de Sdo Gongalo em
1764.

Com a constru¢cdo de uma pequena ponte de madeira, mudou-se o nome do povoado para Sao
Gongalo da Ponte. Em 1839 este ¢ elevado a distrito.

Em 1914 comegaram as obras do ramal Do Paraopeba da Estrada de Ferro Central do Brasil.
Também em 1914 o nome do distrito & alterado passando a se chamar Belo Vale.

Inaugurada em 1917 a estagdo ferroviaria, o arraial comeca a se desenvolver.

No ano de 1926 ¢ construida a ponte Melo Viana, obra majestosa para época, toda feita de
cimento(na €poca o cimento era importado da Europa).

Em 1938 o entdo interventor de Minas Gerais Benedito Valadares institui o municipio de Belo
Vale se emancipando de Bonfim.

Também passaram a incorporar o municipio de Belo Vale os distritos de Santana do Paraopeba,
Moeda e Coco.

Em 1953 os distritos de Moeda e Coco se emancipam de Belo Vale com a criagdo do municipio
de Moeda. No mesmo ano € criada a Comarca em Belo Vale.

Depois de varios Belo Vale se tornou da Comarca de Congonhas. Mas a poucos anos atras foi
refeita a comarca de Belo Vale, que abrange os municipios de Belo Vale e Moeda.
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Figura 01 — Igreja Nossa Senhora de Santana

Figura 03 — Rua Marechal Deodoro Figura 04 — Rua Padre Jacinto

Fonte : http://pt.wikipedia.org/wiki/Belo _Vale, acesso em
13/10/2010 e Enciclopédia dos Municipios Brasileiros IBGE
VI.  Breve historico do Casarao dos Araijo:

Edificacdo em estilo eclético construida entre 1923 e 1929 possui grande relagdo histérico-
cultural com a cidade de Belo Vale, ndo somente por sua riqueza estilistica, mas por ter sido,
também, sede do Pago Municipal quando da emancipagdo do municipio, fato este que lhe confere
valor afetivo e simbodlico para a memoria coletiva do municipio.
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Figura 05 — Casardo dos Araujo em 01/01/1939 durante a instalagdo da primeira Prefeitura
Municipal, com a grande festa da posse do prefeito indicado pelo governador de Minas Gerais. A
esquerda observa-se o Hotel Paraiso.

VII. Contextualizacao

O Casardo dos Araujo localiza-se na Praca Claudio Pinheiro n°® 112, no centro da cidade de
Belo Vale — MG. Foi tombado pelo municipio de Belo Vale através do Decreto n® 08/2008. O
imoével encontra-se atualmente abandonado por seus proprietarios, herdeiros da familia Aragjo.

O Iepha fez vistoria a edificacio em 13 de janeiro de 2009 recomendando algumas
intervengdes, uma vez que a edificacdo encontrava-se em vias de ruir, apresentando inimeras trincas
estruturais e recalques, notando-se inclusive deslocamento de paredes.

Segundo a conclusdo da Nota Técnica do Iepha GAP n°® 03/2009 de 13 de janeiro de 2009,
havia urgéncia de se tomarem medidas de conservagdo do bem cultural tanto em relacdo a
integridade fisica do imdvel quanto a seguranga dos bens modveis. Foram sugeridas as seguintes
medidas:

Escoramento das alvenarias, estrutura e forros;

Revisdo da cobertura com lonamento;

Seguranga para evitar acesso ao casarao;

Inventario dos bens moveis;

Elaboragao do projeto de restauragdo integral do imovel;
Proposicao de uso, compativel com as caracteristicas do imovel.
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A prefeitura local encaminhou a esta Promotoria Decreto de desapropriagdo do imovel.
Enviou fotografias comprovando a execucdo de obras de escoramento estrutural e dos forros e
colocacdao de tapumes na edificagdo. O Corpo de Bombeiro atestou o cumprimento das medidas
sugeridas pelos técnicos do Iepha.

Entretanto, em vistoria realizada por integrantes da diretoria da APHAA-BV' realizada em
14/03/2010, foi considerado que as medidas emergenciais realizadas para sustentacdo do prédio ndo
atendem e ndo oferecem a seguranca devida. Encaminham fotografias comprovando o que
verificaram no local. A Prefeitura Municipal também enviou fotografias da situagdo em que se
encontrava o imovel em 22/06/2010 e laudo do estado de conservagao do imével.

A seguir, passaremos a descrever a situacdo encontrada no imével tendo como referéncia a
documentag¢io® encaminhada a esta Promotoria e apontaremos medidas necessarias para manuten¢io
e preservacdo do imovel.

VIII. Analise Técnica
Em analise as fotografias existentes foi verificado:

e Existéncia de varias trincas nas alvenarias,

e Deslocamento de alvenarias,

e Descolamento do reboco deixando aparente o sistema construtivo de tijolos de barro
cozidos, o que acelera o processo de degradagdo do imédvel,

e Existéncia de muitas manchas de umidade, limo e bolor, principalmente na fachada
frontal,

e Cobertura em mau estado de conservagdo, principalmente no que se refere ao
engradamento e fixa¢do das calhas. A lona utilizada encontra-se deteriorada, sendo
encontrados apenas restos deste material sobre a cobertura ou soltos na area externa,

e (Cobertura do alpendre em processo de arruinamento,

e Pisos em tabuado de madeira muito danificados, com vérias partes arruinadas e
faltantes,

e Forros de madeira tipo saia e camisa e¢ de esteiras de taquara apresentam muitas
partes faltantes, se encontrando em péssimo estado de conservagao,

e Portas e janeclas de madeira tem pintura extremamente desgastada e material
ressecado pelas intempéries. Os vaos foram cobertos por madeirite pintado,

e Existéncia de bens mdveis no interior da edificacao,

e O acesso ao quintal ¢ permitido, pois o portdo encontra-se aberto. Foi verificado que
ha muito lixo e entulho na area externa da edificagdo,

o Instalacdes hidraulica e elétrica em precario estado de conservagao,

e Muro de pedras externo em péssimo estado de conservagdo com trincas e plantas
invasoras,

! Associagdo do Patrimdnio Histérico Artistico e Ambiental de Belo Vale.

? Nota Técnica GAP n® 03/2009 do Iepha, anexo fotografico encaminhado pela Prefeitura Municipal, fotografias
enviadas pelal.audo Técnico do Estado de Conservagdo encaminhado pela Prefeitura Municipal de Belo Vale APHAA-
BV
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e Foi feita estabilizacdo da edificacdo utilizando-se cantoneiras metdlicas nas quinas
com amarracao de cabos de a¢o tensionados,

e Internamente foi realizado o escoramento dos forros e pisos utilizando pegas de
madeira.

IX.  Conclusoes

O reconhecimento de um bem como parte integrante da cultura de um povo € elemento
formador da noc¢do de cidadania, da consciéncia coletiva e da idéia de pertencimento a uma
comunidade. Devemos buscar a manutencao das tradigdes culturais para que elas sejam transmitidas
para as proximas geracdes. E, conseqiientemente passam a compartilhar de uma memoria coletiva
que se coloca frente ao tempo e estabelece uma ponte entre passado e presente.

O bem cultural vistoriado possui valor cultural’, ou seja, possui atributos e significados que
justificam a sua permanéncia. Acumula valores formais (estético, arquitetonico), turisticos, afetivos,
historicos (de antiguidade), testemunho, raridade e identidade. Constitui-se referencial simbolico
para o espaco e memoria da cidade com significados historico e arquitetonico dignos de protecao. O
poder publico municipal reconheceu esta importancia ao tomba-lo.

Apesar de toda sua importancia, o imovel encontra-se em precario estado de conservagao.
Acredita-se que um conjunto de fatores contribuiu com a deterioragdo do imovel, entre eles a
fragilidade dos materiais construtivos que ficaram expostos as intempéries, a antiguidade da
edificacdo, a falta de uso. Além disso, que houve omissdo dos proprietarios (antigos e atual), que
deixaram de praticar a¢des de conservagio’ preventiva e manuten¢do’ permanente no bem edificado.
O poder publico municipal, responsavel pelo tombamento do imovel em questdo, deixou de zelar
pelo patrimoénio cultural, ao se omitir no dever de fiscalizar a integridade do bem tombado, de forma
que devem responder solidariamente pelo dano ao imoével, ainda que de forma indireta, pela
omissao’.

O Casardo dos Araujo mantém suas caracteristicas estético-formais preservadas e ndo ha
indicios de grandes interven¢des descaracterizantes no decorrer dos anos. Hoje ele sofre com o
processo de degradagdo, sendo urgente sua restauragdo’. Assim, faz-se necessaria a elaboragdo e

3“0 valor cultural ndo ¢é intrinseco, mas criado, instituido historicamente, no seio da interagdo social e, por isso, nem ¢é
imutavel, nem homogéneo. Mais ainda: o conflito ¢ seu bergo e trajetdria naturais, pois nado estd desvinculado de
interesses de individuos, grupos e sociedades e¢ assim, por sua natureza politica, precisa ser declarado, proposto,
legitimado, tornado aceitavel ou desejavel”. BEZERRA DE MENESES. Valor cultural, valor econdomico: encontros e
desencontros.

4 Conservagdo : intervencdo voltada para a manutengdo das condigdes fisicas de um bem , com intuito de conter a sua
deterioragdo. Instrugdo Normativa n° 1/2003 — Instituto do Patrimoénio Historico e Artistico Nacional — IPHAN.

> Manutengdo : operagdo continua de promog¢do das medidas necessarias ao funcionamento e permanéncia dos efeitos da
conservagdo . Instrugdo Normativa n° 1/2003 — Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico Nacional — IPHAN

® O Estatuto da Cidade ndo deixa divida: proteger, preservar e recuperar o patrimonio cultural ndo ¢ uma mera
faculdade ou opgdo dos administradores das cidades e executores das politicas urbanas municipais, mas sim um dever
indeclinavel, uma inafastavel imposi¢do de ordem publica e interesse social em prol do bem coletivo.

7 Restauragdo: conjunto de intervengdes de carater intensivo que, com base em metodologia e técnica especificas, visa
recuperar a plenitude de expressdo ¢ a perenidade do bem cultural, respeitadas as marcas de sua passagem através do
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execugdao de um projeto de restauragao da edificagdo, com acompanhamento, nas duas etapas, do
orgdo de protecdo municipal competente.

E possivel a recuperagio do imével, uma vez que apesar do mau estado de conservagio, ha
presenca de grande parte dos seus materiais originais, alguns deles passiveis de aproveitamento.
Apesar do mau estado de conservagdo das alvenarias, € possivel sua recuperacdo, mantendo o
sistema construtivo original, utilizando o barro da regido.

Nas interven¢des devem ser respeitadas as recomendacgdes da Carta de Atenas®, onde ¢
sugerido que nas intervengdes em bens de valor histdrico e arquitetonico, devem ser utilizados
materiais e técnicas modernas sem alterar o aspecto e o carater do edificio, “marcando a época” em
que as intervengdes foram realizadas.

Como medidas emergenciais sugere-se:

e A capina da area no entorno e a limpeza interna do imdvel também para evitar a proliferacao
de animais e acumulo de umidade junto a base da edificagao;

e Devera haver o desligamento da energia do imoével para evitar curtos circuitos;

e Devera haver isolamento da edificacdao, com fechamento dos trechos que permitem a entrada
no terreno da edificacdo, somente sendo permitido o acesso para limpeza e manuten¢ao do
imovel, evitando assim o mau uso da edificagdo e agoes de vandalismo.

e (Cobertura : Uma vez que no laudo do estado de conservacao do bem datado de 30/05/2010 ¢
informado que as telhas quebradas foram substituidas em dezembro de 2009 e que ndo ha
indicios de goteiras, recomenda-se a retirada das lonas ainda existentes, cujo peso pode
comprometer ainda mais a estrutura do telhado. Entretanto, deverd haver revisdo da
cobertura prevendo:

o Troca das telhas quebradas e/ou corridas,

o Refor¢o das madeiras do engradamento que se encontram comprometidas, medida
paliativa até que seja executado o completo projeto de restauracdo da edificagdo,

o Retirada das calhas e condutores comprometidos que pesam a estrutura, podendo
comprometé-la ainda mais. Os materiais deverdo ser armazenados em local adequado
para verificagdo de uma possivel restauragdo ou copia do modelo quando da
restauracao.

e Além da estabilizagdo ja realizada utilizando-se cantoneiras metéalicas e cabos de ago,
sugere-se o escoramento das alvenarias do imovel utilizando as técnicas para intervengdes

tempo. Instru¢do Normativa n © 1/2003 — Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico Nacional — IPHAN.

¥ Documento elaborado durante o Congresso internacional de arquitetura moderna, realizado em Atenas, em Novembro
de 1933. “Nunca foi constatado um retrocesso, nunca o homem voltou sobre seus passos. As obras-primas do passado
nos mostram que cada geracdo teve sua maneira de pensar, suas concepgdes, sua estética, recorrendo, como trampolim
para sua imaginagdo, a totalidade de recursos técnicos de sua época. Copiar servilmente o passado ¢ condenar-se a
mentira, ¢ erigir o "falso" como principio, pois as antigas condi¢des de trabalho ndo poderiam ser reconstituidas e a
aplicagdo da técnica moderna a um ideal ultrapassado sempre leva a um simulacro desprovido de qualquer vida.
Misturando o "falso" ao "verdadeiro", longe de se alcangar uma impressdo de conjunto ¢ dar a sensag¢do de pureza de
estilo, chega-se somente a uma reconstitui¢ao ficticia, capaz apenas de desacreditar os testemunhos auténticos, que mais
se tinha empenho em preservar.”
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em edificios historicos, até a solu¢do dos problemas estruturais apresentados. As escoras irdo
reduzir a movimentacdo que porventura ocorra na edificagdo, enquanto se aguarda a
execucdo do reforgo estrutural. O escoramento devera ser realizado nos dois lados das
alvenarias, promovendo uma melhor estabilizacdo. Deverd ser realizado por técnico
especializado (projeto e execugdo) devendo ser anotada a respectiva ART (anotacao de
responsabilidade técnica).

Além disso, sugere-se como principais medidas operativas:
Devem ser realizados servigos de estabilizagdo e consolidagdo estrutural:
o Conhecer e identificar o tipo e a profundidade da fundacdo e avaliar o estado de
conservagdo dos materiais. Para isto, ¢ necessaria a realizagdo de prospeccdo, para que
seja feito um diagndstico mais preciso das causas das patologias e possiveis solugdes
para o problema.
o E necessario verificar se houve alteracdes do nivel do lencol freatico ou se ha
infiltracdo de 4guas provenientes de da tubulacdo de abastecimento de aguas potaveis,
que pode gerar recalque nas fundagoes,
o Conhecer e identificar os problemas causados pela presenca de agua na alvenaria e
nas fundagdes. E possivel que, devido a falta de um sistema adequado de drenagem de
agua, tenha ocorrido carregamento de material na base da edificagdo, gerando os
problemas apresentados,
o Verificar se ha infestacdo de insetos (formigas, cupins, etc) na edificagdo e no
terreno, o que pode provocar grandes vazios no terreno e conseqiientemente a
desestabilizacao da edificacdo. Caso seja verificado, € necessario promover a desinfec¢ao
da area;
o A solu¢gdo de cada caso exige um diagndstico cuidadoso a ser realizado por
especialista na 4rea de estruturas, que identificara o principal agente e, de acordo com as
condic¢des do terreno e da fundagdo, estabelecera recomendagdes técnicas proprias para
cada caso.
Ap0s a solucdo dos problemas estruturais e estabilizagdo da edificacdo, deve-se proceder ao
selamento das fissuras, reintegragdo de reboco e pintura. Deverd haver recomposi¢do do
reboco, utilizando argamassa compativel com o sistema construtivo existente. Se possivel,
devera ser realizada prospecgdo pictdrica para verificacdo de vestigios da pintura original
tanto das alvenarias quanto das esquadrias;
Revisdo completa da cobertura, com aproveitamento do material em bom estado de
conservagdo e substituicdo de pecas comprometidas e / ou em mau estado de conservagdo.
Sugere-se a amarragdo de algumas fiadas de telhas, evitando que as mesmas “escorram”;
Verificagdo e solucao dos problemas de umidade existentes;
Devera ser previsto sistema de drenagem de aguas pluviais eficiente na area externa, de
forma a prevenir infiltracdes na edificagdo;
Recuperacao das esquadrias e ferragens. As esquadrias faltantes deverdo ser executadas,
seguindo os modelos pré-existentes;
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Internamente, todos os elementos originais passiveis de aproveitamento devem ser
preservados;

As tabuas e barrotes do piso deverdo ser vistoriados com cautela, devendo ocorrer
aproveitamento do material em bom estado de conservagdo e substituicdo das pecas
deterioradas. O mesmo processo devera ocorrer com os forros.

Imunizagdo de todas as madeiras com ataque de insetos xilofagos;

Os guarda-corpos, portdes e gradis em ferro deverdo ser recuperados com eliminagdo dos
trechos oxidados e deverdo receber nova camada de pintura, resistente a oxidagao e umidade;
Deverdo ser desenvolvidos projetos elétrico, hidraulico e de prevengdo e combate a
incéndios compativeis ao novo uso e seguindo as normas da ABNT. Também devera ser
elaborado projeto paisagistico para a area, valorizando a arquitetura do imovel.

E necessario propor uso ao imdvel, compativel com as caracteristicas do edificio, da
vizinhanga e dos atuais costumes e anseios da populagdo local, de forma a se garantir sua
manutengdo periddica. A preservagao ¢ de suma importancia para a perpetuagdo do bem e
uma das formas de preservar ¢ atribuir um uso ao imével, a fim de incorpora-lo ao cotidiano
dos habitantes, fazendo com que o imovel cultural cumpra sua fungao social. A esse respeito,
a Carta de Atenas’ prevé: “(...) A conferéncia recomenda que se mantenha uma utilizagdo
dos monumentos, que assegure a continuidade de sua vida, destinando-os sempre a
finalidades que respeitem o seu carater historico ou artistico (...)”.

Devera ser elaborado o Dossi¢ de Tombamento do imoével utilizando a metodologia definida
pelo Iepha para que o imovel receba diretrizes para intervencdo na drea de tombamento e
entorno, além da devida pontuagdo referente ao ICMS Cultural e conseqiientemente a
obtengao de recursos.

Com a restauracdo, o imovel continuard presente tanto na cidade como na memoria da

populacdo, promovendo sentimento de pertencimento da comunidade, que se reconhece nas

edificagdes de valor historico.

X. Encerramento

Sendo s6 para o momento, coloco-me a disposicdo para outros esclarecimentos que se

julgarem necessarios.

Belo Horizonte, 13 de outubro de 2010.

Andréa Lanna Mendes Novais
Analista do Ministério Publico - MAMP 3951
Arquiteta Urbanista — CREA-MG 70833/D

°A Carta de Atenas foi solenemente promulgada pela Sociedade das Nagdes. Atenas, Outubro de 1931.
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