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NOTA TECNICA n° 12/2010
I. Municipio: Bonfim

II. Identificacio do bem cultural: Demolicdo de imovel localizado no centro
historico, que ¢ tombado, para construcdo de edificacdo de grandes dimensdes.

III. Metodologia:

O presente documento foi elaborado baseando-se na ficha de inventario e dossié de
tombamento do Centro Historico, no codigo de obras da cidade de Bonfim e na andlise do
projeto arquitetonico proposto para a nova edificagao.

IVv. Objetivos:
Analise e sugestdes de adequacdo ao projeto arquitetonico de nova edificagdo a ser
construida no centro historico de Bonfim.

V. Breve Historico de Bonfim

Diz a historia antiga deste municipio que em tempos coloniais o portugués F. Sobreira,
acompanhado por outros patricios e africanos, apossou-se desta regido, facilitando assim a
imigragdo para esta zona, cujas terras, banhadas pelo rio Paraopeba, sdo fertilissimas. Esse
portugués fixou residéncia no lugar denominado “Santana do Paraopeba”, hoje distrito de
Belo Vale, onde ainda ha poucos anos se encontravam vestigios de sua habitagao.

Dotado de grande sentimento religioso, mandou logo edificar trés Capelas: uma em
Santana do Paraopeba, outra em Santana do Rio Acima, hoje municipio de Itatina e uma em
Bonfim para as quais trouxe de Portugal trés imagens, duas de Santana e uma do Senhor de

Bonfim, que sdo veneradissimas pelos catolicos.
Fonte : biblioteca.ibge.gov.br/visualizacao/dtbs/minasgerais/bonfim.pdf

VI. Historico do Nucleo Historico e Urbano de Bonfim:

O processo de formag¢do do Nucleo Historico e Urbano de Bonfim tem inicio na
primeira metade do século XVIII, quando a Fazenda Palestina, fundada pelo portugués F.
Sobreira, iniciou suas atividades. Um nucleo foi formado no entorno da fazenda, tanto com
edificagdes residenciais dos proprietarios e de seus parentes, quanto de atividades econdmicas
ligadas a empresa agricola. Com o passar do tempo, homens livres se estabeleceram no local,
vivendo do comércio, servigos, principalmente hospedagem e alimentacdo de viajantes, e
agricultura de subsisténcia.

O crescimento do povoado se deu a partir da estrada que passa as margens do Rio de
Aguas Claras, conformando a Rua Direita (Rua das Flores ou do Comércio), expandindo-se
para a atual Av. Benedito Valadares. Em um outro periodo, outros locais se tornam vetores do
crescimento urbano, como o entorno da Igreja Matriz do Senhor do Bonfim e Rua dos Passos.

O nucleo historico de Bonfim é ocupado basicamente por trés tipologias arquitetonicas
distintas, variando de acordo com a época de construgdo. As casas do século XVIII e inicio do
XIX s3o edificagdes de solucdo mais simples, com um pavimento, implantadas no
alinhamento ¢ ao nivel da rua. Posteriormente, no inicio do século XIX, as edificagdes
apresentam solucdes mais complexas e maior area. Ha a presenga do pordo alteado e do
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pavimento sobrado. Também comecam a surgir solugdes em “I”, com varandas e alpendres
laterais. As fachadas sdo mais elaboradas, tendendo para a verticalizagdo. Na primeira metade
do século XX, as edificacdes sdo implantadas no alinhamento da rua ou com afastamento
frontal e/ou laterais. Possuem acesso através das laterais avarandadas. As fachadas sdo no

estilo neoclassico ¢ / ou deco, com detalhes e ornamentagoes.
Fonte: Inventario de Protegdo do acervo cultural de Bonfim e livro Diagnoéstico do Patriménio Cultural

VII. Analise técnica:

de Bonfim de Antonio de Paiva Moura.

O Nicleo Historico Urbano da Cidade' de Bonfim é tombado em nivel municipal
através do Decreto n® 21-a/97. Nos ultimos anos vem ocorrendo demoligdes com constante
substitui¢do dos antigos exemplares arquitetonicos por modelos contemporaneos, em dois ou
trés pavimentos, sem nenhum padrao estilistico, causando alteragdes significativas a paisagem

e imagem do nucleo tombado.

Recentemente, foi demolido imodvel integrante do Nucleo Histérico, localizado a Rua
Benedito Valadares n° 40, rua central e uma das mais antigas da cidade, localizado na
vizinhang¢a imediata de um dos Passos da Semana Santa’.
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FIGURA 01 — Detalhe das edifica¢oes situadas em frente
ao “Passo 1” ¢ as casas que foram demolidas. As
edificagdes mais novas chegam a 2 ou 3 e alteram as
caracteristicas desse trecho da cidade. (FONTE: Honorio
Nicholls Pereira, janeiro/2010).

FIGURA 02 — Detalhe das edificagdes situadas em frente
ao “Passo 1” ¢ as casas que foram demolidas. Nesse lado
da rua, as casas mais antigas apresentam, em geral, um
pavimento e estdo implantadas acima do nivel da rua. O
casario ficou com essa aparéncia fragmentada e confusa.
(FONTE: Hondrio Nicholls Pereira, janeiro/2010).

Os responsaveis pela demoli¢do sdo os senhores Agmar Odoncio da Silva, Geraldo
José Parreiras e Sebastido Coelho Neto, proprietarios do referido imovel. Para a referida
demoli¢ao, ndo houve autorizagdo dos 6rgaos competentes, contrariando a Lei Complementar
n° 07/98° : Art. 35 — A demolicdo de qualquer construcdo, excetuados apenas os muros de

' O Nucleo Histérico e Urbano da cidade de Bonfim é tombado em nivel municipal através do Decreto n°

21-a/97.

2 0 Conjunto dos Cinco Passos da Semana Santa sdo tombados pelo municipio através do Decreto n® 21-a/97.
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fechamento de até 3,00 (trés metros) de altura, so podera ser efetuada mediante licenca da
Prefeitura Municipal e pagamento da taxa respectiva.

Esta proposta para o local a construgdo de um shopping center, cujas obras foram
iniciadas, sem a autorizagdo da prefeitura e do Conselho Municipal de Patriménio Cultural,
também contrariando a citada Lei : Art. 66 — Qualquer projeto de edificacdo, reforma ou
intervengdo a ser executado no Setor Especial devera receber anuéncia prévia do Servigo de
Patriménio Histérico e Artistico Municipal, antes de ser apresentado, para exame, ao Orgdo
competente da Prefeitura Municipal. De acordo com as fotografias enviadas pelo
denunciante, as obras foram iniciadas nos fundos do terreno, mantendo a edificacdo antiga
junto ao alinhamento frontal, nos levando a acreditar que o construtor objetivava realizar a
construcao de forma clandestina.
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Figur 03 - Detalhe dos imdveis, antes da demoligdo (em Figura 04 - Detale do lote vago ao lado do imdvel
abril de 2008), a direita do Passo da Semana Santa eclético, em abril de 2008 (FONTE: Hondrio Nicholls
(FONTE: Honorio Nicholls Pereira, abril/2008). Pereira, abril/2008).

Segundo informacdes recebidas através de dentincia, atualmente a estrutura atinge uma
altura de aproximadamente 6 metros acima do nivel da rua. Trata-se de uma obra de grandes
dimensdes que poderd descaracterizar definitivamente o Nucleo Histérico de Bonfim,
alterando significativamente sua paisagem e imagem. Ressalta-se que o referido shopping esta
sendo construido em terreno localizado na vizinhanga imediata de um dos Passos da Semana
Santa*, sendo esse o Passo mais antigo da cidade.

> A Lei Complementar n° 07/98 é o Codigo de Obras de Bonfim. Estabelece normas relativas as edificagdes e
demoligdes no Municipio de Bonfim e da outras providéncias.
* O Conjunto dos Cinco Passos da Semana Santa sdo tombados pelo municipio através do Decreto n° 21-a/97.
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Figura 05 - Vista panoramica do centro historico de Bonfim. Em detalhe (circulo vermelho), os fundos da
nova edificac@o, que tera 4 pavimentos. Trata-se de uma edificagdo com volumetria exagerada para o
contexto urbano de Bonfim (FONTE: Honoério Nicholls Pereira, janeiro/2010).

Figura 06 - Vista da constru¢ao no fundo do lote, em abril
de 2009. Nesse momento, a nova laje atingia o nivel da rua
(FONTE: Honério Nicholls Pereira, abril/2009).

Angura 07U— Det

o =

alﬁé ;) Passo e, ao fundo, a estrutura da
nova edificacdo (FONTE: Hondrio Nicholls Pereira,
janeiro/2010).
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Em 13/02/2010, conforme a ata n° 03/2010, o Conselho Deliberativo Municipal do
Patrim6nio Historico e Cultural de Bonfim, em andlise ao projeto arquitetonico proposto para
a Av. Benedito Valadares n°s 52, 52 A e 62, deliberou que os proprietarios dos citados
imoveis devem “preservar as delimitacdes do Passinho, reconstituir a fachada frontal da
edificacdo que ali existia, respeitando suas caracteristicas originais. O novo prédio que estd
sendo erguido no local tem que ter um recuo de 3 metros no afastamento da fachada, a partir
da face interna da mesma.”

Em 03/03/2010 foi entregue projeto arquitetonico para aprovacdo perante a Prefeitura
Municipal de Bonfim, que forneceu alvara de licenga para a constru¢do nesta mesma data,
autorizando a constru¢ao dos blocos 02 e 03, localizados nos fundos do terreno, com arca de
2.231,67 m2.

Em 13/03/2010, conforme a ata n° 04/2010, o Conselho Deliberativo Municipal do
Patrimonio Historico e Cultural de Bonfim, em anélise ao projeto arquitetonico proposto para
a Av. Benedito Valadares n° 52, 52 A e 62, deliberou pela ndo aprovagdo do projeto
apresentado, solicitando o cumprimento da deliberacao de 13/02/2010, acrescentando que o
prédio novo devera ser no estilo moderno ou contemporaneo para nao confundir visualmente
com a fachada antiga reconstruida.

No dia 20/03/2010, conforme a ata n® 05/2010, o Conselho Deliberativo Municipal do
Patrimonio Historico e Cultural de Bonfim, em anélise ao projeto arquitetonico proposto para
a Av. Benedito Valadares n° 52, 52 A e 62, deliberou que o afastamento da fachada do
primeiro nivel passou a ser de 6 metros, sem uso de pilares para sustentagdo do balanco de 3
metros do segundo nivel. O afastamento da fachada do segundo nivel manteve-se 3 metros da
fachada antiga. O projeto foi aprovado, com pequenas alteragdes.

Em 09/04/2010 a Prefeitura Municipal de Bonfim emitiu Alvard de Licenca para
construcao do bloco 01, com area de 1754,61 m?.

Segundo informagdes prestadas pela Prefeitura Municipal de Bonfim, para aprovagao
de projetos de constru¢do de novas obras devera ser respeitada apenas a Lei Complementar n°
07/98, que ¢ o Codigo de Obras da cidade. O municipio ndo possui Plano Diretor nem Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacao do solo.

Em andlise ao projeto apresentado, verifica-se que:

e O terreno em questdo apresenta-se em declive em relagdo a Avenida
Governador Benedito Valadares, com desnivel de 9 metros em relagdo ao
alinhamento da via.

e A edificagdo ocupa praticamente todo o lote, havendo apenas afastamento
frontal, ndo havendo area permeével.

e A edificag¢do possui 4 pavimentos: térreo de uso comercial, pavimento superior
de uso residencial, primeiro subsolo de uso comercial e segundo subsolo de
garagem.

e A altura total da edificagcdo é de 15,10 metros, estando 9,0 metros acima do
alinhamento da via Benedito Valadares.

e Para o segundo subsolo ¢ proposta a construcao de garagem.
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e No primeiro subsolo hd depositos e salas, sendo que alguns destes ambientes
sao ventilados através de “fossos”, com dimensdes que ndo atendem as
exigéncias da Lei Complementar n° 07/98°.

e No pavimento térreo, ha lojas com o mesmo problema de iluminagdo e
ventilacdo citado no item anterior e ndo ha previsdo de instalacdes sanitarias
em todas as lojas, contrariando o artigo 89 do Codigo de Obras.

e No pavimento superior ha apartamentos que possuem ambientes que nao
atendem as exigéncias minimas de ventilagdo e iluminac¢do, conforme itens
anteriores € ambientes com dimensdes menores que as permitidas, conforme o
Codigo de obras (por exemplo, instalagdes sanitarias com areas inferiores a 3
m? e cozinhas com largura inferior a 1,5 metros).

e E proposta a reconstrugdo da fachada da edificacdo que foi demolida.

VIII. Conclusoes e Sugestoes:

A Lei n° 794/2000 que estabelece a prote¢do do patrimdnio cultural de Bonfim e da
outras providéncias, descreve em seu artigo 4° : “As coisas tombadas nao poderdo ser
destruidas, demolidas ou mutiladas, nem, sem prévia e expressa autorizacdo do Conselho
Municipal do Patrimonio Cultural, ser reparadas, pintadas ou restauradas sob multa de 50 %
do valor da obra. Art. 5° - Sem prévia autorizagdo do Conselho Municipal de Patrimdnio
Cultural, ndo se podera, em torno da coisa tombada, fazer edificacdo que lhe impega ou
reduza a visibilidade, nem nela colocar anincios ou cartazes, sob pena de ser mandada
destruir a obra irregular ou retirar o objeto (...)”.

Conforme descrito no Dossié de Tombamento do Nucleo Urbano Historico de Bonfim,
o tombamento do mesmo tem a finalidade de “preservar um conjunto arquitetonico
harmonioso e uma forma de ocupacdo urbana que esta descrita e congelada no seu tragado,
sendo uma fonte documental para o entendimento da formagdo da cidade e de seus
significados, contribuindo para a consolidagdo da histéria e memoria locais”. Descreve, da
mesma forma que o Dossi€ de Tombamento do Conjunto dos Cinco Passos que, na area
compreendida pelo tombamento “ndo serdo permitidas intervengdes que descaracterizem o
bem em nivel urbano, arquitetonico e paisagistico”.

De acordo com o mapa constante no Dossié de Tombamento, o imével demolido ¢
classificado como “imével tombado em nivel municipal, como parte do nucleo Historico
Urbano, sujeitos a intervengdes e agenciamentos que mantenham a volumetria original e ndo
descaracterizem o entorno.”

Portanto, concluimos que a obra € irregular por contrariar tanto as normas
urbanisticas quanto as leis de protecio ao patriménio cultural da cidade de Bonfim.

Para atendimento a legislagdo vigente e de forma a preservar o Nucleo Histdrico e o
Passo da Paixao, sugere-se:

1 - O projeto arquitetonico devera ser adequado, buscando cumprir as exigéncias da
Lei Complementar n° 07/98. Sugere-se que seja mantido o recuo frontal, diferenciando a

> A Lei Complementar n° 07/98 ¢ o Codigo de Obras de Bonfim. Estabelece normas relativas as edificagdes e
demoligdes no Municipio de Bonfim e d4 outras providéncias.
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implantagdo da edificacdo nova das antigas, localizadas no alinhamento da via, e, a0 mesmo
tempo, buscando destacar o “Passinho” existente no entorno.

2 - Nao somos favoraveis a reconstrucdo da fachada do imovel que foi demolido.
Acreditamos que '"reconstruir" um bem histérico destruido ¢ ingressar no ramo da
contrafacao, da fantasia, da falsifica¢do, além de contrariar as recomendagdes constantes na
Carta de Atenas®: “nunca foi constatado um retrocesso, nunca o homem voltou sobre seus
passos. As obras primas do passado nos mostram que cada geragdo teve sua maneira de
pensar, suas concepcdes, sua estética (...). Copiar servilmente o passado ¢ condenar-se a
mentira, ¢ erigir o falso como principio, pois as antigas condi¢des de trabalho ndo poderiam
ser reconstituidas e a aplicacdo da técnica moderna a um ideal ultrapassado sempre leva a um
simulacro desprovido de qualquer vida. Misturando o falso ao verdadeiro, longe de se
alcancar uma impressao de conjunto e dar a sensag@o de pureza de estilo, chega-se somente a
uma reconstituicao ficticia, capaz apenas de desacreditar os testemunhos auténticos, que mais
se tinha empenho em preservar”.

3 - Para manter a ambiéncia existente no nucleo histérico e cumprir a exigéncia
contida no dossié de tombamento’, para a nova edificagdo devera ser limitado o gabarito em
6,20 metros de altura, conforme a antiga edificagdo que foi demolida. Para isto sera necessario
rever o projeto arquitetonico elaborado.

4 - Para o referido lote devera ser aprovado um projeto Unico, ndo devendo ser
permitida a aprovagao por blocos, por se tratar de uma tnica edificagao.

5 — O dossié de tombamento do Nucleo Historico de Bonfim devera ser
complementado com diretrizes para a drea tombada e de entorno, buscando evitar novas
descaracterizagoes.

6 — Deverao ser cumpridas as determina¢des do Decreto Municipal n® 19/2005, anexo
I, que descreve: “em caso de demolicdo e reedificacdo de um bem imovel, ou proposta de
tombamento de uma edificacdo, em qualquer toponimo do municipio, o Conselho
Deliberativo devera providenciar um histérico do bem”, seguindo o roteiro e as determinacoes
constantes naquele decreto. Este material devera ser disponibilizado para a consulta de toda
populagdo.

7 — Sugere-se que, na edificacdo nova a ser construida, seja feito um memorial da
antiga edificacdo, contendo historico e fotos antigas e recentes.

8 — Devera haver uma fiscalizagdo mais efetiva do municipio no nucleo histdrico,
buscando evitar demoligdes e construgdes irregulares, como no caso em questao, trazendo um
dano irreversivel ao patrimonio cultural local. Segundo José Afonso da Silva, “As
demoli¢des, especialmente seguidas de nova construgdo ou de reconstrugao, implicam sempre
uma forma pontual de renovacdo urbana, o que depende de controle rigoroso a fim de ndo
descaracterizar a paisagem urbana com demoli¢cdes a esmo. Disso decorre a necessidade de o

interessado obter a competente licenga na Prefeitura™.

¢ Documento resultante do Congresso internacional de arquitetura moderna, CIAM, realizado em Atenas em
novembro de 1933.

" De acordo com o mapa constante no Dossié de Tombamento, o imével demolido é classificado como “imével
tombado em nivel municipal, como parte do nicleo Historico Urbano, sujeitos a intervengdes e agenciamentos
que mantenham a volumetria original e ndo descaracterizem o entorno.”

8 Direito urbanistico brasileiro. Sdo Paulo: Malheiros, p. 399.
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9 - Devera haver um maior critério na aprovacao dos projetos pela Prefeitura
Municipal, com cumprimento a legislagdo vigente pois, conforme verificou-se no caso em
tela, houve aprovagao do projeto pela prefeitura com emissdao do alvard de construcdo de
projeto que nao obedece aos requisitos constantes no Codigo de Obras.

IX - Encerramento:
Estas s@o as consideragdes deste setor técnico que se coloca a disposicdo para o que se

fizer necessario.
Em anexo consta a valoragdo de danos causado ao patrimonio cultural.

Belo Horizonte, 14 de abril de 2010

Andréa Lanna Mendes Novais
Analista do Ministério Publico — Arquiteta
MAMP 3951 — Crea 70833/D
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Anexo 1

Conforme solicitado, envio em anexo a valoragdo de danos causados a bem de valor
cultural existente no centro historico da cidade de Bonfim, o qual foi totalmente demolido.

O critério metodoldgico utilizado para a valoragdo monetaria de danos causados a bens
culturais, com vistas a sua indenizacdo, foi elaborado por uma equipe multidisciplinar de
profissionais atuantes nas areas do patriménio cultural e ambiental, representando a
Administragdo Publica direta, indireta e autarquica, o Ministério Publico e segmento da
sociedade civil organizada do Estado de Sao Paulo, entre eles o Conselho de Defesa do
Patriménio Historico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico do Estado de Sao Paulo
(Condephaat).

Os parametros utilizados para a valora¢do da lesdo consideraram dois aspectos:

- que tipo de bem foi atingido, atributo este que, em ultima analise, foi determinantes para
considerad-lo como merecedor de tratamento especial através dos vdrios instrumentos
administrativos.

- que tipo de dano foi causado a este bem, sua extensdo, reversibilidade, causas e efeitos
adversos decorrentes.

Para cada critério, foram atribuidos pontos que sdo maiores ou menores de acordo com
a importancia do bem, e de acordo com os danos causados ao mesmo, potencial de
recuperagdo destes danos e os prejuizos gerados pelo dano ao imével. Estes pontos sdo
lancados em uma formula juntamente com o valor venal do imoével que sofreu a lesao,
resultando no valor total da indenizagao.

Para o imdvel em questao foi calculado o valor venal tendo como referéncia o valor
descrito na certiddo encaminhada a esta promotoria pelo Cartério de Registro de Imoveis
de Bonfim.

O valor total a ser indenizado, seguindo a metodologia descrita acima, foi de R$
539.737.41 (quinhentos e trinta e nove mil setecentos e trinta e sete reais e quarenta € um
centavos).

Sao essas as consideragdes deste setor técnico, que se coloca a disposi¢ao para o que
mais se fizer necessario.

Belo Horizonte, 14 de abril de 2010.

Andréa Lanna Mendes Novais
Analista do Ministério Publico — Arquiteta
MAMP 3951 — Crea 70833/D
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