Coordenadoria
das Promotorias de Justica de

Defesa do Patrimonio CuI’tu.raI Ministério Piblico
e Turistico do Estado de Minas Gerais

LAUDO TECNICO N° 01/2020
Ref: IC — 0081.12.000142-5 PAAF - 0024.17.011251-0
1. Objeto: Edificacdo comercial - antigo Restaurante Casardo
2. Municipio: Bonfim
3. Endereco: Praga José de Freitas Marques, 211

4. Protecao existente: Situa-se no Nucleo Historico Urbano do Municipio de
Bonfim, tombado em nivel municipal através do Decreto n® 21-A/97. Situa-se no
perimetro de entorno de tombamento do Conjunto Arquitetonico e Paisagistico
Igreja Matriz e Santuario Senhor Bom Jesus do Bonfim, tombado em nivel
municipal através do Decreto n° 021-B/97.

5. Objetivo: Analise do estado de conservagdao do imodvel e indicagdo de medidas
necessarias para sua conservacao.

6. Consideracoes preliminares:

Em 21 de setembro de 2012 a Promotoria Estadual de Defesa do Patrimonio
Cultural e Turistico recebeu denuncia andénima por telefone, informando sobre a
realizacdo de obras em edificacdo histdrica localizada no entorno da Igreja Matriz,
dentro do Nucleo Histérico Tombado de Bonfim. O denunciante informa que estdo
sendo removidas as tdbuas originais do piso e estdo sendo demolidas as paredes internas
de pau a pique, e pede urgéncia nas providéncias, uma vez que as obras estdo ocorrendo
com bastante rapidez.

Deste mesmo dia consta também certidao de Anselmo Borges Parreiras, Oficial
do Ministério Publico, que certifica visita no imével em questdo, constatando a retirada
de aproximadamente 20 m? de piso assoalhado em madeira e sua substitui¢ao por laje
pre-fabricada revestida com cimento grosso.

Em 28 de setembro de 2012 o Promotor de Justica da Promotoria Unica da
Comarca de Bonfim, Dr. Luiz Felipe de Miranda Cheib, notificou a Sra. Adelaide
Angélica dos Santos Campos para que junte aos autos projeto de reforma do imovel
devidamente aprovado pelo Conselho Municipal do Patriménio Historico e Cultural.

Em 14 de novembro de 2012 o Presidente do Conselho Municipal do Patrimonio
Historico e Cultural de Bonfim comunicou a Sra. Adelaide Campos que, de acordo com
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a reunido do Conselho, registrado em Ata n° 10/2010, o projeto referente ao imovel em
questdo foi analisado e aprovado.

Em 29 de outubro de 2013 o Promotor de Justica Substituto da Promotoria Unica
da Comarca de Bonfim, Dr. Bernardo de Moura Lima Paiva Jeha, solicitou ao Conselho
Municipal do Patrimonio Historico e Cultural de Bonfim copia da Ata n° 10/2010, que
foi enviada no dia 07 de novembro de 2013. A Ata em questdo relata a solicitacdo da
Sra. Adelaide Angélica dos Santos Campos de autorizagdo para realizar reparacdo na
area interna do seu imovel na Praca José de Freitas Marques, n° 211, tendo esta sido
autorizada pelo Conselho pois “ndo interfere no projeto arquitetonico propriamente
dito”.

Em 08 de outubro de 2014 Promotor de Justica da Promotoria Unica da Comarca
de Bonfim, Dr. Luiz Felipe de Miranda Cheib, solicitou a elaboragdo de nota técnica
sobre o valor historico e cultural, estado atual e medidas necessarias para a conservacao
do imovel em questao, situado no Nucleo Urbano Historico de Bonfim.

Foi entdo elaborado o Laudo Técnico n® 148/2014 com analise das legislagdes e
documentos pertinentes e concluiu que a obra realizada no piso do imdvel se iniciou de
maneira irregular, sem a aprovacdo do Conselho, que somente ocorreu quase um més
depois de comprovado o inicio das obras. Acrescentou que ndo foi elaborado projeto e
que a deliberacio do COMPAC se deu sem prévio parecer de profissional habilitado.
Foi recomendada a paralisacio da obra e elaboragdo de projeto para andlise do
COMPAC. Pela obra realizada de forma irregular, sugeriu-se que o responsavel pelo
imovel custeie placas a serem fixadas nos iméveis tombados da cidade, contendo o
nome e um breve historico do bem cultural, em modelo a ser previamente aprovado pelo
Conselho Municipal de Patrimonio Cultural de Bonfim. Recomendou-se também a
realizacdo de algumas intervengdes de conservagdo do imoével, conforme sugerido na
ficha de inventario, as quais:

e Revisdo das instala¢des hidraulicas;
e Reforma do banheiro,
e Revisdo e ou substituicdo por materiais similares das madeiras das

esquadrias, sem causar descaracterizagdes no imovel.

Em 18 de janeiro de 2017 Promotor de Justica da Promotoria Unica da Comarca
de Bonfim solicitou a realizagdo de vistoria no imovel localizado na Praca José de
Freitas Marques, n° 211, Centro de Bonfim MG, a fim de verificar seu atual estado de
conservacao.

7. Analise técnica:
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O imo6vel em questdo encontra-se localizado no bairro Centro, em Bonfim, na
Praca Jos¢ de Freitas Marques n° 211.

Situa-se no Nucleo Historico Urbano do Municipio de Bonfim, tombado em
nivel municipal através do Decreto n° 21-A/97. O Dossié de Tombamento foi
encaminhado ao IEPHA para receber pontuagdo ICMS Cultural dentre os anos de 1998
a 2001, quando foi aprovado.

Foi dito no Dossi¢ de Tombamento que o nucleo foi identificado como de
interesse historico em razdo de ser o correspondente a fase de crescimento urbano
inicial, que se consolidou, conservando alguns “interessantes exemplares de arquitetura
colonial, além de formas tradicionais de ocupacao e implanta¢ao urbanas”. Afirmou-se,
ainda, que o tombamento do Nucleo tem a finalidade de preservar um conjunto
arquitetonico harmonioso e uma forma de ocupacdo urbana que “[...] esta descrita e
congelada no seu tracado, sendo fonte documental para o entendimento da formacao da
cidade e de seus significados, contribuindo para a consolidagao da histéria € memoria
locais”.

No tépico destinado a definicdo do perimetro de tombamento do Nucleo
Historico foi dito que:

“[...] ndo serdo permitidas intervengdes que descaracterizem o nicleo
tombado em nivel urbano, arquitetonico ou paisagistico. O Conselho
Municipal de Cultural de Bonfim poderd, a seu critério, permitir
intervencdes julgadas necessdrias, que se harmonizem com o ntcleo
tombado, bem como aquelas que visem diretamente a sua conservagio,
valorizagdo e salvaguarda.”

Também situa-se no perimetro de entorno de tombamento do Conjunto
Arquitetonico e Paisagistico Igreja Matriz e Santuario Senhor Bom Jesus do Bonfim,
tombado em nivel municipal através do Decreto n° 021-B/97. O Dossié de Tombamento
foi encaminhado ao IEPHA para receber pontuacdo ICMS Cultural dentre os anos de
1998 a 2001, quando foi aprovado.

Em 13/12/2019, conforme solicitagdo da Promotoria de Justica Unica da
Comarca de Bonfim, foi realizada vistoria técnica em bens culturais diversos no
municipio, dentre eles o imovel da Praga José de Freitas Marques, 211, com o intuito de
verificar o estado de conservacdo do imovel e indicar medidas necessdrias para sua
preservagdo. A vistoria foi realizada pela arquiteta urbanista Andréa Lanna Mendes
Novais, analista do Ministério Publico, e pelo estagiario de arquitetura, Rogério Ribeiro
Ferreira.
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Na oportunidade, foi constatado que o imdvel encontra-se aparentemente sem
uso e em regular estado de conservacdo. Nao foi possivel o acesso a area interna da
edificagdo, o que impossibilitou a realizacdo de uma andlise mais criteriosa.
Externamente, foi observado que ha trechos com descolamento do reboco, expondo as
intempéries o sistema construtivo, podendo acelerar o processo de degradacdo do
imovel e colocar em risco a integridade do mesmo. Além disso, as alvenarias
apresentam fissuras, trincas e manchas de umidade ascendente.

Alguns elementos estruturais de madeira, como no caso dos baldrames,
encontram-se em avancado estado de deterioracdo, sob aparente acdo de cupins. Na
cobertura, ha telhas muito antigas que necessitam ser substituidas.

Figura 2 — Fachadas frontal e lateral do
Restaurante Casardo. Fonte: Arquivo CPPC

Figura 1 — Fachada frontal do Resféufnte
Casardo. Fonte: Arquivo CPPC.
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Figura 3 — Fundos do Restaurante Casardo. Fonte: Arquivo CPPC.

Figura 4 — Baldrame em avangado estado de deterioracdo, sob aparente agdo de cupins. Fonte:
Arquivo proprio.

y o 7«‘ 2 ; 7 A > 3
Figura 5 — Desprendimento do revestimento e | Figura 6 — Desprendimento do revestimento e
deterioragdo da alvenaria lateral. Fonte:|deterioracdo das alvenarias frontais. Fonte:
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Arquivo CPPC. Arquivo CPPC.
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Figura 7 — Troca do piso interno. Fonte: Arquivo CPPC.

Figura 8 — Detalhe dos elementos de madeira de varanda localizada na fachada frontal, onde se
verifica a existéncia de fiagdo aparente. Fonte: Arquivo CPPC.
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8. Conclusoes:

O Restaurante Casarao teve seu valor cultural reconhecido ao ser classificado
como bem integrante do Nucleo Histérico Urbano do Municipio de Bonfim e do
Conjunto Arquitetonico e Paisagistico Igreja Matriz e Santuario Senhor Bom Jesus do
Bonfim, tombados em nivel municipal através dos Decretos n® 21-A/97 e 021-B/97,
respectivamente.

Em vistoria técnica realizada no imovel em 13/12/2019, foi constatado que ele se
encontra aparentemente sem uso ¢ em regular estado de conservagdo. Apresenta
comprometimento em trechos da gaiola estrutural de madeira e descolamento do reboco,
expondo o sistema construtivo as intempéries, o que acelera o processo de degradacdo
do imovel e coloca em risco a integridade do mesmo.

O casardao mantém suas caracteristicas estético-formais preservadas, ocorreram
poucas intervencdes descaracterizantes no decorrer dos anos, estando preservadas a
fachada, a tipologia e o sistema construtivo original. Hoje ele sofre com o processo de
degradagdo, sendo necessaria sua restauracdo’.

E possivel a recuperacgio do imével, uma vez que apesar do seu estado de
conservacio, grande parte dos elementos de madeira (estrutura, barrotes, tabuado
e esquadrias) sdo passiveis de aproveitamento. O projeto de intervenc¢do devera ser
aprovado previamente pelo Conselho Municipal de Patriménio Cultural de Bonfim. E
importante salientar que qualquer deliberacdo do Conselho Municipal de
Patrimonio Cultural deve ser embasada numa andlise minuciosa do projeto

proposto, sendo recomendivel a prévia apresentacio de pareceres técnicos e

juridicos, elaborados por profissionais habilitades, com o fim de dirimir davidas que,
porventura, possam existir.

Recomenda-se especialmente:

* Recuperacdo completa da cobertura, com substitui¢do das pecas de madeira
deterioradas e colocagdo das telhas corridas em seus devidos lugares,
preservando as caracteristicas originais (numero de aguas, inclinacdo, tipo de
telhas, beirais, etc). Recomenda-se a amarragdo de telhas para evitar o
deslocamento das mesmas.

! Restauragdo: conjunto de intervengdes de carater intensivo que, com base em metodologia e técnica
especificas, visa recuperar a plenitude de expressao e a perenidade do bem cultural, respeitadas as marcas
de sua passagem através do tempo. Instrugdo Normativa n ° 1/2003 — Instituto do Patriménio Historico e
Atrtistico Nacional — IPHAN.

Rua Timbiras, n® 2941 Barro Preto Belo Horizonte - Minas Gerais CEP 30140-062
? (31) 3250-4620 cppe@mpmg mp.br



Coordenadoria
das Promotorias de Justica de

Defesa do Patrimonio CuI’tu.raI Ministério Piblico
e Turistico do Estado de Minas Gerais

* Recuperagdo estrutural completa. Engenheiro especialista em estruturas devera
realizar vistoria no imével e avaliar a necessidade de escoramento nos trechos
onde a estrutura de madeira encontra-se comprometida, até que seja realizada a
restauracao.

* Elaboragdo e execucao de projeto el trico conforme as normas da ABNT.

* Todos os elementos originais passiveis de preservacao deverdo ser mantidos e
recuperados.

O municipio podera oferecer incentivos ao proprietario pela preservagao do bem,
como isencao de impostos municipais, por exemplo. De acordo com a Constitui¢ao
Federal, artigo 30, inciso IX, compete aos Municipios promover a prote¢do do
patrimonio historico-cultural local, observada a legislacdo e a agdo fiscalizadora
federal e estadual. Salienta-se que compete ao Orgdo municipal tombador co-
responsabilidade pela conservagdo do imdvel, uma vez que a responsabilidade pelos
danos causados ao patrimdnio cultural é objetiva e solidaria.

Como medidas emergenciais, at¢ que se realize a completa restauracdo do
imovel, sugere-se:

* A limpeza interna do imovel e a capina da area no entorno sdo necessarias para
evitar a proliferacdo de animais, acimulo de umidade junto a base da edificagao
e exposicdo do imovel a riscos de incéndios. Os materiais originais encontrados
passiveis de aproveitamento deverdo ser armazenados em local seguro, longe da
umidade, para seu aproveitamento na futura restauragao.

* Devera haver o desligamento da energia para evitar curtos-circuitos e incéndios.
* Esvaziar a caixa d'dgua para evitar sobrepeso na estrutura ja fragilizada.

* As esquadrias devem permanecer fechadas para evitar a degradagdo da
edificacdo devido a agdo das intempéries. Entretanto, ¢ necessaria visitagao
rotineira no imdvel com abertura das janelas para permitir ventilagcdo na parte
interna do imovel.

E necessario propor uso ao imovel, compativel com as caracteristicas do
edificio, da vizinhanga e dos atuais costumes e anseios da populacao local, de forma a
se garantir sua manutencdo perioddica. A preservacdo ¢ de suma importancia para a
perpetuagdo do bem e uma das formas de preservar ¢ atribuir um uso ao imével, a fim
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de incorporé-lo ao cotidiano dos habitantes, fazendo com que o imével cultural cumpra
sua fungdo social. A esse respeito, a Carta de Atenas” prevé:

A conferéncia recomenda que se mantenha uma utilizagdo dos
monumentos, que assegure a continuidade de sua vida, destinando-os
sempre a finalidades que respeitem o seu carater historico ou artistico.

9. Encerramento

Sao essas as consideracdes do Setor Técnico desta Promotoria, que se coloca
a disposicdo para o que mais se fizer necessario.

Belo Horizonte, 05 de fevereiro de 2020.

Andréa Lanna Mendes Novais
Analista do Ministério Publico — MAMP 3951
Arquiteta Urbanista — CAU A 27713-4

?A Carta de Atenas foi solenemente promulgada pela Sociedade das Nagdes. Atenas, Outubro de 1931.
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