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NOTA TECNICA N ° 84 /2013
I OBJETO: Imovel situado na Rua Padre Miguel, n° 124, Carmo do Paranaiba-MG
11. MUNICIPIO: Carmo do Paranaiba

I1I. OBJETIVO: Valoracao monetaria de danos ao Patrimonio Cultural

IV. LOCALIZACAO:

Figura 01 — Imagem contendo a localizagdo do Municipio de Carmo do Paranaiba. Fonte: Wikipédia.
Acesso em fevereiro de 2012.

IV. ANALISE TECNICA

No ano de 2008 o Setor Técnico desta Promotoria realizou uma vistoria em diversos
bens culturais da cidade de Carmo do Paranaiba, resultando no Laudo Técnico n°® 06/2008,
onde sdo contempladas as igrejas e os principais casardes historicos do municipio, inclusive,
aquele situado a Rua Padre Miguel, n° 124, objeto da presente analise. Este laudo técnico
aponta a necessidade de uma protecdo mais efetiva para os bens culturais do municipio de
Carmo do Paranaiba.
Em fevereiro de 2012, conforme solicitacdo da Promotoria de Justica de Carmo do
Paranaiba, esta Promotoria elaborou a Nota Técnica n°® 018/2012, especifica sobre o casarao
da Rua Padre Miguel, n° 124.
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Foi concluido que a edificagio em questdo possui valor cultural', ou seja, possui
atributos e significados que justificam a sua permanéncia, acumulando valores paisagisticos,
turisticos, historicos (de antiguidade), testemunho, raridade e identidade.

Verificou-se que o imdvel apresentava regular estado de conservagdo e que, apesar das
descaracterizacoes, a fachada mantinha suas caracteristicas estético-formais preservadas, ndo
havendo indicios de grandes intervengdes descaracterizantes no decorrer dos anos. A estrutura
da edificacdo permanecia solida e parte dos elementos originais encontravam-se na
edificacgdo, facilitando sua restauracao.

Afirmou-se que, por se tratar de imdvel inventariado, o casardo situado a Rua Padre
Miguel, n° 124, ndo poderia ser destruido, inutilizado, deteriorado ou alterado sem prévia
avaliacdo e autorizacdo do Conselho Municipal do Patrimdnio Cultural.

Sugeriu-se que fossem realizados estudos historicos mais aprofundados para
verificacdo da possibilidade de tombamento especifico, para que a edificagdo passe a ter
condi¢des de utilizar as leis de incentivo a cultura, podendo assim captar recursos financeiros
para sua restauracdo € conservacao.

Sugeriu-se ainda que fosse preservada a fachada, o estilo e a volumetria, podendo o
interior da edificagdo, ja bastante descaracterizado, ser alterado.

No dia 14 de janeiro de 2013, foi encaminhada ao Setor Técnico desta Promotoria a
Ata de Reunido® do Conselho Municipal de Protegéo ao Patrimonio Cultural do municipio de
Carmo do Paranaiba, datada de 16 de novembro de 2012. Nesta reunido tratou-se da
solicitacdo de demoli¢do do imével da Rua Padre Miguel, n° 124. A sra. Angelita Cristina de
Queiroz, proprietaria do imovel, e alguns de seus familiares, compareceram a esta reuniao do
COMPAC para justificar o pedido de demoli¢do. A principal preocupacdo levantada diz
respeito as condi¢des de seguranga do imodvel, que estariam comprometendo a integridade da
familia que nele reside. Foi solicitada agilidade na resolucio da questao.

A presidente do COMPAC, Maria Geralda de Almeida, solicitou o parecer dos
conselheiros que se mostraram favordveis a demolicdo do bem, dizendo que a decisdo seria
levada ao conhecimento do Ministério Publico, entretanto o referido conselho ndo deliberou
sobre o caso.

Em 27/02/2013 foi elaborada a Nota Técnica n® 31/2013, que ratificou as conclusdes
da Nota Técnica n° 18/2012, ou seja, preservacdo da fachada, estilo e volumetria, e
acrescentou que:

A demoli¢dao do imovel ndo se justifica, uma vez que as patologias existentes
poderdo ser solucionadas de forma eficiente, seguindo as orientacdes
constantes do anexo deste documento e preservando as caracteristicas
originais da edificagdo. E importante ressaltar que as patologias existentes na
edificacdo também sdo comuns em edificagdes contemporaneas. Os recursos
a serem gastos com uma nova constru¢do deverdo ser utilizados na

!0 valor cultural ndo ¢ intrinseco, mas criado, instituido historicamente, no seio da interagfo social e, por isso,
nem ¢ imutavel, nem homogéneo. Mais ainda: o conflito é seu ber¢o e trajetdria naturais, pois ndo estd
desvinculado de interesses de individuos, grupos e sociedades e assim, por sua natureza politica, precisa ser
declarado, proposto, legitimado, tornado aceitdvel ou desejavel”. BEZERRA DE MENEZES. Valor cultural,
valor econdmico: encontros e desencontros.

2 Atan® 06/2012.
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restauracdo do imovel, uma vez que com a solucdo das patologias a
edificacdo voltara a oferecer as condi¢des adequadas de moradia.

Foi refor¢ada a observacdo de que as deliberacdes do Conselho Municipal de
Patrimonio Cultural devem obedecer a legislagdo municipal que dispde sobre a protecao do
patriménio cultural no municipio. Neste sentido, em respeito a Lei Municipal n° 1888 de 27
de setembro de 2007, o imo6vel inventariado situado a Rua Padre Miguel, n° 124, ndo podera
ser destruido, inutilizado, deteriorado ou alterado sem prévia avaliagdo e autorizagdo do
Conselho Municipal do Patrimoénio Cultural. Conforme a mesma Lei, o inventdrio ¢ um
indicador de bens culturais a serem subsequentemente protegidos pelo instituto do
tombamento.

Em 24/04/2013 foi constatado pelo oficial do Ministério Publico Junio Wallison
Miranda que o casardo havia sido demolido, restando no local parte do alicerce, alguns pilares
¢ a construcao existente nos fundos do terreno.

Segundo consta nos autos, ndo houve autorizagdo do Conselho Municipal de
Patrimonio Cultural de Carmo do Paranaiba nem da Prefeitura Municipal de Carmo do
Paranaiba, portanto a demoli¢do foi irregular.

Consta no cadastro da Prefeitura Municipal que a area edificada era 194,00 m?. O
imovel ¢ de propriedade de Jodao Hudson Gomes Carolino e sua esposa Angelita Cristina de
Queiroz.

V - CONCLUSOES

O imovel demolido possuia valor cultural, que foi reconhecido pelo municipio quando
da realizagdao do seu inventario no ano de 2009 — exercicio 2010. Nao houve autorizagao do
Conselho do Municipal Patrim6nio Cultural de Carmo do Paranaiba e ndo foi concedido
alvard de demolicdo pela Prefeitura Municipal, portanto a demolicdo ocorreu de forma
irregular.

Para o imovel em questdo, segue em anexo a Valoracdo de Danos ao Patrimonio
Cultural.

Também sugere-se:

e Suspensdo de qualquer obra ou intervencao no lote até que haja reparagdo dos
danos causados ao patrimonio cultural.

e Para qualquer futura interven¢do no lote em questdo somente deverd ser
permitida a construcao de edificagdo que respeite a mesma area, altimetria e
volumetria anteriormente existentes.

e Elaboracao de Registro Documental detalhado do imovel, contendo histdrico,
informacgdes sobre construtor e antigos moradores, descrigdo pormenorizada do
bem, plantas, imagens atuais e antigas, depoimentos de antigos moradores e
usuarios da edificagdo. Este documento devera ser disponibilizado para
consulta de toda a comunidade.

VI - ENCERRAMENTO:
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Sao essas as consideragdes do Setor Técnico desta Promotoria, que se coloca a
disposicdo para o que mais se fizer necessario.

Belo Horizonte, 08 de agosto de 2013.
Andréa Lanna Mendes Novais
Analista do Ministério Publico - MAMP 3951
Arquiteta Urbanista — CAU 53880-9

ANEXO I - VALORACAQO DE DANOS

Foram utilizados dois critérios para realizar a valoracdo monetaria de danos causados a
bens culturais, com vistas a sua indenizagao.

a) Condephaat

O critério metodoldgico denominado Condephaat foi elaborado por uma equipe
multidisciplinar de profissionais atuantes nas dareas do patrimonio cultural e ambiental,
representando a Administragdo Publica direta, indireta e autarquica, o Ministério Publico e
segmento da sociedade civil organizada do Estado de Sao Paulo, entre eles o Conselho de
Defesa do Patrimdnio Histdrico, Arqueologico, Artistico e Turistico do Estado de Sao Paulo
(Condephaat).

Os parametros utilizados para a valoracao da lesdo consideraram dois aspectos:

- que tipo de bem foi atingido, atributo este que, em ultima anélise, foi determinantes para
considera-lo como merecedor de tratamento especial através dos varios instrumentos
administrativos.

- que tipo de dano foi causado a este bem, sua extensdo, reversibilidade, causas e efeitos
adversos decorrentes.

Para cada critério, foram atribuidos pontos que s@o maiores ou menores de acordo com a
importancia do bem, e de acordo com os danos causados a0 mesmo, potencial de recuperagao
destes danos e os prejuizos gerados pelo dano ao imovel. Estes pontos sdo lancados em uma
formula juntamente com o valor venal do imovel que sofreu a lesdo, resultando no valor total
da indenizacao.

Para facilitar a sua utilizacdo, esta metodologia e suas formulas foram aplicadas em uma
tabela, que foi elaborada pelo Engenheiro de Minas Reinaldo Pimenta, lotado na Central de
Apoio Técnico do Ministério Piblico do Estado de Minas Gerais.

Para o calculo da indenizacao € necessario informar o valor venal do imével. Conforme o
Registro do Imoével, o altimo valor comercializado foi R$30.100,00 (trinta mil e cem reais)
em 07/05/2003. Este valor foi atualizado para R$ 51.486,17 (cingiienta ¢ um mil quatrocentos
e oitenta e seis reais e dezessete centavos) até a data de hoje, utilizando a tabela de Calculo de
Atualizagao Monetaria desenvolvida pela Central de Apoio Técnico do Ministério Publico de
Minas Gerais.

O valor total a ser indenizado, seguindo a metodologia descrita acima, tendo sido utilizado
para calculo o valor real, foi de R$ 213.614,43 (duzentos e treze mil seiscentos e quatorze
reais e quarenta e trés centavos).
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b) Kaskantzis

Elaborada pelo professor da Universidade Federal do Parana, Dr. Georges Kaskantzis
Neto.

O modelo considera dois aspectos: valor inicial e de singularidade. O valor inicial
representa o valor da terra ou edificagdo construida afetada que esta diretamente associada ao
patrimdnio, desconsiderando a singularidade. O valor cénico ou de singularidade ¢ associado
a atributos de raridade, atratividade e fatores externos (acessibilidade e reputacao turistica) e
internos (facilidade de uso e visual paisagistico) relativos ao patriménio material, calculado
através de uma formula matematica.

A partir dos valores inicial e cénico do bem material, considerando sua raridade,
atratividade e fatores corretivos, obtém-se a expressao para estimativa do valor economico do
dano ao patriménio cultural.

Para cada critério, foram atribuidos pontos que sdo maiores ou menores de acordo com as
caracteristicas do bem, sendo necessario informar o valor de mercado do imével ou o valor da
sua restauracao.

Para facilitar a sua utilizagdo, esta metodologia e suas formulas foram aplicadas em uma
tabela, que foi elaborada pelo Engenheiro de Minas Reinaldo Paulino Pimenta, lotado na
Central de Apoio Técnico do Ministério Publico do Estado de Minas Gerais.

Conforme o Registro do Imovel, o tltimo valor comercializado foi R$30.100,00 (trinta
mil e cem reais) em 07/05/2003. Este valor foi atualizado para R$ 51.486,17 (cinqiienta e um
mil quatrocentos e oitenta e seis reais e dezessete centavos) até¢ a data de hoje, utilizando a
tabela de Calculo de Atualizacdo Monetaria desenvolvida pela Central de Apoio Técnico do
Ministério Publico de Minas Gerais.

O valor total a ser indenizado, seguindo a metodologia descrita acima, foi de R$
128.715,43 (cento e vinte e oito mil setecentos e quinze reais € quarenta e trés centavos).

¢) Calculo da Indenizacio

Para o céalculo da indenizagdo, levaremos em conta as duas metodologias, fazendo uma
média dos valores encontrados (soma dos valores e divisao do resultado por 2), encontrando o
valor final de R$ 171.164,86 (cento e setenta e um mil cento e sessenta e quatro reais e
oitenta e seis centavos).

Andréa Lanna Mendes Novais
Analista do Ministério Publico - MAMP 3951
Arquiteta Urbanista — CAU 53880-9
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