Coordenadoria
das Promotorias de Justica de

Defesa do Patrimonio Cu[tu.ral Ministério Piblico
e Turistico do Estado de Minas Gerais

LAUDO TECNICO n° 57/2018
Ref.: PAAF n° 0024.18.007140-9 Complementar a Nota Técnica n° 35/2018
1. Objeto: Imovel da rua Modesto Justino de Oliveira n® 37

2. Municipio: Concei¢ao do Mato Dentro

3. Protegdo: Tombamento municipal e inventariado pelo municipio (2004).

4. Objetivo: Analisar as intervengoes supostamente irregulares realizadas no imovel,
bem como avaliar o seu destombamento.

5. Consideragdes Preliminares

Em 15 de maio de 2017, a Promotoria de Justica de Concei¢ao do Mato Dentro
instaurou Procedimento Preparatorio para apurar as intervencgoes irregulares em prédio
anexo a edificagio tombada, situada a Rua Modesto Justino de Oliveira, n® 37, bairro
Santana e a suposta destruicao de tanques de pedra localizados no quintal.

A representagao dirigida a Promotoria de Justica de Concei¢ao do Mato Dentro, em
24 de fevereiro de 2017, relatava também irregularidades urbanisticas frente ao Cédigo de
Obras e Plano Diretor do municipio.

Além da realizagdo da obra e suposta destruicao de tanques, consta nos autos
documentos relacionados a prote¢ao do imével, o Decreto n°® 053/2005, de 07 de
novembro de 2005, que decretou o tombamento do mesmo por seu valor histérico,
artistico e paisagistico. Entretanto, a Prefeitura de Concei¢ado do Mato Dentro se
manifestou a respeito do tombamento do imével em questdo, destacando que o imével nao
consta na Relacio de Bens Protegidos em Minas Gerais e seu tombamento nio foi
averbado junto a sua matricula. Argumentou-se que o ato de tombamento possufa vicio em
sua constituicdo, uma vez que niao foram observados os pressupostos previstos na
legislagao e deveria ser anulado. Em 20 de dezembro de 2017, foi publicado o Decreto
Municipal n® 110/2017 que anulou o Dectreto n°® 053/2005, que declara o tombamento do
imével situado na Rua Modesto Justino de Oliveira, n® 37.

Este Setor Técnico elaborou a NT n° 35/2018 que concluiu que a obra em analise
ocorreu de forma irregular, devendo o proprietario do imével contratar profissional para
proceder o levantamento das edificagdes existentes no terreno e elaborar projeto
arquitetonico das edificagOes existentes que devera ser apresentado a prefeitura municipal e
ao Conselho Deliberativo de Patriménio Cultural do Municipio de Conceicao do Mato
Dentro (CONDEPA) para verificar a possibilidade de aprovacio e / ou propor medidas

compensatorias.
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Em outubro de 2018, apds ter conhecimento da Nota Técnica n® 35/2018 o st Luiz
Mauro enviou email a esta coordenadoria informando que a referida Nota Técnica nao foi
clara quanto a protecio do imdvel, ou seja, se o tombamento do imével persiste ou nao.
Argumentou também que a aprovacdo da obra, descumprindo a legislacao urbanistica
vigente e com suposta demoli¢ao de tanque de pedra, abriria um perigoso precedente de

aprovacao de obras irregulares.

6. Anailise Técnica

Em 14/11/2018 foi realizada vistoria no imével, interna e externamente. Na
oportunidade, nio estavam sendo realizadas obras no local e a edificagao dos fundos ja se
encontrava concluida e sendo utilizada como pousada. O terreno onde se implantam as
construgoes encontra-se totalmente impermeabilizado. Ha um terreno nos fundos,
permeavel, mas segundo consta nos autos, foi cedido ao proprietario do imével vizinho no

momento da compra do imoével.

Tanque de pedras

Na data da vistoria, realizada em 14/11/2018, nio foram constatados indicios da
existéncia do tanque de pedras, citado na denuncia, no terreno dos fundos. Segundo o atual
proptietatio do imével, desde 30/10/2015, quando tomou posse do imével, o citado

tanque de pedras nio existia no local.

A existéncia do tanque de pedras nio ¢é informada na certidio de Registro de
Iméveis, que faz a descri¢ao dos limites e das construgoes existentes no lote. Também nao
¢ feita referéncia do citado vestigio arqueolégico na ficha de inventario do imovel,
elaborada em fevereiro de 2004.

Em consulta no site do Iphan, no Cadastro Nacional de Sitios Arqueoldgicos,
verifica-se que o municipio de Concei¢ao do Mato Dentro conta com 19 registros de sitios
arqueoldgicos, mas nenhum deles refere-se ao citado tanque de pedras.

Desta feita, a Coordenadoria das Promotorias de Justica de Defesa do Patriménio
Histérico, Cultural e Turistico ndo obteve, até o momento, comprovagao documental a
respeito da existéncia do tanque de pedras ou de outro vestigio arqueologico naquele local.

Tombamento

O Decreto n° 053/2005, de 07 de novembro de 2005, decretou o tombamento do
imével por seu valor histérico, artistico e paisagistico.

Em 20 de dezembro de 2017, foi publicado o Decteto Municipal n® 110/2017 que
anulou o Decreto n° 053/2005, considerando a existéncia de vicio formal no ato

administrativo que ensejou o tombamento do imével.
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Em 28/08/2018 foi publicado o Decreto n°® 065/2018 que anula o Dectreto n°
110/2017', que declara o destombamento do imdvel situado a Rua Coronel Modesto
Justino de Oliveira n® 37, tornando vigente o Decreto n® 053/2005.

Portanto, verifica-se que o imével encontra-se tombado pelo Decreto n® 053/2005
e, consequentemente, protegido pelo municipio. Desta forma, o bem nao podera ser
destruido, mutilado ou sofrer intervengoes sem prévia deliberagio do  Conselho
Deliberativo de Patriménio Cultural do Municipio de Conceicio do Mato Dentro
(CONDEPA).

Construcio irregular

Em relagao a data da construcao irregular, verifica-se que a “denuncia” foi realizada
junto a Secretatia de Meio Ambiente e Gestio Urbana em 27/01/2017 e junto ao MPMG
em 11/01/2017 e em 14/02/2017 quando, em andlise as imagens acostadas nos autos, a
obra ja encontrava-se em fase final de acabamento. Consta no Relatorio Técnico de Gestao
Urbana / SMMAGU n° 24/2017 que em 17/07/2017 a obra ja se encontrava concluida ha,
no maximo, um ano. Portanto, aparentemente, a obra foi realizada ao longo do ano de
2016, quando ainda estava vigente o Decreto n® 53/2005, que tombou o imével analise.

Sendo assim, a obra pode ser considerada irregular, tendo em vista que nao foi
aprovada pelo Conselho Deliberativo de Patrimonio Cultural do Municipio de Conceigao
do Mato Dentro (CONDEPA), necessaria por se tratar de obra em bem tombado pelo
municipio. Além disso, foi realizada sem aprovagao da Prefeitura Municipal e,
consequentemente, sem alvara de construcao, descumprindo o artigo 9° do Cddigo de
Obras® que estabelece:

Art. 9° - Depende de licenga, mediante a aprovagio do respectivo
projeto, a execu¢do de obras de construcio total ou parcial, de
demolicao, de acréscimos e reformas de edificios publicos ou
particulares.

O Cédigo de Obras também estabelece:

Art. 112 — As infracoes e dispositivos deste Codigo serao punidas com as
seguintes penas:

- Multa de 1,5 (um e meio) a 9 (nove) vezes o valor da Unidade Fiscal
do Municipio;

II-  Embargo da obra;

III- Interdi¢ao do prédio ou dependéncia;

IV- Demolicao

Considerando a existéncia de vicio formal no ato administrativo que culminou na formalizacdo do
mesmo.

2 Lei Complementar 15/2002

(/% Rua Timbiras, n° 2941 Barro Preto Belo Horizonte - Minas Gerais CEP 30140-062
f&: (31) 3250-4620 cppe@mpmg mp. br



Coordenadoria
das Promotorias de Justica de A P

Defesa do Patriménio Cultural Ministério Piblico

e Turistico do Estado de Minas Gerais
Na data da vistoria, realizada em 14/11/2018, nao havia obra em andamento no
local. O imével original tombada (localizada no trecho frontal do lote) e a nova construgao
(localizada nos fundos do lote) sio um estabelecimento de hospedagem (Pousada). As
edificacbes encontram-se em o6timo estado de conservagao. O prédio construido nos
fundos ¢ ocupado pelos quartos da pousada e possui 3 pavimentos além do volume da
caixa d'dgua. Apenas uma pequena parte da construcdo ¢ visivel a partir do logradouro
publico, sendo as visadas com impacto mais significativo aquelas possiveis através dos
afastamentos laterais. A seguir, imagens da ficha de inventario e da edificagdo da forma

como se encontra hoje, a titulo de comparacio.

Figura 01 - Imagem da ficha de inventario.

- —
Figura 02 - Situagio atual. Em destaque, o |Figura 03- Situagao atual. Em destaque, o trecho
trecho do acréscimo irregular. do acréscimo irregular ¢ do volume da caixa
d'agua.
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Figura 04 - Trecho dos fundos. Figura 05 - Trecho dos fundos.

Analisando a ata n® 145 da reunidao extraordinaria do Conselho Deliberativo de
Patrimé6nio Cultural do Municipio de Conceigao do Mato Dentro, realizada em
12/09/2018, ¢ descrito que o projeto nio foi apresentado para analise daquele Conselho.
Desta forma, foi solicitado ao proprietario o protocolo do projeto arquitetonico no Nucleo
de Gestao Urbana para aprovagao.

Ressaltamos que a edificacio deverad se adequar as normativas relacionadas

a0 patrimOnio cultural local e a legislacio urbanistica.

Segundo o Plano Diretor Municipal (Lei Complementar n°® 20/2003) o imével

situa-se em Zona de Adensamento Controlado — ZAC, que corresponde as areas urbanas ja
ocupadas e propicias a ocupagio, contendo e emoldurando o Centro Histérico do
Municipio e a ocupagao mais antiga da cidade, conservando ainda as caracteristicas do
cenario urbano original.

Além disso, insere-se na Area de Interesse Histérico e Cultural — AIC T - que
corresponde ao Centro Histérico de Conceigdo do Mato Dentro, onde se encontram
edificacOes e espagos representativos da memoria e da identidade cultural da sua sociedade,
os quais devem ser protegidos.
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Legenda

AREAS DE INTERESSE HISTORICO E CULTURAL

1
m m AT CENTROHISTORICD

BB | AC- SANTUARID BOMJESIS DO MATOZINHOS

Figura 06 - Anexo IV do Plano Diretor - Areas de Interesse Especial. A seta indica a localizagao
da edifica¢ido em anilise.

Consta no artigo 39 do Plano Diretor que a execucio de obras nas Areas de
Interesse Historico e Cultural devera obedecer aos seguintes critérios, complementarmente
a Lei Complementar n° 015/2002, que institui o Cédigo de Obras do Municipio de
Conceigao do Mato Dentro, sendo que, em caso de divergéncia, prevalece o paraimetro
mais restritivo:

IT — No caso de novas construcoes, deverdo ser obedecidas a volumettria,
as propor¢oes das aberturas, o acabamento e a cobertura predominantes,
de modo a nio agredir a harmonia do conjunto;

Art. 40 - Toda e qualquer obra devera ser precedida de analise e
aprovagao pelo setor competente da Prefeitura, ouvidos o Conselho
Municipal de Patriménio Cultural e os o6rgios responsaveis pela
preservacdo do patrimonio natural, histérico e cultural: Instituto
Estadual do Patrimonio Historico e Artistico de Minas Gerais — IEPHA
e Instituto do Patrimonio Histérico e Artistico Nacional — IPHAN.

Quanto a categoria de uso, o imével em analise enquadra-se em "uso econémico de
atendimento geral, tendo em vista que possui area construida superior da 200 m?
Constatamos também que, conforme estabelecido pelo artigo 27 do Plano Diretor, hotéis e
similares® sio classificados como Usos Especiais e sua implantagio deve ser objeto de
projeto e licenciamento especificos, a serem aprovados pelos 6rgaos competentes.

inciso V do artigo 27
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Em analise a0 Anexo V do Plano Diretor, o uso economico geral é admitido sob
condi¢coes em Zonas de Adensamento Controlado (ZAC).

O quadro abaixo elenca os parametros urbanisticos estabelecidos pela legislagao

municipal

conforme vistoria no local.

(Plano Diretor e Codigo de Obras) e indica o cumprimento dos mesmos,

ParAmetro urbanistico®.

Anilise Técnica

Altura Maxima na Divisa

Plano Diretor (art. 34) - 8 metros nao sendo
permitidas aberturas, nestes casos.

Codigo de Obras (art 53) - 5 metros nao
sendo permitidas aberturas, nestes casos.
Conforme legislagdo, permanece o mais
restritivo.

Nao foi cumprido.

A edificagao ultrapassa em muito a altura de
5 metros na divisa.

Ha abertura junto a divisa.

Taxa de Ocupagao maxima - 50 %

Aparentemente, nao cumprido. Estima-se
que a taxa de ocupagao atual seja de 70 %
da area. A taxa deverd ser confirmada em
projeto de levantamento a ser elaborado
pelo proprietario do imével.

Pavimentos - 2 e altura de 9 metros até a
cumeeira do telhado medidos a partir do
nivel 0,0 de cada edificagao (Codigo de
Obras artigo 111 e anexo VI Plano Diretor)

Nao cumprido. O anexo possui 3
pavimentos e a altura da cumeeira do
telhado ¢é superior a 9 metros

Taxa permeabilidade minima - 30 %

No terreno visitado nao ha permeabilidade.
Caso o terreno dos fundos ainda faga parte
do imovel em analise, este pode ser utilizado
no calculo de area permeavel.

7. Conclusdes

Por todo o exposto, concluimos que as obras realizadas no imoével sao irregulares,

tendo em vista que nao foi cumprida a legislacgio municipal. Ocorreu sem a emissio do
alvara de construg¢do e sem analise e aprovacao do CONDEPA. Além disso, a nova

constru¢do nao respeita os parametros urbanisticos estabelecidos pelo Plano Diretor e

Coédigo de Obras.

O proprietario devera elaborar projeto de levantamento do local, considerando
todo o terreno e edificagdes existentes, e protocola-lo junto a prefeitura local. O projeto
devera ser analisado em duas instancias: junto ao CONDEPA e junto a Secretaria
Municipal responsavel pela aprovagao de projetos.

4

15/2002)

Anexo VI Plano Diretor (Lei Complementar 20/2003) e Codigo de Obras (Lei Complementar

@ E Rua Timbiras, n° 2941

Barro Preto

(31) 3250-4620

Belo Horizonte - Minas Gerais

cppe@mpmg mp. br

CEP 30140-062




Coordenadoria
das Promotorias de Justica de

Defesa do Patrimonio Cultural Ministério Piblico
e Turistico do Estado de Minas Gerais
O Conselho Deliberativo de Patrimonio Cultural do Municipio de Concei¢io do
Mato Dentro devera analisar o cumprimento das normativas relacionadas ao patrimonio
cultural local e propor adequagdes e / ou medidas mitigadoras e medidas compensatérias
pela realizacao da obra sem a sua analise prévia.

A Prefeitura local, através da Secretaria responsavel devera analisar o projeto a luz
da legislacdo urbanistica local, que devera analisar a necessidade de adogao de medidas para
permanéncia do uso no local. Conforme exposto, o uso como pousada enquadra-se nos
“Usos Especiais” (conforme Plano Diretor) e sua implantagao deve ser objeto de projeto e
licenciamento especificos, a serem aprovados pelos 6rgaos competentes. Além disso, pela
sua area, enquadra-se na categoria “uso economico geral” (anexo V do Plano Diretor) que
¢ admitido sob condi¢oes em Zonas de Adensamento Controlado (ZAC).

A Prefeitura local, através da Secretaria responsavel, devera analisar o projeto a luz
da legislacao urbanistica local, verificando a obediéncia aos parametros urbanisticos

incidentes no local, propondo as adequacOes necessarias e as punigdes cabiveis .

No _que se refere ao tombamento da edificacio, conforme descrito na analise
técnica deste documento, o Decreto n° 065/2018 anula o Decreto n° 110/2017°, que

declara o destombamento do imével situado a Rua Coronel Modesto Justino de Oliveira n®
37, declarando a vigéncia do Decreto n° 053/2005. Desta forma, conclui-se que o imével
encontra-se tombado e, consequentemente, protegido pelo municipio, nao podendo ser
destruido, mutilado ou sofrer intervencdes sem prévia deliberagio do  Conselho
Deliberativo de Patriménio Cultural do Municipio de Conceicio do Mato Dentro
(CONDEPA).

Em relacdo ao tanque de pedras supostamente existente no terreno da edificagao,

tendo em vista que niao foram encontradas informacoes, indicios ou documentos que
comprovem a existéncia do mesmo ou de qualquer outro vestigio arqueolégico, ratificamos
a sugestao do COMPAC de que sejam levantadas evidéncias da real existéncia do mesmo,

inclusive solicitando ao denunciante a entrega de documentacao complementar, caso exista.
8. Encerramento

Sendo s6 para o momento, este Setor Técnico se coloca a disposi¢ao para outros

esclarecimentos que se julgarem necessarios.

Belo Horizonte, 20 de novembro de 2018.

Andréa Lanna Mendes Novais
Analista do Ministério Piblico - MAMP 3951

Considerando a existéncia de vicio formal no ato administrativo que culminou na formalizacdo do

mesmo.
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Arquiteta Urbanista — CAU A27713-4
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