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NOTA TECNICA N ° 127/2020

Ref: IC 0175.16.000256-4

I. Objeto: Edificacao residencial

2. Enderego: Rua Conego Antonio Madureira n® 151 — Distrito de Corregos

3. Municipio: Concei¢ao do Mato Dentro

4. Protecdo existente: Inserido no perimetro de tombamento estadual do nucleo

histérico de Corregos.

5. Objetivo: Analise da regularidade demoli¢ao do imével e quantificagdo de danos ao
patrimonio cultural.

6. Consideragdes preliminares:

Em 11/11/2016 o Iepha encaminhou oficio ao entao Coordenador da CPPC
informando que em vistoria trealizada em 04/10/2016 no Distrito de Corregos foi
constatada a demolicdo do imoével acima referenciado, inserido em area de protegio
estadual, sem anuéncia prévia do lepha. O proprietario foi notificado (Notificacdo
extrajudicial n® GAP 085 16) a paralisar a obra e apresentar projeto arquitetonico para

analise.

Em 24/03/2017, em tesposta ao oficio do MPMG, a Secretaria Municipal de
Turismo, Cultura e Patrimonio Histérico informou que o proprietario do imoével foi
notificado e a obra foi embargada.

Consta nos autos documentagao referente a outro imével de dois pavimentos, de
propriedade do Sr Haroldo, situado na rua Conego Antonio Madureira, entre os numeros
345 e 363, que também passou por intervengoes, sendo necessario instaurar procedimento
especifico para colher informagoes a respeito deste imovel e, posteriormente, a elaboragdo

de Nota Técnica.

Ap6s solicitagao desta Coordenadoria, foi lavrado Boletim de Ocorréncia n® REDS
2017-008670713-001, onde consta que o imoével foi demolido e no local foi construido
outro imével que recebeu o numero 181. A nova construgao, edificada em alvenaria, seguiu
o padrio da edificacdo antiga, realizando algumas alteragdes: ampliacao da escada de acesso
na parte frontal, o beiral recebeu acabamento diferente do anterior, substitui¢ao das telhas
antigas por novas, portao de acesso a garagem diferente da original, acabamento nas laterais
do imoével em alvenaria. Foram encaminhadas fotografias recentes do imével.
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Em 26/09/2017, ap6s vistotia no Distrito, a arquiteta Helena Maria Franca Alves,
servidora do Iepha, elaborou Nota Técnica n® GPO 139/2017. Consta que até aquela data
nao havia sido encaminhado nenhum projeto ao Iepha e a nova edificagao ja se encontrava
concluida, descumprindo a Notificagao extrajudicial n® GAP 085 16. O Iepha entendeu que
a nova edificagdao construida no local configura-se como um falso histérico, tendo em vista
que imita o estilo da construgao original. Conclui que a demoli¢ao foi imprudente por parte
do proprietario e que entendia que ndo havia meios de reverter a situacio, propondo a

adogao de medida compensatoria.

Em 30/11/2017, o municipio de Conceicio do Mato Dentro informa que nio
foram apresentados, junto ao municipio, pedido de demoli¢ao e projetos para reconstrugao
da edificacio.

7. Analise Técnica

O tombamento estadual do Nucleo Histérico de Corregos foi efetuado em 6 de
novembro de 2001, definindo a sua inscricio no Livto de Tombo n° III, do tombo
Historico, das Obras de Arte Historicas e dos Documentos Paleograficos ou Bibliograficos.
O Nicleo possui tracado urbano tipico do periodo colonial, com o eixo principal
configurado entre a Capela do Senhor dos Passos e a Igreja Matriz de Nossa Senhora
Aparecida, até o mata-burro do trecho inferior desse eixo.

O imével em analise, situado na Conego Antonio Madureira n° 151, insere-se no
perimetro de tombamento estadual, conforme demonstrado na figura 01.
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Figura 01 — Nucleo Histérico de Corregos. Em destaque, edificagio em analise. Fonte: Guia de
bens tombados pelo Iepha.

A edificagao original seguia o padrio construtivo das edificagdes do periodo

colonial, ou seja, gaiola estrutural de madeira, alvenarias em pau a pique, esquadrias de
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madeira e cobertura em telhas tipo capa e bica, em quatro aguas. Implantada no
alinhamento da via, possuia afastamentos laterais e de fundos, onde havia quintal.

Analisando a imagem integrante do Google Street View, datada de julho de 2012,
constatamos que, externamente, apesar do desgaste de parte dos materiais, a edificagao
encontrava-se integra, apresentando algumas trincas junto aos vaos, que sio comuns em
iméveis antigos, ¢ demonstravam a necessidade de se adotar medidas de manutenc¢ao e

conservacio estrutural.

Entretanto, em vez de recuperar o imovel, foi realizada a sua demoli¢do e no
mesmo local foi construida uma nova edificagdo que imita a arquitetura da antiga
construcao, utilizando estrutura em concreto armado e vedagdes em alvenaria de tijolos
furados. Para a demolicio e nova construcao, nao houve autorizacio do Iepha nem do

municipio, portanto, trata-se de intervencao irregular, tanto no que se refere a protecio do
patrimoénio cultural, tendo em vista que o bens situa-se em nuicleo tombado pelo Iepha,

tanto no que se refere a legislacio urbanistica municipal.

Segundo o Decreto Lei 25/37:

Art. 17. As coisas tombadas nio poderio, em caso nenhum, ser destrui-

das, demolidas ou mutiladas, nem, sem prévia autorizacdo especial do

Servico do Patrimonio Historico e Artistico Nacional, ser reparadas, pin-
tadas ou restauradas, sob pena de multa de cinqlienta por cento do dano
causado.

Paragrafo unico. Tratando-se de bens pertencentes 4 Unido, aos Estados
ou aos municipios, a autoridade responsavel pela infragiao do presente ar-
tigo incorrera pessoalmente na multa.

A Lei Complementar n° 15/2002, que institui o Cédigo de Obras municipal, define:

Art. 9° - Depende de licenca, mediante a aprovacdo do respectivo
projeto, a execu¢do de obras de construcio total ou parcial, de
demolicdo, de acréscimos e reformas de edificios publicos ou
particulares.

[-]

Art. 22 - Uma obra sé podera ser iniciada apés a comunicacio do
construtor ao responsavel do 6rgdo municipal competente com minimo
de 24 horas.

Art. 112 — As infragoes e dispositivos deste Codigo serdo punidas com as
seguintes penas:

I- Multa de 1,5 (um e meio) a 9 (nove) vezes o valor da Unidade
Fiscal do Municipio;

II-  Embargo da obra;

III-  Interdi¢do do prédio ou dependéncia;
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A nova edificacio, apesar de se assemelhar a edificagdo antiga, além do sistema
construtivo contemporaneo, apresenta os seguintes elementos que se diferem da edificacao
original (figuras 02 e 03)

e A escada de acesso frontal foi prolongada, estendendo-se até o limite
direito do terreno,

e A dimensio e distribuicdio dos vaos nao seguiu o padrio original. Os
antigos vaos, cuja altura era do dobro da largura, foram substituidos por
vaos onde as alturas e larguras sio semelhantes. A distancia entre os vaos
também foi alterada, especialmente entre a porta de acesso e a janela situada
a direita. As esquadrias originais nao foram reutilizadas e o sistema de
abertura original, onde as esquadrias abriam em dire¢do a area interna do
imovel, foram substituidas por outras que abrem para fora.

e Para vedagio da cobertura nido foram reaproveitadas as telhas originais,
utilizando, para tanto, telhas ceramicas planas. O acabamento do beiral é
diferente do original, que utilizada cachorrada e guarda p6 de madeira.

e O acabamento de madeira dos cunhais nao foi reproduzido.

Figura 02 — A edificacio em julho de 2012,
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Figura 03 — A edificacdo em 2017.

A preserva¢ao dos bens tombados é de interesse publico, mas a sua conservagao é
de responsabilidade dos proprietarios — primeiramente — ¢ do Poder Publico, com a cola-
boracao de toda a comunidade, conforme definido no artigo 216 da Constitui¢ao Federal.
O proprietario que nao dispuser de recursos para proceder as obras de conservagao e repa-
racao devera comunicar sua necessidade ao 6rgao de protecao competente, sob pena de
multa, ou deve buscar incentivos fiscais e financeiros para realizar as agdes necessarias.

O Dectreto Lei 25/37 define que uma vez que verifique haver urgéncia na realizacio
de obras de conservagdo ou reparacio, podera o Poder Publico tomar a iniciativa de pro-
jeta-las e executa-las, a expensas da Unido, independentemente da comunicagao a que alude
este artigo, por parte do proprietario.

No caso em analise, deduzimos que o proprietario possufa recursos suficientes,
tendo em vista que reconstruiu a edificacdo e a mesma permanece sem uso, uma vez que a
proprietaria reside em outra cidade.

Diante disso, podemos afirmar que houve negligéncia do proprietirio do imével

que niao_adotou as medidas de manutencdo e conservacdo no bem cultural de sua
propriedade, permitindo a sua degradacio ao longo dos anos.

Conforme documentag¢ao acostada nos autos, apesar da tentativa de contato do Po-
der Publico (Iepha e municipio) com os proprietarios através das notificagdes de embargo,

o imével original foi demolido e foi dado prosseguimento a obra, resultando na construcio
de um imével novo, que se assemelha ao original.
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N2ao consideramos esta intervencio de reconstrucio como benéfica ao acervo

cultural do Distrito de Coérregos. Por mais detalhada que seja, ndo é capaz de recuperar
todos os atributos inerentes a um bem de wvalor cultural, especialmente os de cariter

imaterial. Apesar da aparéncia similar 2 da edificacao antiga, a matéria nao é a original.

Trata-se de uma copia, uma maquete em tamanho natural, desprovida de alma. valor

histérico, de significado. Dar endosso _a iniciativas como esta é condenar o patrimonio

legitimo, conservado, restaurado, abrindo um perigoso precedente que pode colocar em

risco a autenticidade do acervo cultural da localidade.

8. Fundamentagio

Patrimoénio cultural é o conjunto de todos os bens, materiais ou imateriais, que, pelo
seu valor préprio, devam ser considerados de interesse relevante para a permanéncia e a
identidade da cultura de um povo. O patrimonio ¢ a nossa heranca do passado, com que
vivemos hoje, e que passamos as gera¢des vindouras.

A identidade de uma populacio se faz, também, através da preservagao do
Patrimoénio Cultural. Este patrimonio deve ser visto como um grande acervo, que é o
registro de acontecimentos e fases da histoéria de uma cidade. O individuo tem que se
reconhecer na cidade; tem que respeitar seu passado.

A cidade de Concei¢ao do Mato Dentro e o Distrito de Corregos vem passando
por alteragdes na sua paisagem que nos mostram que nucleos urbanos se encontram em
constante transformacao e que segue a dinamica de seu tempo e de sua gente. Muitas vezes
as transformagoes pelas quais as cidades passam sdo norteadas por um entendimento
equivocado da palavra progresso. Edificagdes sao demolidas, pracas sdo alteradas, ruas sao
alargadas sem se levar em conta as ligacoes afetivas da memoria desses lugares com a
populagao da cidade, ou seja, sua identidade.

O direito a cidade, a qualidade de vida, ndo pode estar apenas ligado as
necessidades estruturais, mas também as necessidades culturais da coletividade. Assim, a
preservacao do patrimoénio cultural nio esta envolvida em um saudosismo, muito menos
tem a inten¢ao de “congelar” a cidade, ao contrario, esta agdao vai no sentido de garantir que
a populagio através de seus simbolos possa continuar ligando o seu passado a seu presente

e assim exercer seu direito 2 memoria, a identidade, a cidadania’.
Conforme descrevem os artigos 30, IX e 2106, caput da Constituigao Federal:

Art. 23.E competéncia comum da Unido, dos Estados, do Distrito Federal
e dos Municipios:

III - proteger os documentos, as obras e outros bens de valor histérico,
artfstico e cultural, os monumentos, as paisagens naturais notaveis e¢ os

sitios arqueolégicos;

" BOLLE, Willi. Cultura, patrimonio e preservacio. Texto In: ARANTES, Anténio A. Produzindo o Passado.
Editora Brasiliense, Sao Paulo, 1984
Q4 Rua Timbiras, n® 2941 Barro Preto Belo Horizonte - Minas Gerais CEP 30140-062

ﬁ (31) 3250-4620 cppe@mpmg.mp.br



Coordenadoria M
das Promotorias de Justica de P M G
Defesa do Patrimdnio Cultural Ministério Piblico
e Turistico do Estado de Minas Gerais

Art. 30 - Compete aos Municipios;
IX — promover a prote¢io do patrimonio historico-cultural local,
observada a legislacdo e a agdo fiscalizadora federal e estadual.
Art. 216, § 1° - O Poder Publico, com a colaboragdo da comunidade,
promovera e protegerd o patrimonio cultural brasileiro, por meio de
inventarios, registros, vigilancia, tombamento e desapropriacdo, e de outras
formas de acautelamento e preservacio.
Art. 225. Todos tém direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado,
bem de uso comum do povo e essencial a sadia qualidade de vida,
impondo-se ao Poder Publico e a coletividade o dever de defendé-lo e

preserva-lo para as presentes e futuras geragoes. (Grifo nosso)
Também, segundo Constitui¢ao do Estado de Minas Gerais:

Art. 209 — O Estado, com a colaboragdo da comunidade, protegera o
patrimonio cultural por meio de inventarios, registros, vigilancia,
tombamento e desapropriagdo, de outras formas de acautelamento e
preservacdo e, ainda, de repressio aos danos e as ameagas a esse
patrimonio.

O Estatuto da Cidade (Lei 10.257/2001), pot sua vez, estabelece:

Art. 1°. Na execuco da politica urbana, de que tratam os arts. 182 e 183
da Constituicio Federal sera aplicado o previsto nesta Lei.

Paragrafo unico. Para todos os efeitos, esta Lei, denominada Estatuto da
Cidade, estabelece normas de ordem publica e interesse social que regulam
o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e do
bem-estar dos cidadaos, bem como do equilfbrio ambiental.

Art. 2°. A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade e da propriedade urbana,
mediante as seguintes diretrizes gerais:

XII - protecio, preservacdo e recuperacio do meio ambiente natural e
construido, do patrimoénio cultural, historico, artistico, paisagistico e

arqueoldgico;

O Estatuto da Cidade nao deixa duavida: proteger, preservar e recuperar o
patrimonio cultural ndo ¢ uma mera faculdade ou op¢ao dos administradores das cidades e
executores das politicas urbanas municipais, mas sim um dever indeclinavel, uma inafastavel

imposi¢ao de ordem publica e interesse social em prol do bem coletivo.

De acordo com a Lei dos Crimes Ambientais, que dispoe sobre as sangdes penais e
administrativas derivadas de condutas e atividades lesivas ao meio ambiente, Lei 9605/98,
sdo “Crimes contra o Ordenamento Urbano e o Patrimonio Cultural”:

Art. 62. Destruir, inutilizar ou deteriorar:

I - bem especialmente protegido por lei, ato administrativo ou decisdo
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II - arquivo, registro, museu, biblioteca, pinacoteca, instalacio cientifica
ou similar protegido por lei, ato administrativo ou decisao judicial:
Pena - reclusio, de um a trés anos, e multa.
Paragrafo unico. Se o crime for culposo, a pena é de seis meses a um ano
de detencio, sem prejuizo da multa.

Art. 63. Alterar o _aspecto _ou_estrutura _de edificacio _ou_local

especialmente protegido por lei, ato _administrativo_ou decisao judicial

em razao de seu valot paisagistico, ecoldgico, turistico, artistico, histdrico,

cultural, religioso, arqueoldgico, etnogrifico ou monumental, sem

autorizacdo da autoridade competente ou em desacordo com a

concedida:

Pena - reclusio, de um a trés anos, e multa.” (Grifo nosso)

As recomendagoes internacionais acerca do patrimoénio cultural sdo importantes
guias sobre as agoes e decisoes tomadas sobre um bem de valor cultural. A Carta de Atenas
de 1933 desencoraja o emprego de estilos do passado em novas edificagdes em contextos
de zonas historicas:

O emprego de estilos do passado, sob pretextos estéticos, nas
construcOes novas erigidas nas zonas historicas, tem consequéncias
nefastas. A manutencdo de tais usos ou a introducao de tais iniciativas
nio serdo toleraveis. Copiar servilmente o passado é condenar-se a
mentira, é erigir o "falso" como principio, pois as antigas condi¢Ses de
trabalho ndo poderiam ser reconstituidas e a aplicacdo da técnica
moderna a um ideal ultrapassado sempre leva a um simulacro desprovido
de qualquer vida. Misturando o "falso" ao "verdadeiro", longe de se
alcancar uma impressao de conjunto e dar a sensagdo de pureza de estilo,
chega-se somente a uma reconstituicio ficticia, capaz apenas de
desacreditar os testemunhos auténticos, que mais se tinha empenho em
preservar.

A Recomendac¢ao de Paris de 1962 diz que “San¢des administrativas ou penais
devem ser previstas no caso de danos causados voluntariamente as paisagens e aos sitios
protegidos.” O arruinamento de uma edificagio protegida é consequéncia da falta de
manutengao periddica de tal bem, que por si s6 é um ato danoso ao patrimoénio cultural por
parte dos proprietarios e da esfera de poder que o protegeu por tombamento e inventario.

9. Conclusio

O imével situado na rua Antdnio Madureira n® 151 possuia valor cultural®, ou seja,
era detentor de atributos e significados que justificavam a sua permanéncia. Acumulava
valores formais (estético, arquitetonico), turisticos, afetivos, historicos (de antiguidade),
testemunho, identidade e, principalmente, paisagistico, constituindo-se em referencial

* “O valor cultural n3o ¢é intrinseco, mas criado, instituido historicamente, no seio da interagéo social e, por
isso, nem ¢ imutavel, nem homogéneo. Mais ainda: o conflito é seu bergo e trajetéria naturais, pois nio estd
desvinculado de interesses de individuos, grupos e sociedades e assim, por sua natureza politica, precisa ser
declarado, proposto, legitimado, tornado aceitavel ou desejavel”. BEZERRA DE MENESES. Valor cultural,
valor econdémico: encontros e desencontros.
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simbdlico para o espaco e memoria do Nucleo Histérico de Corregos, que possui
tombamento estadual, compondo a ambiéncia deste.

Houve negligéncia do proprietario do imoével que, em vez de recuperar o imovel,
realizou a sua demoli¢do e construiu uma nova edificagao que imita a arquitetura da antiga
construgao, utilizando materiais contemporaneos. Isto demonstra o desinteresse, por parte
do proprietario, na historia e significado do prédio.

Para a demolicio e nova construcao, nao houve autorizacao do Iepha nem do

municipio, portanto, trata-se de intervencio irregular, tanto no que se refere a protecio do

patrimonio cultural, tendo em vista que o bens situa-se em nucleo tombado pelo Iepha,
tanto no que se refere a legislacao urbanistica municipal. Por mais degradado que esteja um
imével, é vedada a demolicio de bens tombados, conforme estabelece o artico 17 do
Decreto Lei 25/37.

O direito ambiental, no qual se insere a tematica do Patrimonio Cultural, atua de
forma a considerar, em primeiro plano, a prevencao, seguida da recuperacio e, por fim, o

ressarcimento’.

Caso o dano venha a ocorrer, a reparagio do prejuizo causado deve ser integral,
propiciando a recomposicio do patrimonio cultural, na medida do possivel, ao estado em
que se encontrava antes da ocorréncia do dano (maxima coincidéncia possivel com a
situagao original). Portanto, no mesmo sentido em que a prevengao prefere a composicao,
o aspecto reparatério deve sempre predominar em relacio ao ressarcimento, ja que a
indenizagao, evidentemente, nao tem o condao de recuperar o dano social causado.

Em caso de impossibilidade técnica de recuperagao do bem, parcial ou total,
tornando-se irreversiveis os danos causados, cabera indenizagio em pecunia. Entendemos
também ser cabivel a indeniza¢ao em decorréncia da privagio ou obstrugao de acesso a
fruicao plena e higida dos bens culturais, bem como pelos chamados lucros cessantes
ambientais ou danos ambientais intercorrentes®.

Este Setor T'écnico entende que:

1 - No caso em analise, a preven¢do nao ocorreu, resultando na demoli¢do da

edificacdo e construgao de réplica da mesma.

2 - Entendemos que mesmo com a reconstru¢ao do imovel tombado, perdeu-se a
autenticidade e outros atributos imateriais que nao poderao ser recuperados. Ratificamos
a _conclusdo do Iepha na Nota Técnica n° GPO 139/2017, que nio ha meios de

reverter a situaciao, propondo medidas compensatdrias pelo dano causado. Pela

3 STJ; REsp 1.115.555; Proc. 2009/0004061-1; MG; Rel. Min. Arnaldo Esteves Lima; Julg. 15/02/2011.

4 Miranda, Marcos Paulo de Souza; Novais, Andrea L.anna Mendes. Metodologias de valora¢do econémica de
danos a bens culturais materiais utilizadas pela Promotoria Estadual de Defesa do Patriménio Cultural e
Turistico de Minas Gerais. Revista MPMG Juridico. Edigdo Especial Meio Ambiente - Belo Horizonte, 2011.
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impossibilidade de reparacdo total, segue em anexo a Valorag¢ao de Danos ao Patrimonio
Cultural e o valor pago devera ser aplicado na protecao e preservacio do patrimonio
cultural local (Anexo 1). Entretanto, nao deve haver prejuizo da responsabilizacio em
ambito civel, administrativo e criminal dos responsaveis pelo arruinamento / demolicio do
imével, uma vez que a com a demoli¢ao do bem cultural houve dano severo e irreversivel
ao patrimonio Cultural local. A demolicio de bens tombados é vedada pelo artigo 17 do
Decreto Lei 25/37, constituindo-se ctime contra o patrimonio cultural (artigo 62 da Lei n®

9605/98).

3 — A nova edificagao devera ser adequada para cumprir as diretrizes estabelecidas
pelo Dossié de Tombamento do Nucleo Historico de Corregos e a legislagao urbanistica do
municipio, cabendo, portanto a manifestagio do_lepha, responsavel pelo tombamento

do nucleo, e do municipio, quanto as adequacdes necessarias em relacio ao imovel.

4 - Suspensiao de qualquer obra no local até que haja reparagao dos danos causados

ao patrimonio cultural;
10. Encerramento
Sdo essas as consideragdes do Setor Técnico desta Promotoria, que se coloca a

disposi¢ao para o que mais se fizer necessario.

Belo Horizonte, 13 de novembro de 2020.

MM/\)Q\;W

Andréa Lanna Mendes Novais
Analista do Ministério Publico - MAMP 3951
Arquiteta Urbanista — CAU A 27713-4

ANEXO 1

O critério metodolégico utilizado, denominado Condephaat, foi elaborado por uma
equipe multidisciplinar de profissionais atuantes nas areas do patrimonio cultural e
ambiental, representando a Administracao Publica direta, indireta e autarquica, o Ministério
Publico e segmento da sociedade civil organizada do Estado de Sdo Paulo, entre eles o

Rua Timbiras, n® 2941 Barro Preto Belo Honizonte - Minas Gerais CEP 30140-062
ﬁ (31) 3250-4620 cppe@mpmg.mp.br



Coordenadoria
das Promotorias de Justica de A

Defesa do Patrimonio CuI’tu.raI Ministério Piblico
e Turistico do Estado de Minas Gerais
Conselho de Defesa do Patrimonio Histoérico, Arqueolégico, Artistico e Turistico do
Estado de Sio Paulo (Condephaat).

Os parametros utilizados para a valoragao da lesao consideraram dois aspectos:

- que tipo de bem foi atingido, atributo este que, em udltima analise, foi determinante
para considera-lo como merecedor de tratamento especial através dos varios instrumentos
administrativos.

- que tipo de dano foi causado a este bem, sua extensao, reversibilidade, causas e efeitos
adversos decorrentes.

Para cada critério, foram atribuidos pontos que sao maiores ou menores de acordo
com a importancia do bem, e conforme os danos causados ao mesmo, potencial de
recuperagao destes danos e os prejuizos gerados pelo dano ao imével. Estes pontos sao
langados em uma férmula juntamente com o valor venal do imével que sofreu a lesdo,
resultando no valor total da indenizacio.

Para facilitar a sua utilizacao, esta metodologia e suas férmulas foram aplicadas em
uma tabela, que foi elaborada pelo Engenheiro de Minas Reinaldo Pimenta, lotado na
Central de Apoio Técnico do Ministério Publico do Estado de Minas Gerais.

Para o calculo da indenizacao ¢é necessario informar o valor venal do imével. Visto
que ndo existem informacdes a respeito dos valores venais do imével situado na rua
Conego Antonio Madureira, 151 - distrito de Cérregos, Conceigao do Mato Dentro, tanto
no Cartério de Registro de Iméveis quanto junto ao cadastro municipal, a Coordenadora da
CPPC orientou que fosse utilizado como parametro o valor venal de iméveis semelhantes.
Diante disso, solicitamos ao Departamento de Tributagao da prefeitura de Conceigao do
Mato Dentro o cadastro dos iméveis situados na mesma rua onde se implanta a edificacio
em analise, ou seja, rua Conego Madureira, n°s 120 e 293, onde conste o valor venal dos
mesmos. Os documentos foram encaminhados por email, contendo a informagao de que o
cadastro é do ano de 2002, e encontram-se juntados nos autos.

O valor venal total do imével n® 120 é R$19.784,68 e do imdvel n° 293 é de
R$16.016,58.

As imagens a seguir demonstram a similaridade entre as edificagdes.

|

Imével n° 151 (em andlise) | Imével n° 120. | Imével n° 293
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Utilizaremos o valor venal do imével n® 293, tendo em vista que é o menor valor.

Considerando que, segundo informado pela Secretaria da Fazenda, o cadastro nio é
atualizado desde o ano de 2002, este valor foi atualizado para a data atual, utilizando-se a
tabela de calculo de atualizagao monetaria elaborada pela CEAT do MPMG, chegando ao
valor de R$49.101,91, conforme documento anexo a esta Nota Técnica.

Caso nao fosse realizada a reconstrucio do imoével, o valor a ser indenizado,
utilizando a metodologia descrita acima, seria R$ 294.468,20 (duzentos e noventa e quatro
mil quatrocentos e sessenta e oito reais e vinte centavos). Com a reconstru¢ao, houve um
resgate parcial da significancia do bem e integracdo do mesmo com o conjunto urbano
tombado. Com a reconstrucdo, o valor total a ser indenizado, seguindo a metodologia
descrita acima, é de R§ 122.754,78 (cento e vinte e dois mil setecentos e cinquenta e quatro
reais e setenta e oito centavos).

Belo Horizonte, 13 de novembro de 2020.

Andréa LLanna Mendes Novais
Analista do Ministério Publico - MAMP 3951
Arquiteta Urbanista — CAU A 27713-4

ANEXO 2

Calculo de atualizagiao monetaria
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4, Ministério Publico do Estado de Minas Gerais
; ':':. Procuradoria-Geral de Justica
? CEAT - Central de Apoio Técnico

Calculo de Atualizagio Monetaria

Data do Valor Histdrico: 01401/2002
Més [ Ano de Referéncia para atualizacao: 11/2020
Valor Histdrico: 16.016,38.
Descricao: Imével siuade na rua Conego Madureira n” 293 Camegos
Conceigio do Mato dentro.

Resultado do Calculo

Indice de Correcio: 3,066
Valor Atualizado (R$): R$48.101,91
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	NOTA TÉCNICA N º 127/2020
	O tombamento estadual do Núcleo Histórico de Córregos foi efetuado em 6 de novembro de 2001, definindo a sua inscrição no Livro de Tombo n° III, do tombo Histórico, das Obras de Arte Históricas e dos Documentos Paleográficos ou Bibliográficos. O Núcleo possui traçado urbano típico do período colonial, com o eixo principal configurado entre a Capela do Senhor dos Passos e a Igreja Matriz de Nossa Senhora Aparecida, até o mata-burro do trecho inferior desse eixo.
	O imóvel em análise, situado na Cônego Antônio Madureira nº 151, insere-se no perímetro de tombamento estadual, conforme demonstrado na figura 01.


