Coordenadoria
das Promotorias de Justica de

Defesa do Patrimonio Culﬁtu‘ral Ministério Piblico
e Turistico do Estado de Minas Gerais

LAUDO TECNICO N ° 102/2020
Ref: PAAF 0024.19.014115-0 IC 0079.15.001608-1

1. Objeto: Regulamentacao das areas de especial interesse urbanistico 3 — AIURB 3 —
conforme Plano Diretor de Contagem.

2. Municipio: Contagem
3. Consideragdes Preliminares

Em 01/07/2015 este Setor Técnico elaborou certiddo informando que apesar de prevista no
Plano Diretor e Lei de Uso e Ocupacgio do Solo de Contagem, a regulamentacio da AIURB 3
nao havia ocorrido até aquela data, recomendando o inicio dos estudos para regulamentagao da

mesma.

Em 22/07/2015, em resposta ao oficio do MPMG, a Prefeitura de Contagem informou que
a ATURB 3 j4 estaria regulada pela Lei Complementar n® 33/2006 e Lei Municipal n® 4647/2013
que descrevia as atribui¢oes do Conselho Municipal de Patrimonio Cultural - COMPAC .

Em 13/08/2015, o COMPAC de Contagem encaminhou oficio ao MPMG no qual
demonstra seu entendimento de que seria competéncia do Poder Executivo a regulamentagao
da AIURB.

Diversos oficios foram encaminhados pelo MPMG a Prefeitura de Contagem solicitando
informagdes sobre a regulamentaciao da AIURB 3.

Em 09/02/2018 a Prefeitura de Contagem informou que a AIURB 3 sera regulamentada
por Lei especifica, e até que a referida Lei seja aprovada deverao ser considerados os parametros
estabelecidos pelos pelo artigo 136 da Lei Complementar n® 248/2018.

Em 27/02/2018 o MPMG recomendou ao prefeito municipal de Contagem que enviasse a
Camara Municipal, no prazo de 60 dias, projeto de Lei referente a regulamentacao da AIURB 3.

Em 27/03/2018 o Instituto do Planejamento Urbano do Municipio de Contagem informou
que se encontrava em atualizagdo a Lei de Uso e Ocupagao do Solo de Contagem e estavam
sendo realizados estudos e analises sobre a regulamentacido da AIURB 3.

Em 30/05/2018 a Prefeitura encaminhou oficio com o mesmo conteudo do oficio acima
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referenciado e acrescentou que a apresentacao do projeto de Lei referente a regulamenta¢ao da
AIURB 3 seria ainda no ano de 2018.

Em 05/07/2019 foi elaborado Parecer Juridico pela Coordenadoria Estadual das
Promotorias de Justica de Habitagao e Urbanismo que procedeu analise em relagdo ao Plano

Diretor e recomendou analise da CPPC quanto as diretrizes estabelecidas pelo artigo 136 da Lei
Complementar n° 248/2018.

Em 20/08/2019 foi instaurado o PAAF n° 0024.19.014115-0 na CPPC para prestat apoio a
5% Promotoria de Justiga da Comarca de Contagem.

Nio obstante 0 MPMG nio possa servir como ente consultivo ao Poder Executivo e¢/ou
Legislativo, a CPPC apresenta sua analise, buscando contribuir com as discussoes legislativas,
sem prejuizo de outras discussoes e agdes cabiveis em seu ambito de atribuigao.

4. Analise Técnica

A AIURB 3 foi estabelecida pelo inciso III do artigo 20 do Plano Diretor Municipal — Lei
Complementar n® 033 de 26 de dezembro de 20006:

Art. 20 Areas de Especial Interesse Urbanistico - ATURB séo areas destinadas
a intervengdes de interesse especial para a estruturacio urbana do Municipio,
compreendendo trés categorias:

[...]

11T - AIURB-3 - espagos, edifica¢bes e conjuntos urbanos considerados de
valor histérico e paisagistico relevantes para o patrimoénio cultural do
Municipio e dos bairros, nos quais o processo de ocupagio sera controlado
em funcio de sua protecio.

[...]

§5° A regulamentacio da AIURB-3 referente ao centro histérico de Contagem
atendera simultaneamente aos seguintes requisitos:

I - sera feita por Lei especifica de iniciativa do Chefe do Poder Executivo;

II — devera ser elaborada com a participagio da populagdo, nos termos do
regulamento editado para esse fim;

III — devera conter a delimitagdo precisa da area;

IV - sua aprovacao dependera de parecer favoravel do Conselho Municipal do
Patrimonio Artistico e Cultural de Contagem — COMPAC;
V — deverdo ser respeitadas, no que couber, as restricbes e exigéncias
estabelecidas para a Area de Prote¢io de Mananciais — APM, de que trata o
art. 28 desta Lei Complementar.
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§6° Os proprietarios dos espacos, edificagdes e conjuntos urbanos da AIURB-
3, de que trata o inciso 111 do caput deste artigo, poderio ser beneficiados por
instrumentos compensatorios, na forma da legislagdao especifica.

Art. 21 Além da AIURB-3 do centro histérico de Contagem, de que trata o
§5°, do art. 20 desta Lei Complementar, outras areas do Municipio poderio
ser enquadradas nesta categoria por leis especificas de iniciativa do Chefe do
Poder Executivo, desde que elaboradas com a participagdo da populagio.
Paragrafo unico A aprovacdo das Leis especificas de criacio de AIURB-3 fica
condicionada a parecer favoravel do Conselho Municipal do Patrimo6nio

Artistico e Cultural de Contagem — COMPAC.

Nos anexos da referida Lei foi delimitada a area da AIURB 3 conforme figura abaixo:

- - fe o g T ' |
S Set- Naa ’ v
L P ——— ’
=
(] ’ AN !

'\ . .:// / , o” ’ I '. o 1
[ : ' , /e v ! . '
y 2 i/l ey L

\ {'\ll_”{ls") !‘:'-‘ 7 ’ Nt 4 ‘l
. - .
- A AN )
- ‘ v ' .
2Thae, \ 7N b
! i\ X = mat B //‘ 7 Y
\~ Y LN} b ad |
v e R AEEN gl >0 | )y
AT, \ - ¢ - ~ '
- N Y B s ) 1 D2 || I /
-
l - \ \ o . ;J\ ~ s :I
1 \ ,l = ‘-s' L4 % *
' e B ‘ . e
e * ‘/ TRt - .‘ \. " g / "‘ 7,
o ‘\ pamesy “ ke o7 /8 R ,‘
- — - ' & -~
! = /] g+ w— &
- - — b.\— - ’ \ .
/\ [ “s,-'- N
. SEDE, B T = P
\ . = 8 - \ Férum Bl
) ’ ’ M vy 1 ! 5 S | £
- as Lantta? Mo y s 3 £
- \ < -4 " v ! L EUR Y - ey ~
V0 N el Net S U et i A NSN,Y
L ® e ‘~ Ko 1 A ~ - N % s >
%, ) I A I - ‘ -~ Nty
' \ - S l \/" ... - — N -~ . -
NN ey o am - NN '
~ ~ Y A I "N/ J
RESy Vo AR B N/ \
- v mo - / -~ || ' §
., ) — ‘/ - - - Vlooh
. 3’ e 3\' B a i

AREAS ESPECIAIS:
- AREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANISTICO 2 — AIURB-2

AREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANISTICO 3 — AIURB-3

Figura 01 — Mapa integrante da Lei Complementar n° 033, de 26 de dezembro de 2006. Institui o

Plano Diretor do Municipio de Contagem e dd outras providéncias.

P

¢ Rua Timbiras, n® 2941 Barro Preto Belo Horizonte - Minas Gerais CEP 30140-062
D7

(31) 3250-4620 cppe@mpmg.mp.br




Coordenadoria
das Promotorias de Justica de

Defesa do Patrimonio Cultural Ministério Piblico

e Turistico do Estado de Minas Gerais

A Lei Complementar n® 248 de 11 de janeiro de 2018, que institui o Plano Diretor do

Municipio de Contagem e da outras providéncias, revogou a Lei n° 033/2006 ¢ estabeleceu:

Art. 15 Areas de Especial Interesse Urbanistico (ATURB) sdo areas destinadas
a intervengdes de interesse especial para a estruturacdo urbana do Municipio,
compreendendo as seguintes categorias:

[...]

IIT —AIURB-3: espagos e edificacdes considerados de valor histérico-cultural,
paisagistico e ambiental, relevantes para a memoria e a identidade do
Municipio, nos quais o processo de ocupa¢do e o uso do solo devem ser
controlados em funcio de sua prote¢io

[...]

Art. 18 Tica classificada como AIURB-3 a area do centro histérico de
Contagem representada no Anexo 5 desta Lei Complementar.

§1°A regulamentacio da AIURB-3 atendera simultaneamente as seguintes
diretrizes:

I —sera feita por Lei especifica de iniciativa do Chefe do Poder Executivo;

IT —devera conter a delimitacdo precisa da area;

IIT —devera ser elaborada com a participacio da populagio, nos termos do
regulamento editado para esse fim;

IV —sera condicionada a parecer favoravel do Conselho Municipal do
Patrimonio Artistico e Cultural de Contagem (COMPAC).

§2°As areas de propriedade particular delimitadas como AIURB-3 poderio ser
objeto de incentivos fiscais e instrumentos compensatérios de natureza
urbanistica, em especial a Transferéncia do Direito de Construit.

Art. 136 Até que entre em vigor a legislacdo especifica para AIURB-3 da Sede
municipal, a ocupagdo e o uso do solo nessa area ficam sujeitos a critérios e
parametros diferenciados, de acordo com a subdivisio interna dessa AIURB-
3 em quatro areas, constantes do Anexo 5 desta Lei Complementar, a saber:
I —Area A, compreendendo o Nicleo Histérico, destinada a controle mais
rigoroso da ocupacio, constituida por uma faixa de 30m (trinta metros) de
cada lado da via, a partir do alinhamento, ao longo das ruas Bernardo
Monteiro, Bueno Brandio, Manoel Alves, Doutor Cassiano, Presidente
Kennedy e Francisco Miguel;

I —Area B, destinada a preservacio de macigos arbéreos existentes,
constituida pelas quadras nas quais se encontram esses macicos;

I11 —Area C, correspondente 2 intersecio da 4rea de ARIC do Central Parque/
Camilo Alves/ Nossa Senhora do Carmo, com o petimetro da AIURB-3;

IV —Area D, compreendendo as demais areas internas ao perimetro da
AIURB-3.

§1°Para Area A da ATURB-3 fica estabelecido que:
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1 —a altimetria fica restrita a dois pavimentos;

II —o afastamento lateral minimo é de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) para as novas edificagoes;

III —devera ser elaborado projeto de requalificacio do espaco publico,
incluindo passeios, mobilidrio urbano, comunicagido visual, tratamento de
pavimento, priorizagio do pedestre, criacio de espaco de convivio, dentre
outras medidas.

§2°Para a Area B da ATURB-3, visando a preservacio das areas verdes, fica
estabelecido que:

I —a Taxa de Permeabilidade devera ser cumprida sem a possibilidade de caixa
de captacdo ou de uso de qualquer tipo de piso ou dispositivo que implique
na retirada da cobertura vegetal existente, devendo a area permeavel ser locada
no terreno, priorizando a manutengio dos macigos arbdreos existentes;

I —a supressio atbérea e/ou o transplantio, bem como suas medidas
compensatorias, deverio ter anuéncia do COMPAC;

III —nas intervengdes em terrenos que contenham Areas de Preservagio
Permanente (APP) podera ser exigida, a critério do COMPAC, a apresentacio
de Projeto Técnico de Reconstituicio da Flora (PTRF),a ser elaborado e
implantado pelo proprietario.

§3°Para a Area C da ATURB-3 prevalecem os pardmetros estabelecidos para a
ARIC no artigo 30 desta Lei Complementar.

§4°Deve haver anuéncia do COMPAC, quando o tetreno se localizar na
AIRUB-3, nos casos de:

I —qualquer empreendimento na Area A da ATURB-3;

IT —supressio arborea na Area B da ATURB-3;

III —interven¢do em bem tombado ou inventariado e em seu entorno,
considerado como uma faixa de 50m (cinquenta metros) a partir do circulo no
qual esteja inscrito o lote onde se insere o bem.

§5°Na avaliacio dos projetos inseridos em AIURB-3, o COMPAC devera
considerar:

I —elementos construtivos;

1T —passeios;

IIT —engenhos de publicidade, se for o caso.

§6°Para qualquer empreendimento com mais de quatro pavimentos em
terreno situado na AIURB-3 sera exigido estudo de visada, a ser analisado pelo
COMPAC, que podera limitar a altura caso seja constatado que o

empreendimento interfere na paisagem.

Nos anexos da referida Lei foi delimitada a area da AIURB 3 conforme figura abaixo:

Rua Timbiras, n® 2941 Barro Preto Belo Horizonte - Minas Gerais CEP 30140-062

(31) 3250-4620 cppe@mpmg.mp.br



Coordenadoria
das Promotorias de Justica de A

Defesa do Patrimonio Cultural Ministério Piblico
e Turistico do Estado de Minas Gerais
Areas de Especial Interesse il N,y
Urbanistico 3 -AIURB 3 \ D <

-uuszaz Asea_A T (I g7 9 4
. v &
| ~ % . g DSBS B b
| AIUFEB 3 - Arws_B ! u ] - % 7 AN
s e, & /,' ¥
L ™ L | : N ‘
) AURS 3. Asa D ' D\ e R - X P
4 . it S8 / 4
. 3 y 'a ,'»\
AIURS 3 - A _C ﬁ_p..,/" 7 4
: 7 8
.. T g 3
' Limde da AIURS 3 i . A 2. K8
g ! % L L, ‘ﬂ i
R\ R R * | o7 4
- &\t *-‘( { , \\’)’ |
! % \L X | ™/
l' . s s
;\(" 1 - S X "-,_/
f o> 3 * Y
: ’,‘ :\ 3 $ 7
\ § Py | 4
g’
: \ é y/
- A / 7
. )
v I’
.
4
4
'
'
]
'
]

& /“' . 4 \\/

& &S

Figura 02 — Mapa int

: & 1 <
egrante dos anexos da Lei Complementar n°248/2018.

O artigo 136 da Lei Complementar n° 248 de 11 de janeiro de 2018 foi revogado pelo
artigo Art. 172 da Lei Complementar n° 295 de 30 de janeiro de 2020, que disciplina o
parcelamento, a ocupacio e o uso do solo no Municipio de Contagem, e da outras providéncias.

Segundo a referida Let:

Art. 7° Sio categorias de Areas Especiais, conforme disposto no Plano Diretor
do Municipio de Contagem:

I - Areas de Especial Interesse Urbanistico (ATURB), compreendendo as
categorias:

a) Areas de Especial Interesse Urbanistico 1 (ATURB-1);

b) Areas de Especial Interesse Urbanistico 2 (ATURB-2);

c) Areas de Especial Interesse Urbanistico 3 (ATURB-3);

d) Areas de Especial Interesse Urbanistico 4 (ATURB-4).

§1° As Areas Especiais estardo sujeitas a normas diferenciadas de
parcelamento, ocupagio e uso do solo, a serem definidas em leis especificas,
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respeitando-se, no minimo, as disposi¢coes deste Capitulo e do Plano Diretor
do Municipio de Contagem.

§2° Os parametros e critérios especificos de parcelamento, ocupacio e uso do
solo das Areas Especiais preponderam sobre os do zoneamento.

§3° Os parametros urbanisticos nio especificados para as Areas Especiais
nesta Lei Complementar ou em legislacdo especifica, serdo aqueles aplicaveis
20 macrozoneamento em que a area se insira.

§4° Para terrenos pertencentes a Areas Especiais superpostas prevalecerdo os
parametros mais restritivos, salvo se a superposiciao envolver area delimitada
como AIS e ADES, hipétese em que prevalecerdo na porg¢io pertencente a
esta categoria os parametros especiais estabelecidos em sua regulamentagao,
sem prejuizo da prote¢ao ambiental.

Art. 9° Até que entre em vigor a legislacdo especifica para AIURB-3 da Sede
municipal e em consonancia com o Plano Diretor do Municipio de Contagem,
a ocupacio e o uso do solo nessa area ficam sujeitos a critérios e parametros
diferenciados, de acordo com a subdivisio interna dessa AIURB-3 em quatro
areas, constantes do Anexo 3 desta Lei Complementar, a saber:
I - Area A, compreendendo o Nucleo Histérico, destinada a controle mais
rigoroso da ocupago, constituida por uma faixa de 30m (trinta metros) de
cada lado da via, a partir do alinhamento, ao longo das ruas Bernardo
Monteiro, Bueno Brandiao, Manoel Alves, Doutor Cassiano, Presidente
Kennedy e Francisco Miguel;

IT - Area B, destinada a preservacio de macicos arbéreos existentes,
constituida pelas quadras nas quais se encontram esses macigos;

ITI - Area C, correspondente 2 intersecio da drea de ARIC com o perimetro
da ATURB-3; e
IV - Area D, compreendendo as demais dreas internas ao perimetro da
AIURB-3.

§2° Para a Area A da ATURB-3 fica estabelecido que:

I - o afastamento lateral minimo é de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) para as novas edificagoes; e
II - devera ser elaborado projeto de requalificacio do espaco publico,
incluindo passeios, mobilidrio urbano, comunicagido visual, tratamento de
pavimento, priorizagio do pedestre, criagio de espago de convivio, dentre
outras medidas.

[...]

§6° Para a Area B da ATURB-3, visando a preservagio das areas verdes, fica
estabelecido que:

1-aTaxa de Permeabilidade devera ser cumprida sem a possibilidade de caixa
de captacido ou de uso de qualquer tipo de piso ou dispositivo que implique
na retirada da cobertura vegetal existente, devendo a area permeavel ser locada

no terreno, priorizando a manutencdo dos macicos arboreos existentes;
II - VETADO (Ver Razdes de Veto n°10 de 30 de Janeiro de 2020)
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IIT - a supressdo atborea e/ou o transplantio, bem como suas medidas
compensatorias, deverdo ter anuéncia do Conselho Municipal do Patriménio
Cultural (COMPAC); e
IV - nas intervences em terrenos que contenham Areas de Preservagio
Permanente (APP) poderd ser exigida, a critério do COMPAC, a apresentacio
de Projeto Técnico de Reconstituicio da Flora (PTRF), a ser elaborado e
implantado pelo proprietario.
§7° Para a Area C da ATURB-3 prevalecem os pardmetros estabelecidos para
a ARIC no art. 18 desta Lei Complementar.
§8° Deve haver anuéncia do COMPAC, quando o terreno se localizar na

ATURB-3, nos €asos de:
I - qualquer empreendimento na Area A da  AIURB-3;
11 - supressao arboérea na Area B da AIURB-3;
§9° Na avaliacdo dos projetos inseridos em AIURB-3, o COMPAC devera
considerar:

I - elementos construtivos;
II - passeios;
III - engenhos de publicidade, se for o caso; e

IV - preservagio da ambiéncia local.

Figura 03 — Mapa integrante da Lei Complementar n® 295 de 30 de janeiro de 2020.
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Analisando a LC 248/2018 constatamos que cabetia andlise do COMPAC em alguns
trechos da AIURB 3: quando se tratar de empreendimento na area A, supressao arborea na area
B, ou intervencao em bem tombado ou inventariado e no entorno de 50 metros destes bens. A
LC 295/2020 restringe a atuacao do COMPAC, retirando a necessidade de anuéncia do conselho
para intervencao em bem tombado ou inventariado e em seu entorno, antes estabelecida pelo
inciso III do § 4° do artigo 136 da L.C 248/2018. Desta forma, somente é necessaria a anuéncia
do COMPAC quando se tratar de intervencao na area A ou quando ha supressio de arvores na
area B.

Entendemos que estas alteracoes podem colocar em risco o ja reduzido acervo cultural

do municipio tendo em vista que a area A, apesar de abranger o maior nimero de bens

protegidos, configura-se em uma area bastante restrita dentro do limite da AIURB 3 e ha outros

bens de valor cultural situados nas demais areas que, com a alteracio da lei, se tornaram

vulneraveis a sua descaracterizacio ou do seu entorno. Por exemplo, o Conjunto Urbano da

Praca Camilo Alves, Capela Santa Helena e Praca Tancredo Neves inserem-se na AIURB C.

Esta alteracao conflita com a Lei Municipal n® 4647/2013 que estabelece:

Artigo 59 — Compete ao Conselho Municipal do Patriménio Cultural :
IV — emitir parecer prévio atendendo a solicitacao do 6rgao competente do
municipio para:

¢) analisar as obras propostas para a Area Especial de Interesse Urbanistico —
AIURB 3

f) emitir parecer mediante anilise de projetos para a Area Especial de
Interesse Urbanistico — AIURB 3.

Desta forma, entendemos que, considerando a possibilidade de dano irreversivel ao

patrimonio cultural de Contagem, deverd ser necessaria manifestacio do COMPAC para toda e

qualquer intervencao inserida na area da AIURB 3, em atendimento ao principio da precaucao e
respeitando o artigo 59 da Lei n® 4647/2013.

Além disso, comparando o artigo 136 da Lei Complementar n® 248 de 11 de janeiro de 2018
com a Lei Complementar n® 295 de 30 de janeiro de 2020, que revogou aquele artigo 136
constatamos que:

1. Paraaarea A da AIURB 3 foi retirada a restricio de altimetria limitada a dois pavimentos
entao estabelecida pela LC 248/2018. A LC 295/2020 nio estabelece limite de altimettia.

Rua Timbiras, n® 2941 Barro Preto Belo Horizonte - Minas Gerais CEP 30140-062
Q (31) 3250-4620 cppe@mpmg.mp br



1

Coordenadoria
das Promotorias de Justica de

Defesa do Patrimonio Culﬁtu‘ral Ministério Piblico
e Turistico do Estado de Minas Gerais

2. Retirou-se o §6° da LC 248/2018 que estabelecia que para qualquer empreendimento
com mais de quatro pavimentos em terreno situado na AIURB-3 sera exigido estudo de
visada, a ser analisado pelo COMPAC, que podera limitar a altura caso seja constatado
que o empreendimento interfere na paisagem. A LC 295/2020 acrescentou o incido IV
§ 9° o artigo 9° que o COMPAC deveria considerar na avaliagao dos projetos inseridos
em AIURB-3 a preservacao da ambiéncia local.

Com estas alteracoes, abre-se a possibilidade de se verticalizar toda area da AIURB 3, sem
uma limitacdo de altura, condicionado somente a preservacio da ambiéncia. Entendemos que
da forma como se encontra atualmente, abre-se caminho para uma analise subjetiva do que seria
um impacto a ambiéncia. Além disso, esta analise seria mais dificil, tendo em vista que foi retirada

a necessidade de se elaborar estudos de visadas para edificios de mais de quatro pavimentos.

Consideramos o estudo de visadas fundamental para que se possa proceder a analise dos projetos

no que se refere a alteracdo da paisagem, da ambiéncia e das visadas que se pretende preservar.

Além deste estudo, entendemos que deverd ser estabelecida altimetria maxima para
empreendimentos em cada uma das areas da AIURB 3, ap6s detalhado trabalho de levantamento

do acervo cultural, visadas, paisagem, a ser elaborado por equipe multidisciplinar especializada.

Acrescenta-se a isto que a area do centro historico, inserida na AIURB 3, possui
estrutura urbana precaria, conformada por ruas estreitas, topografia acidentada e ha
edificagcdes que nido possuem rede de esgoto. Ou seja, o local ja apresenta sérios
problemas de infraestrutura urbana, nao sendo recomendavel o adensamento desta area.

Nio temos conhecimento se houve manifestagio do COMPAC em relagao ao § 10 do artigo
9° da L.C 295/2020 que estabeleceu:

§10. O COMPAC tera o prazo de 60 (sessenta) dias para manifestar-se nos
casos dispostos neste artigo.

Comparando os mapas das Leis, constatamos que:

1. O limite da AIURB 3 é mais abrangente na LC 248/2018 se comparada com a area
delimitada na .C 33/2006. A L.C 248/2018 incluiu dois espagos tombados importantes,
o Parque Gentil Diniz e o conjunto no entorno da prefeitura e subdividiu a area da
ATURB 3 em 4 classificacoes diferentes.

2. O limite da AIURB 3 ¢ igual entre a LC 248/2018 e LC 295/2000. Ha pequenas
alteracdes quanto a classificacao interna dentro da AIURB 3.
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5. Conclusoées:

Pelo exposto, constatamos que apesar da expansao dos limites da AIURB 3, a atual
legislagdo ndo protege e pode colocar em risco o ja reduzido acervo cultural de

Contagem tendo em vista que:

1 - Retirou a necessidade de analise do COMPAC para intervengoes a serem realizadas na maior
parte da AIURB 3, limitando a manifestagio do conselho somente quando se tratar de
intervencao na area A ou quando ha supressao de arvores na area B. Ressalta-se que ha outros
bens de valor cultural situados nas demais areas da AIURB que se tornaram vulneraveis a sua

descaracterizacio ou do seu entorno.

Ha claro conflito com a Lei Municipal n® 4647/2013, que dispde sobte o sistema de
cultura do municipio, onde ficou estabelecido que:

Artigo 59 — Compete ao Conselho Municipal do Patrimoénio Cultural :

[...]

IV — emitir parecer prévio atendendo a solicitacao do 6rgao competente do
municipio para:

[..] ,

e) analisar as obras propostas para a Area Especial de Interesse Urbanistico —
AIURB 3

f) emitir parecer mediante anilise de projetos para a Area Especial de
Interesse Urbanistico — AIURB 3.

Desta forma, entendemos que, considerando a possibilidade de dano irreversivel ao
patrimoénio cultural de Contagem, devera ser necessaria manifestacio do COMPAC para toda e

qualquer intervencao inserida na area da AIURB 3, em atendimento ao principio da precaucao e
respeitando o artigo 59 da Lei n® 4647/2013.

2 - A legislacio vigente ( LC 295/2020 ) retitou a restricio de altimetria limitada a dois
pavimentos entdo definida pela LC 248/2018, nao estabelecendo para a area nenhum limite de
altura das edificagbes. Além disso, retirou a necessidade de se elaborar estudo de visada para
edificagdes com mais de quatro pavimentos em terreno situado em AIURB 3, deixando a critério
do COMPAC, na avaliagao dos projetos inseridos em AIURB-3, se ha preservagiao da ambiéncia
local.

Com estas alteracGes, abre-se a possibilidade de se verticalizar toda area da AIURB 3, sem

uma limitacdo de altura, condicionado somente a preservacao da ambiéncia. Entendemos que

da forma como se encontra atualmente, abre-se caminho para uma analise subjetiva do que seria
um impacto a ambiéncia. Além disso, esta analise seria mais dificil, tendo em vista que foi retirada
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a necessidade de se elaborar estudos de visadas para edificios de mais de quatro pavimentos.

Consideramos o estudo de visadas fundamental para que se possa proceder a analise dos projetos

no que se refere a alteracdo da paisagem, da ambiéncia e das visadas que se pretende preservar.

Além deste estudo, entendemos que devera ser estabelecida altimetria maixima para

empreendimentos em cada uma das areas da AIURB 3, ap6s detalhado trabalho de levantamento

do acervo cultural, visadas, paisagem, a ser elaborado por equipe multidisciplinar especializada.

Acrescenta-se a isto que a area do centro histérico, inserida na AIURB 3, possui
estrutura urbana precaria, conformada por ruas estreitas, topografia acidentada e ha
edificagcdes que nio possuem rede de esgoto. Ou seja, o local ja apresenta sérios
problemas de infraestrutura urbana, nio sendo recomendavel o adensamento desta area.

Além dos itens elencados acima, recomendamos:

e Consulta junto ao COMPAC se houve manifestacao do conselho em relagio ao artigo
9° da L.C 295/2020, em obediéncia ao § 10 do artigo 9° da referida Lei.

e Alteragio da legislacdo vigente ou revogacio parcial da LC 295/2020 de forma a
resguardar o acervo cultural do municipio, até que seja regulamentada a AIURB 3.

e Urgente regulamentacao da AIURB 3 mediante a contratacao de equipe multidisciplinar
habilitada. O plano de inventario municipal devera ser utilizado como referéncia para a
elaboragao dos trabalhos e o COMPAC devera trabalhar em conjunto com a equipe
contratada. com a participagdo. Além dos itens elencados acima, a regulamentagiao

devera considerar:

1. Deverao ser estabelecidos parametros urbanisticos conforme as especificidades
de cada area integrante da AIURB 3, incluindo a analise infraestrutura urbana
existente, de forma a preservar os bens culturais, as tradi¢oes, a ambiéncia, a
paisagem, a frui¢ao do patrimonio cultural e a qualidade de vida da populagio de
Contagem.

2. Em obediéncia ao §1° do artigo 18 da LC 248/2018, a regulamentacio da
AIURB-3 devera ser elaborada com a participagdo da populagio, sera
condicionada a parecer favoravel do Conselho Municipal do Patrimonio
Artistico e Cultural de Contagem (COMPAC) e as areas de propriedade
particular delimitadas como AIURB-3 poderio ser objeto de incentivos fiscais e
instrumentos compensatorios de natureza urbanistica, em especial a
Transferéncia do Direito de Construir.
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3. Em obediéncia ao artigo 9° § 2° da LC 295/2020, concomitantemente com a
realiza¢ao dos estudos para regulamentacao da AIURB 3, devera ser elaborado
projeto de requalificacgdo do espago publico, incluindo passeios, mobiliario
urbano, comunicagao visual, tratamento de pavimento, priorizagio do pedestre,
criagdo de espaco de convivio, dentre outras medidas. O projeto devera ser
previamente analisado e aprovado pelo COMPAC e implantado assim que for

aprovado.

6. Encerramento
Sdo essas as considera¢oes do Setor Técnico desta Promotoria, que se coloca a disposi¢ao

para o que mais se fizer necessario.

Belo Hotizonte, 04 de setembro de 2020.

Andréa Lanna Mendes Nowvais

Analista do Ministério Publico — MAMP 3951
Arquiteta Urbanista — CAU 27713-4
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