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NOTA TECNICA n° 16/2010
I. Municipio: Moeda

II. Objetivos: Andlise e sugestdes de adequagdo ao Projeto de Lei que institui o
Plano Diretor de Moeda.

III. Metodologia:

O presente documento foi elaborado baseando-se no Projeto de Lei complementar n°
01/2008 — Plano Diretor de Moeda, no Estatuto das Cidades, nas Resolucdes n°s 25 ¢ 34 / 05
do Conselho das Cidades.

IV. Analise técnica:

A Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001, conhecida como Estatuto da
Cidade, determina que os municipios elaborem seu Plano Diretor, define os
critérios de obrigatoriedade e fixa o prazo limite para sua aprovagao. Previsto na
Constitui¢ao de 1988 e aprovado em 2001, objetiva regular o uso do solo urbano em prol do
bem coletivo, através de um conjunto de leis urbanisticas que atenda toda a populagao.

O Estatuto da Cidade apresenta os instrumentos para a gestdo democratica da
ocupacao do solo urbano, que devem ser regulamentados através do Plano Diretor , de modo a
fazer cumprir a “fungdo social da propriedade”. O Plano Diretor é instrumento basico da
politica de desenvolvimento urbano e devera abranger todo o territério do
municipio e ser aprovado por lei municipal apds um processo de discussdao com a
comunidade local, incluindo ampla divulgacao, audiéncias publicas e debates,
garantidos pelos poderes Executivo e Legislativo.

Em andlise ao Plano Diretor de Moeda, Projeto de Lei n® 01/2008, encaminhado a esta
Promotoria, ratificamos as consideragoes feitas na Nota Técnica ID 1356292, ¢ acrescentamos
0 que se segue:

1 — Nao foram delimitadas as areas onde poderd ser aplicado o parcelamento,
edificacdao ou utilizagdo compulsoérios, contrariando o inciso I do artigo 42 do Estatuto das

Cidades, que define o contetido minimo do Plano Diretor.

Art. 42. O plano diretor devera conter no minimo:

| — a delimitacdo das areas urbanas onde podera ser aplicado o parcelamento, edificagdo ou
utilizagado compulsérios, considerando a existéncia de infra-estrutura e de demanda para utilizagao,
na forma do art. 5° desta Lei.

Também nao foi definido o que ¢ considerado como imovel ndo utilizado ou
subutilizado, sujeito a aplicagdo destes instrumentos.

Sugestio : Apesar do porte do municipio, as areas deverdo ser delimitadas em
cumprimento a Lei Federal e devera haver a definicio do que é considerado imdvel nao
utilizado ou subutilizado, buscando combater a especula¢ao imobiliaria.

2 - Quanto ao atendimento das disposi¢des requeridas pelos arts. 25, 32 e 35 do
Estatuto das Cidades, que tratam sobre o direito de preempgdo, operagdes urbanas
consorciadas e transferéncia do direito de construir!, apenas € citado que “o Poder Publico

' O Estatuto das Cidades define que Lei municipal especifica, baseada no plano diretor, podera delimitar area
para aplica¢do destes instrumentos.
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municipal poderd instituir qualquer destes instrumentos caso seja necessario a inducdo e ao
controle do desenvolvimento urbano”.

Sugestio : Apesar do porte do municipio, sugere-se a elaboracio das Leis
especificas, delimitando as areas de aplicacio destes instrumentos.

3 - Nao foram fixadas as areas nas quais o direito de construir possa ser exercido
acima do coeficiente de aproveitamento adotado, nem as areas nas quais possa ser permitida
alterag¢do de uso do solo, contrariando os artigos 28 e 29 do Estatuto das Cidades.

Sugestiao : Apesar do porte do municipio, as areas deverao ser delimitadas em
cumprimento a Lei Federal. O plano diretor devera definir os limites maximos a serem
atingidos pelos coeficientes de aproveitamento, considerando a proporcionalidade entre
a infra-estrutura existente e 0 aumento de densidade esperado em cada area.

4 — Quanto ao Estudo de Impacto de Vizinhanga, no Plano Diretor de Moeda apenas ¢
citado que o Poder Publico municipal podera instituir este instrumento caso seja necessario a
induc¢do e ao controle do desenvolvimento urbano.

Sugestiao : Por se tratar de area onde ha extracio mineral, turismo, local de
preservacido ambiental e crescimento de loteamentos, sugere-se que seja elaborada Lei
municipal definindo os empreendimentos e atividades que dependerio de elaboracio de
estudo prévio de impacto de vizinhanc¢a (EIV) para obter as licengas ou autorizacoes de
construcio, ampliacdo ou funcionamento, contemplando os efeitos positivos e negativos
do empreendimento.

5 — O Plano Diretor prevé a defini¢do, perante Lei especifica, das ZEIS 1 e 2.

Sugestio : Para o cumprimento da “funcao social da propriedade”, e na busca da
democratizacio do acesso a terra, devem ser delimitadas as ZEIS-Zonas Especiais de
Interesse Social.

V - Encerramento:

Estas s3o as consideragdes deste setor técnico que se coloca a disposicdo para o que se
fizer necessario.

Belo Horizonte, 23 de abril de 2010

Andréa Lanna Mendes Novais
Analista do Ministério Publico — Arquiteta
MAMP 3951 — Crea 70833/D
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