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NOTA TECNICA N ° 88/ 2013

I. Objeto: Antiga Fabrica de Tecidos.

II. Enderec¢o: Rua Sao Pedro n° 37.

III.  Municipio: Muriaé.

IV.  Proprietario: Paulo de Aquino Guedes e Jos¢ Guedes Pinto.

V. Breve Historico de Muriaé'

A regido que hoje compreende o Municipio de Muriaé foi, primitivamente, habitada
pelos indios Puris. A propria colonizacdo do territério fez-se pelo comércio de brancos e
indigenas.

Em 1817, Constantino José Pinto, com 40 homens, comerciando ervas e raizes
medicinais estabeleceu contato com os aborigines; desceu pelo rio Pomba e atingiu o Muriaé
onde aportou, construindo seu abarracamento no mesmo lugar em que existe agora o Largo do
Rosério. As trocas vantajosas entdo feitas fizeram-no pensar em construir uma povoagao no
local. Havendo, porém, desinteligéncia entre um de seus homens e um dos chefes da tribo,
Constantino, temendo um ataque dos selvagens, obteve reforco, comandado pelo Sargento
Jodo do Monte, sob cuja protegdo construiu as primeiras habitagdes, formando uma
aglomeracdo primitiva.

Sete anos depois, foi autorizada a edificagdo de uma capela, tendo sido seu primeiro
capelao o Padre Joaquim Teixeira de Siqueira.

Em 12 de marco de 1845, a povoagdo tornou-se sede da freguesia da Gloria,
prerrogativa perdida e restabelecida anos depois.

Consolidada sua situagdo, o progresso da nova localidade foi constante,
principalmente a partir de 1886, data da inauguracdo da Estacdo da Estrada de Ferro
Leopoldina na sede municipal.

Em 1910, ¢ criado o servigo de luz e for¢a; no ano seguinte, o de 4guas e esgotos e, em
1913, o telefonico urbano.

A inauguracdo da auto-estrada Rio-Bahia em 1939 colocou o Municipio de Muriaé em
plano destacado no quadro econdmico da zona a que pertence.

O Distrito de Muria¢ foi criado em 7 de abril de 1841. Sua elevacdo a categoria de vila
deu-se em 16 de maio de 1855.

O nome simplificado de Muriaé, anteriormente Sao Paulo do Muriaé comeca a vigorar
em 30 de agosto de 1911, em virtude da Lei estadual n.° 556.

! Fonte: IBGE
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Breve historico do imével analisado’

O edificio foi construido na primeira década do século XX pelo Coronel Amador
Pinheiro de Barros para abrigar fabrica de tecidos que nem mesmo iniciou seu funcionamento
uma vez que nao foi obtida autorizagdo para recebimento de energia elétrica.

O Coronel Amador Pinheiro de Barros nasceu na Provincia de Lugo, regido de Vigo na
Espanha em 1872. Manteve por muitos anos um comércio ativo, destacando-se na compra de
café, atingindo até 200 mil sacas anuais, ou seja, praticamente 2/3 de toda a producao do
municipio a €poca. Foi responsavel por projetar o nome da cidade pelo pais quando teve
escritorio de importagdo e exportagdao no Rio de Janeiro.

Figura 02 — Imagem antiga do prédio da Fabrica de Tecidos. Fonte: www.fundartemuriae.com.br

V — ANALISE TECNICA

? Informagdes integrantes da ficha de inventario elaborada pelo municipio de Muriaé em 2009.

.wmomﬂa S Rua Timbiras, n.° 2941 - Barro Preto - Belo Horizonte—MG - CEP 30140-062
“Defesa do Patrimonio Telefax (31) 3250-4620 — E-mail: cppc@mp.mg.gov.br

Cultural e Turistico
de Minas Gerais




AMPMG

Ministério Publico
do Estado de Minas Gerais

Promotoria Estadual de Defesa do Patrimonio Cultural e Turistico

Trata-se de edificio eclético de 2 pavimentos, implantado no alinhamento da via.
Apresenta poucos ornamentos, principalmente junto aos vaos, nas cimalhas que arrematam os
pavimentos e na platibanda, onde ha pinaculos e esculturas de figuras humanas. Os pilares
salientes fazem marcacao na fachada, quebrando de forma sutil a horizontalidade existente.

Os vaos apresentam altura correspondente a duas vezes a largura, com vergas
alternando-se em retas ou em arco abatido. As vedagdes sdo em esquadrias de madeira e
vidro.

Na época do inventario (2009) encontrava-se em bom estado de conservagao.

Conforme diligéncia realizada no local pelo Oficial do Ministério Publico, Vantuil de
Oliveira Paula Filho, o edificio original foi dividido em 4 imoveis distintos, que recebem as
seguintes numeracdes: n° 13, onde funciona a empresa Elisa Ro Noivas; n° 17, onde funciona
a empresa Artfarcos — Farmacia de manipulacdo; n® 27, residéncia; n® 37 o trecho que foi
demolido; e n° 51, uma casa amarela. Esta separagdo ocasionou descaracterizacdo do imovel
conforme o gosto de cada proprietario, com troca de esquadrias e pintura em tons distintos.

Segundo informagdes prestadas por aquele oficial do Ministério Publico, a parte do
imoével de n°® 37 foi demolida em um final de semana de junho de 2013 e o proprietario do
imovel encontrava-se no local, coordenando a demolicao.

Segundo oficio da Prefeitura Municipal de Muriaé — Fundarte, ndo ha registro de
pedido de demoli¢do do bem nas atas das reunides do Conselho Municipal de Patrimonio
Cultural. Também ¢ informado que nao foi concedido o alvard de demoli¢do, cujo pedido foi
feito em 24/06/2013, ou seja, apds a demoli¢do parcial do imoével. O proprietario foi
notificado para embargo da obra.

Consta nos autos Laudo Técnico de uma lauda assinado por Pedro Paulo Rodrigues de
Souza, engenheiro civil, relatando o mau estado de conservagdo do prédio que apresentava
riscos de desabamento. Entretanto este laudo foi elaborado posteriormente a demolicdo do
imoével e ndo foi anotada a respectiva ART, necessaria para validagao do mesmo.

Em andlise a imagem constante do programa Google Strret View, datada de setembro
de 2011, aparentemente a edificagdo encontrava-se em bom estado de conservagao.

Segundo consta no Cadastro Imobiliario da Prefeitura, o valor venal do imovel ¢
R$110.581,09.

Verifica-se que na rua onde esta localizada a edificacdo, h4 forte tendéncia a
verticalizagdo, com substituicdo dos exemplares antigos para construcdo de edificios de
multiplos pavimentos.
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Figura 03 — Panorama da rua onde est4 localizada a edificacdo. Edificacdo em tela a esquerda da
imagem. Verifica-se a forte tendéncia de verticalizagdo da area. Fonte: Google street view
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Figura 04 — Trecho da edificacdo que foi demolida, em azul. Fonte: Google street view
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VI - FUNDAMENTACAO

Patrimonio cultural € o conjunto de todos os bens, materiais ou imateriais, que, pelo
seu valor proprio, devam ser considerados de interesse relevante para a permanéncia e a
identidade da cultura de um povo. O patrimdnio € a nossa heranca do passado, com que
vivemos hoje, e que passamos as geragdes vindouras.

A identidade de uma populagdo se faz, também, através da preservacao do Patrimonio
Cultural. Este patrimonio deve ser visto como um grande acervo, que ¢ o registro de
acontecimentos e fases da historia de uma cidade. O individuo tem que se reconhecer na
cidade; tem que respeitar seu passado.

O bem cultural em questdo possui valor cultural’, ou seja, possui atributos e
significados que justificam a sua permanéncia. Acumula valores evocativo, paisagisticos,
turisticos, historicos (de antiguidade), testemunho, raridade e identidade. O municipio
reconheceu a sua importancia ao realizar o inventario no ano de 2009.

Sendo assim, podemos verificar que a edificagdo se apresenta como um dos bens
culturais relevantes da cidade, embora ndo tenha recebido a protecdo do tombamento.

O trabalho de identificar, documentar, proteger e promover o patrimonio cultural de
uma cidade também deve acompanhar o conteudo dessas vivéncias e experiéncias da
populagdo e estar diretamente ligado a qualidade de vida e a cidadania.

Uma cidade como Muriaé j& passou por alteragdes na sua paisagem urbana, o que nos
mostra que a cidade € um ser vivo em constante transformacao e que segue a dindmica de seu
tempo de sua gente.

Muitas vezes as transformacdes pelas quais as cidades passam sdo norteadas por um
entendimento equivocado da palavra progresso. Muitas edificagdes sdo demolidas, pracas sao
alteradas, ruas sdo alargadas sem se levar em conta as ligagdes afetivas da memoria desses
lugares com a populagdo da cidade, ou seja, sua identidade.

O direito a cidade, a qualidade de vida, ndo pode estar apenas ligado as necessidades
estruturais, mas também as necessidades culturais da coletividade. Assim, a preservacao do
patrimonio cultural ndo esta envolvida em um saudosismo, muito menos tem a intencdo de
“congelar” a cidade, ao contrario esta acdo estd no sentido de garantir que a populacdo através
de seus simbolos possa continuar ligando o seu passado a seu presente € assim exercer seu
direito @ memoria, a identidade, a cidadania®.

Conforme descrevem os artigos 30, IX e 216, caput da Constitui¢do Federal:
Art. 30. Compete aos Municipios:
IX — promover a protecdo do patrimonio historico-cultural local, observada a
legislacdo e a acdo fiscalizadora federal e estadual.
Art. 216.

3“0 valor cultural ndo ¢ intrinseco, mas criado, instituido historicamente, no seio da intera¢do social e, por isso,
nem ¢ imutavel, nem homogéneo. Mais ainda: o conflito ¢ seu berco e trajetdria naturais, pois nao esta
desvinculado de interesses de individuos, grupos e sociedades e assim, por sua natureza politica, precisa ser
declarado, proposto, legitimado, tornado aceitavel ou desejavel”. BEZERRA DE MENEZES. Valor cultural,
valor econdmico: encontros e desencontros.

* BOLLE, Willi. Cultura, patriménio e preservagio. Texto In: ARANTES, Antonio A. Produzindo o Passado.
Editora Brasiliense, Sdo Paulo, 1984.
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§ 1°- O Poder Publico, com a colaboragdo da comunidade, promoverd e
protegera o patrimoénio cultural brasileiro, por meio de inventarios, registros,
vigilancia, tombamento ¢ desapropriacdo, ¢ de outras formas de
acautelamento e preservacao. (grifo nosso)

Segundo a Lei 3377/2006 que institui o Plano Diretor de Muriaé:
Art. 11 — S@o diretrizes para a politica municipal de protecdo do patrimoénio
histérico, cultural e paisagistico:
I. Proteger o patrimbnio cultural, por meio de pesquisas, inventarios,
registros, vigilancia, tombamento, desapropriacdo e outras formas de
acautelamento e preservacao definidas em lei;
XI. Implanta¢do de um programa de recuperagdo e valoriza¢do de imdveis
de valor cultural, tombados ou inventariados, na forma da lei especifica
sobre a matéria;
XII. Adotar incentivos fiscais para preservacao de bens de valor historico e
cultural, tais como a isen¢dao de IPTU e Incentivo Cultural, na forma da lei
municipal especifica;

A Lei n° 4491/2013 que Dispde sobre a preservagdo, prote¢do e promogao do

patrimonio cultural de Muriaé descreve:

Art. 3° - Constituem patriménio cultural municipal os bens de natureza
material e imaterial, tomados individualmente ou em conjunto, que
contenham referéncia a identidade, a agdo e a memoria dos diferentes grupos
formadores da
sociedade local, entre os quais se incluem:
I - as formas de expressao;
II - os modos de criar, fazer e viver;
III - as criagdes cientificas, tecnologicas e artisticas;
IV - as obras, objetos, documentos, edificagdes ¢ demais espacos destinados
a manifestagOes artistico-culturais;
V - os conjuntos urbanos e sitios de valor historico, paisagistico, artistico,
arqueologico, espeleoldgico, paleontologico, ecoldgico, turistico e cientifico.

Paragrafo tinico - Integram também o patrimonio cultural o contexto em que
estiverem incluidos os bens culturais que pelo seu valor de testemunho

possua com estes uma relacdo interpretativa ou informativa.(grifo nosso).
Art. 4° - A politica cultural do Municipio compreende o conjunto de acdes
desenvolvidas pelo poder publico na area cultural e tem como principais
objetivos:

(-

Il - proteger e preservar os bens que constituem o patrimdnio cultural
municipal, prevenindo a ocorréncia de danos;

Art. 6° - S3o diretrizes orientadoras da politica municipal de patrimdnio
cultural:

I - a realizacdo de inventarios, assegurando-se o levantamento sistematico,
atualizado e tendencialmente exaustivo dos bens culturais existentes com
vista &

respectiva identificacdo e preservacio (grifo nosso);

V - a vigilancia e prevengdo, impedindo, mediante a instituicdo de 6rgdos,
processos ¢ controles adequados, a desfiguracdo, degrada¢do ou perda de
elementos integrantes do patrimdnio cultural;
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Art. 30 - Constitui forma de prote¢do ao patrimdnio cultural municipal o
inventario dos bens culturais moveis ou iméveis. (grifo nosso)

Art. 34 - Os bens inventariados ndo poderdo ser destruidos, mutilados,
descaracterizados ou demolidos, sendo dever do proprietirio a sua
preservagdo e conservacao.

§ lo. Sdo admitidas intervengdes, mediante projeto prévio devidamente
aprovado pelo COMPAC, podendo ser autorizadas a demoli¢do de pequenas
partes, a alteragdo interna, a reciclagem de uso, o acréscimo de area
construida, desde que se mantenham preservados os elementos que
determinaram a sua inclusio no inventario.

Deste modo, o inventario ¢ colocado pela Carta Magna brasileira e pela legislagao
municipal como instrumento de prote¢do e forma de valorizacdo do patrimonio.

A partir da Constituicao Federal de 1988, o inventario, por op¢ao do legislador, passou
a ser um instrumento de acautelamento de bens culturais. O inventdrio é um instrumento
diferente do instrumento do tombamento, mas a demolicdo de bens culturais inventariados
tem que ser profundamente avaliada por meio de estudos que comprovem ndo haver perda
para o patrimoénio cultural, sendo que eventuais demoli¢cdes devem ser aprovadas pelos 6rgaos
de patrimonio locais.

O inventario feito pelos municipios tem efeito de protecdao. Para tanto, o municipio
investigou seu patrimonio para eleger os bens que seriam inventariados de acordo com os
critérios pré-definidos em seu Plano de Inventario. Este foi apresentado e aprovado pelo
IEPHA passando a ser um compromisso do municipio para efeito de pontuagdo do atributo

VII - CONCLUSOES E SUGESTOES

O imovel demolido possuia valor cultural, que foi reconhecido pelo municipio quando
da realiza¢ao do seu inventario no ano de 2009.

Nao houve autorizagdo do Conselho do Patriménio Histérico e Cultural e nem foi
expedido alvara de demoligao pela Prefeitura Municipal, portanto a demoligao foi irregular.

a) Medidas de Recuperacio

e Como a edificacdo demolida corresponde a apenas um trecho da edificacio
original, sugere-se a reconstrucdo da fachada conforme modelo pré-
existente, tendo como referéncia fotografias antigas da edificacdo. Devera
haver sinaliza¢do no prédio informando sobre o trecho reconstruido.

e Realizar limpeza do local, devendo ser recolhidos vestigios e pecas
originais passiveis de aproveitamento, que devem ser acondicionadas em
local adequado para serem reutilizadas quando da reconstru¢do da fachada
do imovel.

e Apés a demolicdo do trecho da edificagdo, o sistema construtivo das
alvenarias dos trechos adjacentes ficaram expostos, podendo se degradar se
em contato com as intempéries. Portanto, sugere-se que as paredes sejam
rebocadas para evitar maiores danos.

e Sugere-se a realizagdo de diagnostico estrutural dos trechos remanescentes
da edificacdo uma vez que com a demolicdo de parte da mesma pode ter

4 @ A Rua Timbiras, n.° 2941 - Barro Preto - Belo Horizonte—MG - CEP 30140-062
¢ /romotoria Estadual de .
W Defesa do Patriménio Telefax (31) 3250-4620 — E-mail: cppc@mp.mg.gov.br

Cultural e Turistico
de Minas Gerais




AMPMG

Ministério Publico
do Estado de Minas Gerais

Promotoria Estadual de Defesa do Patrimonio Cultural e Turistico

ocorrido desestabilizacdo estrutural da edificagdo como um todo. Sugere-se
o escoramento das paredes proximas ao trecho demolido, utilizando as
técnicas para intervengdes em edificios historicos. O escoramento devera
ser realizado por técnico especializado (projeto e execucdo) e deverd ser
anotada a respectiva ART (anotagdo de responsabilidade técnica).

b) Medidas Indenizatorias

Com a reconstrugao do trecho demolido o bem retornara a sua forma original, fazendo
parte do cotidiano da cidade de Muriaé. Entretanto, a restauracdo ndo implica na reparacao
total do dano, havendo dano remanescente a ser calculado.

A demolicdo do bem ocorreu sem autorizagdo das autoridades competentes.

Em anexo, valoragao monetaria de danos ao Patrimonio Cultural.

¢) Outras consideracgodes

e Suspensao de qualquer obra ou intervencdo no local até que haja reparacido dos
danos causados ao patrimonio cultural;

e Para qualquer intervencdo em bens tombados e inventariados, deverd haver
prévia analise do Conselho Deliberativo Municipal do Patrimonio Cultural de
Muriaé. Qualquer deliberagdo do Conselho devera estar baseada em parecer
técnico de profissional habilitado, conforme Deliberagao do Confea n°® 83/2008
e Lei n® 12378/2010.

VIII - ENCERRAMENTO

Sao essas as consideragdes do Setor Técnico desta Promotoria, que se coloca a

disposi¢do para o que mais se fizer necessario.

Belo Horizonte, 08 de agosto de 2013.

Andréa Lanna Mendes Novais
Analista do Ministério Pablico — MAMP 3951
Arquiteta Urbanista — CAU 53880-9
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ANEXO I - VALORACAO DE DANOS

Foram utilizados dois critérios para realizar a valoragdo monetaria de danos causados a
bens culturais, com vistas a sua indenizagao.

a) Condephaat

O critério metodolégico denominado Condephaat foi elaborado por uma equipe
multidisciplinar de profissionais atuantes nas areas do patrimonio cultural e ambiental,
representando a Administracdo Publica direta, indireta e autarquica, o Ministério Publico e
segmento da sociedade civil organizada do Estado de Sdo Paulo, entre eles o Conselho de
Defesa do Patrimdnio Histdrico, Arqueologico, Artistico e Turistico do Estado de Sao Paulo
(Condephaat).

Os parametros utilizados para a valoragdo da lesdo consideraram dois aspectos:

- que tipo de bem foi atingido, atributo este que, em ultima anélise, foi determinantes para
considera-lo como merecedor de tratamento especial através dos varios instrumentos
administrativos.

- que tipo de dano foi causado a este bem, sua extensdo, reversibilidade, causas e efeitos
adversos decorrentes.

Para cada critério, foram atribuidos pontos que sdo maiores ou menores de acordo com a
importancia do bem, e de acordo com os danos causados ao mesmo, potencial de recuperagao
destes danos e os prejuizos gerados pelo dano ao imovel. Estes pontos sdo langados em uma
férmula juntamente com o valor venal do imdvel que sofreu a lesdo, resultando no valor total
da indenizacao.

Para facilitar a sua utilizacdo, esta metodologia e suas formulas foram aplicadas em uma
tabela, que foi elaborada pelo Engenheiro de Minas Reinaldo Pimenta, lotado na Central de
Apoio Técnico do Ministério Publico do Estado de Minas Gerais.

Para o célculo da indenizagao ¢é necessario informar o valor venal do imoével. Conforme o
cadastro da Prefeitura municipal, o valor venal do imével de n® 37 ¢ R$107.575,93.

O valor total a ser indenizado, seguindo a metodologia descrita acima, tendo sido utilizado
para calculo o valor venal, foi de R$ 294.886,65 (duzentos e noventa e quatro mil oitocentos ¢
oitenta e seis reais e sessenta e cinco centavos).

b) Kaskantzis

Elaborada pelo professor da Universidade Federal do Parana, Dr. Georges Kaskantzis
Neto.

O modelo considera dois aspectos: valor inicial e de singularidade. O valor inicial
representa o valor da terra ou edificagdo construida afetada que esta diretamente associada ao
patrimonio, desconsiderando a singularidade. O valor cénico ou de singularidade ¢ associado
a atributos de raridade, atratividade e fatores externos (acessibilidade e reputagdo turistica) e
internos (facilidade de uso e visual paisagistico) relativos ao patriménio material, calculado
através de uma formula matematica.

A partir dos valores inicial e cénico do bem material, considerando sua raridade,
atratividade e fatores corretivos, obtém-se a expressao para estimativa do valor economico do
dano ao patriménio cultural.
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Para cada critério, foram atribuidos pontos que sdo maiores ou menores de acordo com as
caracteristicas do bem, sendo necessario informar o valor de mercado do imével ou o valor da
sua restauracao.

Para facilitar a sua utilizagdo, esta metodologia e suas formulas foram aplicadas em uma
tabela, que foi elaborada pelo Engenheiro de Minas Reinaldo Paulino Pimenta, lotado na
Central de Apoio Técnico do Ministério Publico do Estado de Minas Gerais.

Para o célculo da indenizagdo ¢ necessario informar o valor venal do imo6vel. Conforme o
cadastro da Prefeitura municipal, o valor venal do imével de n° 37 ¢ R$107.575,93.

O valor total a ser indenizado, seguindo a metodologia descrita acima, foi de R$
235.322,35 (duzentos e trinta e cinco mil trezentos ¢ vinte e dois reais e trinta e cinco
centsvos).

¢) Calculo da Indenizacao

Para o célculo da indenizagdo, levaremos em conta as duas metodologias, fazendo uma
média dos valores encontrados (soma dos valores e divisdo do resultado por 2), encontrando o
valor final de RS 265.104,50 (duzentos e sessenta e cinco mil cento e quatro reais e
cinqiienta centavos).

Andréa Lanna Mendes Novais
Analista do Ministério Pablico — MAMP 3951
Arquiteta Urbanista — CAU 53880-9
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