Coordenadoria -
das Promotorias de Justica de Ll
Defesa do Patrimonio Cultural Ministério Piblico

e Turistico do Estado de Minas Gerals

NOTA TECNICA n° 21/2019

Complementagdo Notas Técnicas n °s 47/2017, 72/2017 e 40/2018
Ref: PAAF 0024.16.015107-2

1. Objeto: Grande Hotel Muriahe.

2. Enderego: Rua Joio Pinheiro n® 106, 164, centro.

3. Municipio: Muriaé/MG

4. Protegdo: Tombamento Municipal através do Decreto 1559/97.

5. Objetivo: Comprometimento ambiéncia devido a construgdo de edificagio de uso
misto no entorno do bem cultural tombado.

6. Consideragoes Preliminares:

Em 17/02/2014 o pedido de autotizacio para o movimento de terra no tetreno
localizado nos fundos do Grande Hotel Muriahé foi objeto de pauta da reunido do Conselho
Municipal de Patrimoénio Cultural, por se tratar de interven¢ao no entorno de bem tombado
pelo municipio. O pedido foi indeferido, sendo solicitado o projeto arquitetonico completo

para uma analise mais detalhada.

Em 27/03/2014, foi apresentado ao Conselho Municipal de Patrimonio Cultural de
Muriaé, projeto arquitetonico, prevendo a constru¢io no terreno posterior ao Grande Hotel,
de condominio residencial composto por dois edificios, garagens e area de lazer. Foi lido o
Parecer Técnico elaborado pelas arquitetas da Camara Técnica (folhas 61, 62 ¢ 63 dos autos)
Na ocasido o projeto foi aprovado por unanimidade pelo Conselho, desde que fossem acatadas

restri¢oes, altera¢oes e recomendacdes elencadas no parecer técnico, as quais:

e O muro do bloco de garagem tera 12,96 metros de altura e devera ter acabamento igual
a fachada posterior do Grande Hotel Muriaé.

e No muro dos fundos que sera construido, que seja feito tratamento paisagistico e nao

s6 uma pintura na parede cega.

Em 28/04/2014 houve nova analise do projeto pelo Conselho, apds a alteragio
proposta pelas arquitetas de que os dois dltimos pavimentos da garagem, acima do muro de
arrimo da divisa, fossem recuados para nao prejudicar a iluminacao e ventilagio da fachada
posterior do prédio tombado. Consta na ata que esta alteracdo foi feita e apresentada, sendo

aprovada por unanimidade.
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Posteriormente, o empreendedor modificou o projeto entao aprovado pelo
COMPATRI, acrescentando 1 (um) nivel de garagem (G5), area privativa da LGA de uso
comercial e de circulagao e elevadores (nivel 6), nivel intermediario de circulagao (2* parada do
elevador, conforme indicado no corte na prancha 12/18) e portatia / recep¢io (com escadas e
elevador) a partir do acesso a partir da Praca Jodo Pinheiro. Para este projeto foi emitido pela
prefeitura local o Alvard de Construgio n® 1694/2014 em 20/11/2014. Possui um total de 20
niveis e mais de 60 metros de altura. Para emissdo deste alvara, ndo houve analise prévia
do COMPAC..

A pedido da empresa, em 10/03/2016, o Municipio autorizou, ainda, uma passarela de
ligagdo entre o condominio e o Grande Hotel Muriahe?, concedendo o Alvard n® 2757/2016,
também sem andlise prévia do COMPAC: A Ata n° 01/2017 do COMPAC conclui que
devera ser solicitada ao municipio a anulagido deste alvara.

Atualizagio do Alvara de Construcio foi feita em 29/09/2016, com alteracio de uso
(comercial) e acréscimos a legalizar, os quais: nivel 5 subsolo, nivel circulagao elevadores,
portaria da praca Joao Pinheiro (pavimento nivel 5 LGA Comercial 1825 m?, nivel circulagao
elevadores 371 m?, portaria nivel praga Jodo Pinheiro 638 m?). Para atualizagido do alvara,

nao houve anilise prévia do COMPAC.

Portanto, este Setor Técnico considerou irregulares a atualizagdo do Alvara de
Construcio 1694/2014, ocorrida em 20/11/2014 e em 29/09/2016 , ¢ o alvard n°
2757/2016, tendo em vista que nio houve anilise e aprovagio do Conselho Municipal

de Patrimo6nio Cultural de Muriaé, necessaria por se tratar de intervencdo no perimetro

de entorno de bem tombado.

1 - .. . .. A
Nio consta nos autos copias das atas das reunides do Conselho Municipal de Patriménio Cultural que

comprovam a aprovag¢io pelo Conselho da portaria a partir da praca Jodao Pinheiro, com acréscimo de pavimentos
comerciais e da passarela unindo os prédios. Em contato com o senhor Rodrigo, Assessor Juridico da Fundarte, e
com a arquiteta Flavia, fomos informados que nio houve a analise e aprovacio pelo COMPAC do acréscimo de

um pavimento de garagem, portaria e loja comercial, e da passarela unindo os dois prédios.

Consta que a rampa era necessaria para promoc¢ao da acessibilidade universal.
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Figura 01 - Croqui demonstrando em cores os acréscimos ao projeto que nio foram objeto de
aprovagdo do Conselho Municipal de Patriménio Cultural de Muriaé. Em vermelho, os niveis da
garagem (G5), area privativa da LGA de uso comercial e de circulacdo e elevadores (nivel 6), nivel
intermediario de circulagdo e portatia / recep¢do. Em verde, a passarela e rampa de ligagio entre o

condominio e o Grande Hotel Muriahe.

Em 30/07/2017 este Setor Técnico elaborou a Nota Técnica n® 47/2017 que concluiu
que o empreendimento construido nos fundos do Grande Hotel Muriahe, bem tombado pelo
municipio, foi aprovado pelo municipio contrariando a legislacio ambiental, cultural e
urbanistica municipal, causando enorme impacto na ambiéncia do Grande Hotel de Muriaé, no
Conjunto Urbanistico da Praca Joao Pinheiro e no Caminho Cultural, devido a sua altimetria e
volumetria que desconsidera e extrapola, em muito, a situagao preexistente. A referida Nota
Técnica concluiu que, do ponto de vista urbanistico ha apenas uma possibilidade de
regulatizacio do empreendimento a luz da Lei 1231/87, que seria a demolicio de 7 pavimentos

voltados para a rua Severino Dias de Carvalho.
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Este Setor Técnico considerou que, tecnicamente a conversao em perdas e danos seria
metodologicamente viavel, apesar de consolidar um dano muito grave aos bens culturais cuja
ambiéncia foi seriamente comprometida. Atendendo a solicitagao da Promotoria local, sem
adentrar nas questoes juridicas, indicou que seria necessaria a restituicio do valor
comercializado dos apartamentos acima da cota altimétrica permitida, ou seja, 7 pavimentos,
que se configura em lucro ilicito e procedeu ao calculo de valora¢io de dano a paisagem, segue

em anexo a valoracao monetaria de danos ao Patriménio Cultural, através da Nota Técnica n°

40/2018.

Novos documentos foram encaminhados a este Setor Técnico para analise em
21/01/2019.

Em 13/09/2017, ap6s fiscalizagao da prefeitura na obra em analise, foi constatado que
a obra nao estava obedecendo ao projeto aprovado e o responsavel foi notificado a paralisar as
obras no nivel destinado a ocupagao das salas de aula. Segundo o arquiteto Frederico de Melo
Machado, da Secretaria de obras Publicas e Urbanismo, foram constatadas as seguintes
irregularidades:

1. Mudang¢a de uso comercial para institucional (educacional) nos pavimentos
denominados nivel 5 (LGA comercial) e 6 (circulagdao entre elevadores) e no nivel da
Praca Joao Pinheiro e mudanga de lay out nestes niveis.

2. Criagao de novas aberturas (janelas para iluminacao e ventilagao) proximo a divisa de
fundos com o Grande Hotel, no nivel 6 (circulagdo entre elevadores) e portaria (nivel
praca Joao Pinheiro).

3. Constru¢ao de pavimento abaixo do denominado portaria, sem aprovagao da
Prefeitura Municipal.

4. Criacao de novo acesso ao empreendimento através de escada em uma loja do imével

tombado.

A obra foi embargada em atendimento ao exposto no § 1° inciso C do artigo 94 da Lei
n°® 1232 e o proprietario notificado.

Foi feito pedido na prefeitura local de substituicao de projeto com acréscimo de area
que foi indeferido pela prefeitura local em 27/10/2017.

Em 14/11/2017 o proprietatio protocolou na Prefeitura Municipal de Mutiaé pedido
de analise de modificagiao de projeto aprovado. Consta que foi feito pedido para alteracao de
uso para institucional / comercial / residencial multifamiliar. Apds anilise, o projeto foi
indeferido em 12/12/2017 por apresentar pendéncias, o que também ocorreu na
reapresenta¢ao postetior, indeferida em 21/12/2017.
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Novo projeto foi entregue para analise em julho de 2018.

Em 23/07/2018 a Fundatte encaminhou o Parecer Técnico Juridico Utrbano
Arquitetonico contratado pelo COMPAC para auxilid-los tecnicamente, datado de
09/12/2017. O referido trabalho foi elaborado por equipe multidisciplinar especialista no tema
em debate.

Em 20/09/2018 o COMPAC se reuniu e ndo aprovou a abertura dos vaos de janelas
voltadas para o Grande Hotel e a existéncia da rampa de ligacao entre o novo empreendimento
e o prédio do Grande Hotel Muriaé, considerando especialmente, o intenso fluxo de pessoas
no interior do prédio, que poderia causar impactos negativos a0 bem tombado.

Em 25/09/2018 foi realizada vistoria no local pela arquiteta do Ministério Publico de
Minas Gerais, Fernanda Cristina de Souza Paz, que elaborou Parecer Técnico. Consta que :

A Lei Complementar n® 5542/2017 (que altera a Lei Complementar n°
2358/99) estabelece em seu artigo 1° que fica vedado o “funcionamento em
edificagbes de uso wmisto, assim considerados quaisquer edificagoes de uso residencial
combinado com um ou mais dos usos de Comiéreio, Servico e Industrial, para os
estabelecimentos com atividades de (...) Institui¢ées de ensino e educagio”
(grifo nosso). Assim, a alteragdo de uso comercial para institucional
nio ¢ permitido para esta edificagdo.

Em 03/10/2018, nova andlise do projeto foi feita pelo arquiteto Frederico de Melo
Machado, da Secretaria de obras Publicas e Urbanismo, que teceu algumas consideragoes e
encaminhou o processo “para apreciagdo superior”. O processo ainda encontra-se em
tramitacao na prefeitura local.

7. Analise Técnica
7.1 - Projeto apresentado em 2018, que se encontra em analise na prefeitura local

O projeto entregue ¢ composto por 20 pranchas, datado de 2018 e nos foi entregue
para analise em meio digital.

Analisando o projeto, constatamos as alteragdoes que foram elencadas pelo arquiteto
Frederico de Melo Machado, da Secretaria de obras Publicas e Urbanismo, e pela arquiteta do
Ministério Publico Fernanda de Souza Paz, as quais:

e Nova mudanca de uso, originalmente residencial, em um segundo momento, comercial
e residencial (mudanga de uso esta nao aprovada pelo COMPAC) para uso misto
(residencial / comercial e institucional) com uso educacional nos pavimentos
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denominados nivel 5 (LGA comercial) e 6 (circulagcao entre elevadores) e no nivel da
Praca Joao Pinheiro, com mudanga de lay out nestes niveis.

Criacdo de novas aberturas (janelas para iluminagao e ventilagao) proximo a divisa de
fundos com o Grande Hotel, no nivel 6 (circulagdo entre elevadores) e portaria (nivel
praca Joao Pinheiro).

Construgio de pavimento abaixo do denominado portaria, sem aprovagao da

Prefeitura Municipal.

Criacdo de novo acesso através o empreendimento por meio de escada em uma loja do
imével tombado.

Acessos ao empreendimento por meio de imével tombado e independente do
empreendimento.

Constatamos também as seguintes alteragoes:

Pavimentos antes utilizados como garagem dos apartamentos das torres residenciais

passaram a ter uso institucional.
As garagens dos niveis superiores foram ampliadas.

Mais uma vez houve acréscimo de area total ao empreendimento, antes com 25.647,00
m? e no projeto atual com 27.080 m>.

Remocio das jardineiras com paisagismo no pilotis e pavimentos de garagem existentes
no projeto inicial, que foram condicionantes para aprovagao do projeto inicial pelo
COMPAC.

Retirada do recuo dos pavimentos de garagem existentes no projeto inicial, que foram
condicionantes para aprovagao do projeto inicial pelo COMPAC. .

Pequenas altera¢oes na distribuicao interna dos apartamentos de cobertura.
7.2- Manifestagio do COMPAC

O COMPAC aprovou em 27/03/2017 e postetiormente em 28/04/2014 o projeto

inicial apresentado de edificaciao residencial multifamiliar vertical, apos realizadas alteragoes e

recomendagoes que foram alteradas em projeto pelo empreendedor, as quais:

O muro do bloco de garagem tera 12,96 metros de altura e devera ter acabamento igual
a fachada posterior do Grande Hotel Muriaé.
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e No muro dos fundos que sera construido, que seja feito tratamento paisagistico e nao
s6 uma pintura na parede cega.

e Os dois dltimos pavimentos da garagem, acima do muro de arrimo da divisa, fossem
recuados para nao prejudicar a iluminagao e ventilagiao da fachada posterior do prédio
tombado.

Ou seja, a adogao destas medidas foi condicionante para aprovacio do projeto pelo
COMPAC.

Ap6s esta aprovacao, foram feitas alteracdes no projeto aprovado pelo COMPAC, que

resultaram na emissao dos seguintes alvaras de construcdo, sem anuéncia prévia do COMPAC,

portanto, irregulares’:

Alvari de Construgio n°® 1694/2014 - acréscimo de 1 (um) nivel de garagem (G5), 4rea
privativa da LGA de uso comercial e de circulagio e elevadores (nivel 6), nivel
intermedidrio de circulagdo e portaria / recep¢io (com escadas e elevador) a partir do
acesso a partir da Praca Jodo Pinheiro. Consequentemente, houve alteragdo do uso
residencial para o misto (comercial e residencial).

Alvard n° 2757/2016 - o Municipio autotizou a execu¢do de uma passarela de ligacio
entre o condominio e o Grande Hotel Muriahe?, A Ata n° 01/2017 do COMPAC
conclui que devera ser solicitada ao municipio a anulac¢ao deste alvara.

Atualizacio do Alvard de Construcio 1694/2014 foi feita em 29/09/2016, com
alteragao de uso (comercial) e acréscimos a legalizar, os quais: nfvel 5 subsolo, nivel
circulagio elevadores, portaria da praca Joao Pinheiro (pavimento nivel 5 LGA

Comercial 1825 m?, nivel circulagao elevadores 371 m? portaria nivel praca Joao
Pinheiro 638 m?).

Segundo a Lei n® 4491/2013 que Dispde sobre a preservacio, protecio e promog¢io do

patrimonio cultural de Muriaé:

Art. 3° - Constituem patrimoénio cultural municipal os bens de natureza
material e imaterial, tomados individualmente ou em conjunto, que
contenham referéncia a identidade, a agdo e a meméria dos diferentes grupos
formadores da sociedade local, entre os quais se incluem:

3

Tendo em vista que ndo houve andlise e aprovacio do Conselho Municipal de Patriménio Cultural de

Muriaé, necessaria por se tratar de intervencdo no perimetro de entorno de bem tombado

4

&

Consta que a rampa era necessaria para promoc¢ao da acessibilidade universal.
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I - as formas de expressio;
IT - os modos de criar, fazer e viver;
11T - as criagbes cientificas, tecnolégicas e artisticas;

IV - as obras, objetos, documentos, edificacdes e demais espagos destinados
a manifestagoes artistico-culturais;

V - os conjuntos urbanos e sitios de valor histdrico, paisagistico, artistico,

arqueoldgico, espeleoldgico, paleontoldgico, ecoldgico, turistico e cientifico.

(grifo nosso).

Parigrafo dnico - Integram também o patrimoénio cultural o contexto em

que estiverem incluidos os bens culturais que pelo seu valor de testemunho

possua com estes uma relacio interpretativa ou informativa.

Art. 4° - A politica cultural do Municipio compreende o conjunto de agbes
desenvolvidas pelo poder puiblico na area cultural e tem como principais
objetivos:

()

IIT - proteger e preservar os bens que constituem o patriménio cultural
municipal, prevenindo a ocorréncia de danos;

Art. 6° - Sdo diretrizes orientadoras da politica municipal de patrimonio
cultural:

V - a vigilancia e prevencio, impedindo, mediante a instituicio de 6rgios,
processos_e_controles adequados, a desfiguracio, degradacio ou perda de

elementos integrantes do patriménio cultural; (grifo nosso)

]

Art. 20 - As Secretarias Municipais e demais 6rgios da Administracao
Publica Direta ou Indireta, deverio ser notificados dos tombamentos e, no
caso de concessao de licencas, alvards e outras autorizacdes para construcio,

reforma e utilizacdo, desmembramento de terrenos, poda ou derrubadas de
espécies vegetais, deverdo consultar a FUNDARTE antes de qualquer

deliberacio, respeitando ainda as respectivas areas envoltérias.

Art. 22 - O bem tombado nao poderda em nenhuma hipétese ser destruido,
demolido, mutilado ou descaracterizado.
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Paragrafo unico - A restauragio, reparagao, reforma ou adequagio do

bem tombado, somente poderd ser feita em cumprimento aos
parametros estabelecidos na decisio _do COMPAC, cabendo a

FUNDARTE a conveniente orientacio e acompanhamento de sua
execugio.

Art. 23 - As construcoes, demolicoes, paisagismo, no _entorno ou paisagem

do bem tombado deverio seguir as restricoes impostas por ocasido do

tombamento. Em caso de duvida ou omissdo devera ser ouvido previamente
o COMPAC.

L]

Art. 78 - Fica criado o Conselho Municipal do Patrimonio Cultural de

Muriaé, 6rgio colegiado autdbnomo, normativo, deliberativo, consultivo,

paritario, destinado a orientar a formulagao da politica municipal de prote¢ao
ao patrimoénio cultural, encarregado de assessorar o Poder Publico Municipal
em assuntos referentes a prote¢do, conservacao e defesa do Patrimonio
Cultural do Municipio.

Art. 79 - Compete ao Conselho Municipal do Patriménio Cultural, dentre
outras atribuicoes previstas nesta lei:

[.]

XII - emitir parecer sobre a realizacdio de projetos que envolvam a

preservacio do patrimonio cultural.

]

XXI — deliberar sobre os projetos de construcao de edificagdes no perimetro
dos bens imoveis tombados, bem como nas suas vizinhancas, conforme
determinam as Leis Federais, Estaduais e Municipais;

A Lei n° 3782/2009 que cria a Zona Especial do Caminho Cultural de Muriaé, na qual
se insere o Grande Hotel de Muriaé estabelece no inciso II do artigo 4°:

I - quaisquer modificagdes de uso e quaisquer obras de alteragdo
interna ou de acréscimos nos prédios, inclusive alteragbes que impliquem em
derrubada ou acréscimo dos muros divisérios existentes, somente poderdo
ser aprovadas pelos 6rgiaos competentes do municipio de Muriaé apds a
audiéncia da Camara Técnica do Conselho Deliberativo de Patrimoénio
Cultural, Histérico e Artistico de Muriaé.

Portanto, considerando a legislagio municipal, ndo resta duvidas de que o
Conselho Municipal de Patrimdénio Cultural de Muriaé, 6rgao colegiado auténomo,
com fungdes normativas, deliberativas e consultivas, deve deliberar sobre os projetos
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de construgio de edificagdes no perimetro dos bens iméveis tombados, bem como nas
suas vizinhangas, inclusive no que se refere a mudanga de uso.

O projeto apresentado em 2018, que se encontra em analise pela prefeitura municipal,
retita ¢ / ou desconsidera as alteracGes exigidas pelo COMPAC que condicionaram a
aprovagao do projeto inicial (acabamento do muro do bloco de garagem igual a fachada
posterior do Grande Hotel Muriaé, tratamento paisagistico do muro dos fundos que sera
construido, e recuo dos dois dltimos pavimentos da garagem, acima do muro de arrimo da
divisa, para nao prejudicar a iluminagao e ventilacao da fachada posterior do prédio tombado).

Ou seja, o projeto da forma como foi apresentado desconsidera os elementos que

possibilitaram a aprovagao inicial no ano de 2014, o que nao deve ser admitido.

7.3 - Uso previsto
O Cédigo de Obras de Muriaé - Lei n® 1232/87 - estabelece em seu artigo 4°:

O projeto devera ser precedido da solicitagio de informacdes bisicas a
Prefeitura, mediante requerimento padrido devidamente protocolado do qual
conste dados relativos a localizacdo do terreno, numero do lote e quadra,
bairro e uso previsto para a edificagio.

Ou seja, desde o protocolo inicial é necessario informar o uso pretendido, para
verificagdo da possibilidade de aprovagao, conforme legislagio municipal.

Conforme ja descrito neste documento, o projeto inicial analisado e aprovado pelo
COMPAC, previa o uso residencial multifamiliar vertical. Posteriores alteragdes de uso para
misto (comercial e residencial) , que resultaram na emissao do alvara de construcao n°
1694/2014 e sua atualizacdo, nao foram aprovadas pelo COMPAC. Portanto, sao irregulares,
conforme tratado no item 7.2 deste documento.

O uso misto ora proposto, com uso tresidencial / comercial e institucional nao é
admitido pela Lei Complementar n® 5542/2017 que altera a Lei Complementar n® 2358/99,
que trata sobre Cédigo de Posturas :

Artigo 1° - Inclui o paragrafo unico na Lei Complementar 2358 de 28 de
janeiro de 1999, que dispoe sobre o Cddigo de Posturas do municipio de
Muriaé , com a seguinte redagio:

Art. 236 (..)

Fica vedado o funcionamento em edificacbes de uso misto, assim
considerados quaisquer edificacGes de uso residencial combinado com um
ou mais dos usos de Comércio, Servico e Industrial, para os
estabelecimentos com atividades de (...) instituicbes de ensino e
educagdo” (...). (grifo nosso).
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Conforme demonstrado nas Notas Técnicas n° 47/2017, 72/2017 e 40/2018, o
empreendimento também desrespeitou a legislagio urbanistica municipal no que se refere ao
numero de pavimentos.

|

Figura 02 - Imagem do empreendimento nos fundos do Grande Hotel Muriaé

O uso ¢ considerado elemento fundamental para a preservacao de bens integrantes do
patrimonio cultural. Ao mesmo tempo em que o uso possibilita a fruicdo e as ag¢les de
manuten¢ao e conservagdao do imoével, a utilizagao do bem cultural de forma incompativel com
as suas caracteristicas podera causar danos irreversiveis a edificagao. Neste sentido, ¢
importante argumentar que a mudanca de uso pretendida impactara o Grande Hotel e toda a
dinamica urbana da regido. Para o uso comercial / institucional previsto, que pretende ocupatr
uma grande area do prédio em obras e atraira um grande numero de pessoas para o local, nao
ha sequer um acesso direto para o logradouro publico. E utilizada como acesso ao local uma
via de servidao lateral com uma escadaria ingreme e extensa que certamente dificultara o acesso
de idosos, criangas e deficientes. Para suprir esta caréncia e promover a acessibilidade
universal, criou-se uma rampa de ligagdo entre o novo prédio e a passarela existente nos
fundos do grande Hotel Muriaé, empreendimentos totalmente independentes. Isto acarretaria
em um consideravel aumento de pessoas circulando no interior do imével tombado, que
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passara a ser utilizado como local de passagem para acesso ao empreendimento existente nos
fundos, podendo causar danos irreversiveis a edificagdo tombada.

O aumento da circulagdo de veiculos pelo local e a demanda por transporte publico e

estacionamento acarretara em sobrecarga a estrutura urbana existente.
7. Conclusio

Ratificamos as recomendacoes da Nota Técnica n® 47/2017 e 72/2017 ficando
mantidos inalterados os calculos de valorac¢ao de danos, que foram objeto da Nota Técnica n®
40/2018.

Conforme descrito nas Nota Técnicas elaboradas por este Setor Técnico, desde a
aprovagao inicial ocorrida em 2014 o projeto do empreendimento em constru¢ao nos fundos
do Grande Hotel Muriahe, bem tombado pelo municipio, foi aprovado pelo municipio
contrariando a legislacio ambiental, cultural e urbanistica municipal, causando enorme impacto
na ambiéncia do Grande Hotel de Muriaé, no Conjunto Urbanistico da Pra¢a Joao Pinheiro e
no Caminho Cultural, devido a sua altimetria e volumetria que desconsidera e extrapola, em
muito, a situagdo preexistente. A Nota Técnica n° 47/2017 ainda descteve que o corredor
lateral esquerdo do Grande Hotel de Muriahe, com frente de 3,29 metros voltada para Praca
Jodo Pinheiro, foi incorporado ao terreno que contém o empreendimento em anilise’ e
questionou a aprovacio deste remembramento tendo em vista que a Lei 6766/79 define que os
lotes deverao ter frente minima de 5 metros.

Tendo em vista a suposta irregularidade da incorporagao do corredor lateral esquerdo
ao empreendimento, nao seria possivel a aprovacao dos acréscimos (garagem (G5), area
privativa da LGA de uso comercial e de circulagao e elevadores (nivel 6), nivel intermediario de
circulagdo e portaria / recep¢ao), cujo alvara de construcio foi concedido sem andlise e
aprovacao prévia do COMPAC.

Acrescenta-se a isto a impossibilidade de se edificar na area central, edificios de
multiplos pavimentos com terrenos cuja testada é inferior a metros, Como no caso em
Itipl i t t testad inferi 10 tros,

analise, conforme descrito no inciso XVI do artigo 21 da Lei 1231/87, que define:

XVI - Na regidao central, assim compreendida a area formada pelas vias Av.
Constantino Pinto, Av. Juscelino Kubitscheck, Rua Joao Criséstomo, AV.

Comendador Freitas, Rua Paschoal Bernardino, Praca Joio Pinheiro, Rua
Sdo Pedro, Rua Desembargador Canédo, Rua Cel. Domiciano e demais vias

situadas na referida area, os terrenos com area igual ou superior a 200 m?

(duzentos metros quadrados), com testada minima de (10) dez metros,

O terreno correspondente ao corredor lateral esquerdo do Grande Hotel ¢ de propriedade da LGA

5

Empreendimentos Imobiliarios, que também ¢é proprietaria de parte do Grande Hotel (pavimento térreo e galeria
comercial), e do empreendimento em construgao nos fundos do Grande
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poderio receber edificacbes com até (08) oito pavimentos e mais a garagem
sendo que a laje do oitavo pavimento poderd servir de piso de cobertura
desde que faca parte do imével do oitavo pavimento ou seja destinada a area
de lazer coletiva do prédio, mantida a obrigatoriedade no minimo de uma
vaga de garagem para cada unidade autdnoma do edificio, desde que as ruas
possuam largura igual ou superior a (07) sete metros, dos quais, em qualquer
nivel, serd obrigatoria a construgao de area de lazer para os moradores.

A referida Nota Técnica concluiu que, do ponto de vista urbanistico ha apenas uma
possibilidade de regularizacio do empreendimento a luz da Lei 1231/87, que seria a demolicdo

de 7 pavimentos voltados para a rua Severino Dias de Carvalho, tendo em vista aquela rua

possui largura inferior a 9 metros e, segundo a legislagao urbanistica municipal, nestes casos as
edificagées devem ter no maximo 04 (quatro) pavimentos:

Art. 21 — As edificagdes em Muriaé deverdo atender, ainda, as seguintes

condicdes:

XIII — Em qualquer zona da cidade, independente dos Tipos de Edificacdo
permitidos, ndo serdo admitidas edificacbes com mais de 4 (quatro)
pavimentos em lotes lindeiros a vias publicas com menos de 9,00 m (nove
metros) de largura e edificagbes com mais de 2 (dois) pavimentos em lotes

lindeiros a vias com menos de 7 (sete) metros de largura;

Este Setor Técnico considerou que, tecnicamente a conversao em perdas e danos seria
metodologicamente viavel, apesar de consolidar um dano muito grave aos bens culturais cuja
ambiéncia foi seriamente comprometida. Atendendo a solicitagdo da Promotoria local, sem
adentrar nas questoes juridicas, indicou que seria necessaria a restituicio do valor
comercializado dos apartamentos acima da cota altimétrica permitida, ou seja, 7 pavimentos,
que se configura em lucro ilicito e procedeu ao calculo de valoracio de dano a paisagem, segue

em anexo a valoracao monetaria de danos ao Patrimo6nio Cultural.
Conforme demonstrado neste documento, conclui-se:

1 - Considerando a legislagio municipal, nio resta duvidas de que o Conselho
Municipal de Patrimoénio Cultural de Muriaé, 6rgao colegiado auténomo, com funcoes
normativas, deliberativas e consultivas, deve deliberar sobre os projetos de construcao de
edificacbes no perimetro dos bens imoéveis tombados, bem como nas suas vizinhancas,
inclusive no que se refere 2 mudanga de uso. Portanto, sio itregulares o Alvara n® 2757/2016 e
atualizacdo do alvard 1694/2014, concedidos sem a anuéncia do COMPAC.

2 - O projeto apresentado em 2018, que se encontra em analise na prefeitura municipal,
retita ¢ / ou desconsidera as alteracdes exigidas pelo COMPAC que condicionaram a
aprovagao do projeto inicial (acabamento do muro do bloco de garagem igual a fachada
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posterior do Grande Hotel Muriaé, tratamento paisagistico do muro dos fundos que sera
construido, e recuo dos dois dltimos pavimentos da garagem, acima do muro de arrimo da

divisa, para nao prejudicar a iluminacio e ventilacao da fachada posterior do prédio tombado).
Ou_seja, o projeto _da forma como foi apresentado desconsidera os elementos que

possibilitaram a aprovacao inicial no ano de 2014, o que nao deve ser admitido.

3 - O uso misto ora proposto, com uso residencial / comercial e institucional nio é
admitido pela Lei Complementar n® 5542/2017 que altera a Lei Complementar n® 2358/99,
que trata sobre Cédigo de Posturas

8 - Encerramento

Sao essas as consideragoes do Setor Técnico desta Promotoria, que se coloca a
disposi¢ao para o que mais se fizer necessario.

Belo Horizonte, 13 de fevereiro de 2019

Andréa Lanna Mendes Novais
Analista do Ministério Pablico — MAMP 3951
Arquiteta Urbanista — CAU A 27713-4
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