Coordenadoria
das Promotorias de Justica de P M

Defesa do PatrimOnio CuI’tu.raI Ministério Piiblico
e Turistico do Estado de Minas Gerais

NOTA TECNICA N ° 47/2017
1. Objeto: Grande Hotel Muriahe.
2. Enderego: Rua Jodo Pinheiro n® 106, 164, centro.
3. Municipio: Mutiaé/MG
4. Protegdo: Tombamento Municipal através do Decreto 1559/97.

5. Objetivo: Descaracterizacio de bem cultural devido a intervencdo realizada no
entorno imediato.

6. Consideragdes preliminares:

Em 30/06/2016 foi remetida, via e-mail e esta Coordenadoria, dentdncia
informando sobre a descaracterizacao do Grande Hotel Muriach devido a construcao de
um edificio de multiplos pavimentos no terreno localizado nos fundos do bem cultural
tombado, supostamente desrespeitando as delimita¢des dos perimetros de tombamento e

entorno.

Em 26/07/2016 foi instaurado pela 07* Promotoria de Justica da Comarca de
Muriaé o Procedimento Preparatério n® MPMG-0439.16.000701-9.

Apbs solicitagao do Promotor de Justi¢a, a Fundarte — Fundagao de Cultura e Arte
de Muriaé — encaminhou a Promotoria laudo técnico com resposta aos quesitos

formulados.

Em 19/09/2016, o Procedimento Preparatério foi encaminhado para analise
técnica desta Coordenadoria. No dia 03/10/2016 foi instaurado por esta Promotoria de
Justica de Defesa do Patrimonio Histérico e Cultural de Minas Gerais o Procedimento de
Apoio a Atividade Fim n® MPMG-0024.16.015107-2 em apoio a Promotoria de Justica de
Muriaé na conducio do Procedimento Preparatério n® MPMG-0439.16.000701-9,
referente a suposta descaracteriza¢ao do imoével denominado Grande Hotel Muriahe.

7. Breve Historico de Muriaé':
A regido que hoje compreende o Municipio de Muriaé foi, primitivamente, habitada

pelos indios Puris. A propria colonizagao do territério fez-se pelo comércio de brancos e
indigenas.

! Fonte: IBGE
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Em 1817, Constantino José Pinto, com 40 homens, comerciando ervas e raizes
medicinais estabeleceu contato com os aborigines; desceu pelo rio Pomba e atingiu o
Muriaé onde aportou, construindo seu abarracamento no mesmo lugar em que existe agora
o Largo do Rosario. As trocas vantajosas entdo feitas fizeram-no pensar em construir uma
povoacao no local. Havendo, porém, desinteligéncia entre um de seus homens e um dos
chefes da tribo, Constantino, temendo um ataque dos selvagens, obteve reforco,
comandado pelo Sargento Joao do Monte, sob cuja protecao construiu as primeiras

habita¢oes, formando uma aglomeragao primitiva.

Sete anos depois, foi autorizada a edificagao de uma capela, tendo sido seu primeiro
capelao o Padre Joaquim Teixeira de Siqueira.

Em 12 de margo de 1845, a povoagao tornou-se sede da freguesia da Gloria,

prerrogativa perdida e restabelecida anos depois.

Consolidada sua situagdo, o progresso da nova localidade foi constante,
principalmente a partir de 1886, data da inauguracao da Estacio da Estrada de Ferro
Leopoldina na sede municipal.

Em 1910, é criado o servigo de luz e forga; no ano seguinte, o de dguas e esgotos e,
em 1913, o telefonico urbano.

A inauguracdo da auto-estrada Rio-Bahia em 1939 colocou o Municipio de Muriaé
em plano destacado no quadro econémico da zona a que pertence.

O Distrito de Muriaé foi criado em 7 de abril de 1841. Sua elevacao a categoria de
vila deu-se em 16 de maio de 1855. O nome simplificado de Muriaé, anteriormente Sao
Paulo do Muriaé, comega a vigorar em 30 de agosto de 1911, em virtude da Lei estadual n.°

556.
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Figura 01 — Imagem antiga de Muriaé — Igreja Matriz. Fonte: site da Prefeitura Municipal.

8. Breve historico do bem cultural*

Numa iniciativa de um abastado comerciante portugues, Antonio Ventura, morador
do entao denominado municipio de Sio Paulo de Muriaé, a edificagao foi construida em
fins do século XIX, com obras finalizadas em 1904, para servir de hotel aos viajantes que

transitavam pela regiao, bem como para atender ao comércio local.

Até o momento, desconhece-se a autoria do projeto da edificagio. O esmerado
tratamento decorativo concedido a fachada é base para suposicio da participacio de
artistas da comunidade, entre eles artistas italianos que na época atuavam nas proximidades
de Muriaé. A estatuaria que arremata a platibanda, composta por figuras humanas com
alegoria ao comércio, industria e artes, ¢ de procedéncia portuguesa, da regiao do Porto,
executada por José P. Valente, conforme inscricbes nas mesmas.

Por volta de 1922/1923, regressando a Portugal, Ventura assinou termo de doagio
do imével a sua filha Joana Valdevies Ventura de Almeida Policarpo, casada com Antonio
de Almeida Policarpo, permanecendo por muito tempo nas maos desta mesma familia.

Na época, o prédio foi responsavel por grande movimenta¢ao da economia e do
turismo da cidade, e nele se hospedavam, principalmente, comerciantes e cafeicultores.
Devido a falta de conservagao, ao longo dos anos, a construcao ficou desgastada, e, na
década de 80, deixou de funcionar como hotel.

Nos ultimos anos o prédio abrigava lojas comerciais, restaurantes e lanchonetes,
sendo que a parte térrea se encontrava interditada devido a deterioragao do seu tabuado de
madeira. Mesmo em decadéncia acentuada, em abril de 1997, o imével foi tombado pelo
Patrimonio Cultural e Historico da Prefeitura Municipal de Muriaé, por seu reconhecido

valor para a memoria da cidade.

Na madrugada do dia 25 de fevereiro de 1998, o monumento pegou fogo, por
causas ainda desconhecidas. Todas as lojas e bares foram destruidos, assim como o piso,
telhado, forro e grande parte da fachada. Com nove metros de altura, os paredoes da frente
e laterais foram escorados por apresentar risco de desabamento iminente, interditando os
passeios da Praca Jodo Pinheiro e parte da escadaria lateral. A edificagio se manteve em
ruinas, escorada e¢ em completo abandono, até 1999, quando aconteceu a primeira
interven¢ao. Em 2005, numa segunda intervengao, foram demolidos os anexos

descaracterizantes e alteragoes nao adequadas.

A restauracio, supervisionada pelo Iepha, trouxe de volta toda a grandiosidade e os
detalhes originais. A obra foi possivel gragas a parcerias entre a Prefeitura de Muriaé, a

? Informagées extraidas do Dossié de tombamento do imével e Prefeitura Municipal.
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Fundagao de Cultura e Arte de Muriaé e os governos Federal e Estadual, com recursos do
Ministério do Turismo e da Secretaria de Estado de Cultura, o apoio do Instituto do
Patrimonio Historico e Artistico Nacional (Iphan), da familia Ventura — proprietaria do
imoével — e de seus representantes legais. Apds anos fechado, o prédio foi entregue a
populagao no ano de 2009, sendo utilizado como centro cultural e galeria de lojas.

Grande Hotel Muriahé

Figuras 02 e 03 — a esquerda, imagem antiga do bem cultural. A direita, o edificio apOs restauro.
Fonte: site da Prefeitura Municipal.

9. Analise técnica:
9.1 - Protegao

O Grande Hotel Muriahe implanta-se no alinhamento da via, na Praga Joao
Pinheiro n° 164, no centro da cidade de Muriaé. De partido retangular, possui fachada
principal simétrica com caracteristicas do estilo eclético, com forte influéncia neoclassica,
presente em seus ornatos, colunas, capitéis, no frontao triangular centralizado, na
estatudria, guirlandas das janelas, medalhGes e carrancas da platibanda e nos seus pinaculos.

O Grande Hotel Muriahe teve seu valor cultural reconhecido ao ser tombado
pelo municipio através do Decreto n° 1.559 de 22 de julho de 1997 e inscrigdo
namero VII no livto do tombo. Além disso, o bem integra o perimetro de
tombamento do Conjunto Arquitetonico e Paisagistico da Praga Jodo Pinheiro,
também tombado por meio do Decreto n° 1.664 de 13 de abril de 1998.

Em analise a0 Dossié de tombamento do Conjunto Arquitetonico e Paisagistico da
Praca Jodo Pinheiro’, a area tombada compreende o limite fisico da praga, elementos
integrantes da mesma e edificacdes existentes no entorno, entre elas o Grande Hotel
Muriahe, os porticos laterais e o corredor existente na lateral esquerda.

* Tombado por meio do Decreto n® 1.664 de 13 de abril de 1998. Os documentos foram encaminhados a0
Iepha para fins de pontuagdo no ICMS Cultural nos exercicios de 1999 a 2001, 2007, 2013 a 2015.Foi
aprovado em 2007 e passou a receber pontuagao referente ao ICMS Cultural.
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Figura 04 — Perimetro de tombamento da Praca Jodo Pinheiro, em preto. Em vermelho, o Grande Hotel
tao. Fonte: Dossié de tombamento.
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Figura 05 — Vista aérea da Praca Jodo Pinheiro, sem data. Em destaque, terreno onde esta sendo

construido o empreendimento em analise. A seta identifica o Prédio do Grande Hotel Muriahe. Fonte: Site
da Prefeitura Municipal.
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Em analise a0 Dossié de Tombamento do Grande Hotel de Muriaé*, verificou-se

que ha Laudo Técnico elaborado pelas técnicas Marcia Canedo Bizzo, arquiteta, e Ivone

Brandio, historiadora, propondo o tombamento parcial (fachadas, volume, arcos laterais e

saloes superiores) e a preservacao do entorno para ndo prejudicar a visdo, sendo

recomendada a preservacao do gabarito até 10 metros do alinhamento da fachada frontal.

Além dos tombamentos, o Grande Hotel Muriahe integra a Zona Especial

do Caminho Cultural, criada através da Lei Municipal n® 3782/2009, inserido na

subzona de preservagio ambiental, conforme artigo 4°:

Na subzona de preservacao ambiental:

I — Serdo mantidas as caracteristicas arquitetOnicas, artisticas e
decorativas que compdem o conjunto das fachadas e dos telhados
dos prédios ali situados, tombados ou inventariados,

II — Quaisquer modifica¢des de uso e quaisquer obras de alteracio
interna ou de acréscimo nos prédios, inclusive alteragdes que
impliquem em derrubada ou acréscimo dos muros divisérios
existentes, somente poderdo ser aprovadas pelos 6rgaos
competentes do municipio de Muriaé apds audiéncia da Camara
Técnica do Conselho Deliberativo de Patrimonio Cultural,
Historico e Artistico de Muriaé.

IIT — Nos terrenos ndo edificados até a data desta Lei, quaisquer
construcSes obedecerdo os parametros fixados na Lei de Uso e
Ocupacio do Solo, respeitando a volumetria através de definicdo
de gabarito, de acordo com o local, apés audiéncia da Camara
Técnica do Conselho Deliberativo de Patrimonio Cultural,
Historico e Artistico de Muriaé.

Apbs o incéndio de 1998, a fachada frontal foi escorada e recuperada em 2007. O

interior foi revitalizado, passando a abrigar trés pavimentos de galeria, com grande pé

direito livre, afastados da fachada frontal do imovel, abrigando usos culturais e lojas.

* Tombado pelo municipio através do Decreto n® 1.559 de 22 de julho de 1997 e inscri¢io nimero VII no
livro do tombo. Os documentos foram encaminhados ao Iepha para fins de pontuagio no ICMS Cultural nos
exercicios de 1999, 2000 e 2001, quando foi aprovado e passou a receber pontuacio referente ao ICMS

Cultural.
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PLANTA CADASTRAL DA ZONA ESPECIAL |
DO CAMINHO CULTURAL
PREFEITURA MUNICIPAL DE MURIAE

W ZONA DE PRESERVACAQ AMBIENTAL |Escala: 1/3000 Camara Técnica do Conselho de Poiriménie Cultural:

[l ZONA DE RECONSTITUIGEO
M ZONA DE RENOVAGAO URBANA
Coordenadoria de Patrimanio Cultural CAMINHO CULTURAL Outubro,/2009

31530 60m Arg, Marcia Canedo Bizzo — Ceordsnadera
Folha: 01401

Jodle Carlos Yargas - Musedloga Arq. Flavia de Mello Neves

Figura 06 — Mapa do Caminho Cultural. Em destaque, localizagio do Grande Hotel e do terreno do
empreendimento.

9.2 — Aprovagao Projeto

Em 17/02/2014 o pedido de autorizacdo para o movimento de terra no terreno
localizado nos fundos do Grande Hotel Muriahé foi objeto de pauta da reunido do
Conselho Municipal de Patrimonio Cultural, por se tratar de intervengdo no entorno de
bem tombado pelo municipio. O pedido foi indeferido, sendo solicitado o projeto
arquitetonico completo para uma analise mais detalhada.

Em 27/03/2014, foi apresentado ao Conselho Municipal de Patrimonio Cultural de
Muriaé, projeto arquitetonico, prevendo a constru¢io no terreno posterior ao Grande
Hotel, de condominio residencial composto por dois edificios, garagens e area de lazer. Foi
lido o Parecer Técnico elaborado pelas arquitetas da Camara Técnica (folhas 61, 62 e 63
dos autos) Na ocasidao o projeto foi aprovado por unanimidade pelo Conselho, desde que
fossem acatadas restri¢oes, alteragoes e recomendagdes elencadas no parecer técnico citado.

Em 28/04/2014 houve nova anilise do projeto pelo Conselho, apds a alteragio
proposta pelas arquitetas de que os dois ultimos pavimentos da garagem, acima do muro de
arrimo da divisa, fossem recuados para ndo prejudicar a iluminacio e ventilagio da fachada
posterior do prédio tombado. Consta na ata que esta alteracido foi feita e apresentada,
sendo aprovada por unanimidade.
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Trata-se de empreendimento de uso misto, composto por duas torres de
apartamentos, com 11 pavimentos residenciais, com um total de 144 apartamentos, portaria
e area de lazer. O projeto original aprovado previa o acesso principal pela portaria existente
na rua Severino Dias de Carvalho, mas contava com um acesso secundario para pedestres
através da Praca Joao Pinheiro. Contava com 4 niveis de garagem e 190 vagas.

Este Setor Técnico entrou em contato com as técnicas da Camara Técnica do
Conselho Municipal de Patrimoénio Cultural responsaveis pela analise do projeto e emissao
de parecer. Fomos informados que o Conselho nio teve como limitar a altimetria do
empreendimento em constru¢io no terreno dos fundos do Grande Hotel, considerada
abusiva, tendo em vista que nao ha, nos Dossiés de Tombamento citados acima, as
delimitagdes dos perimetros de entorno e as diretrizes de intervencao para as areas
tombadas e de entorno de tombamento.

1,2, 3 ¢4 QUARTOS

UM PROJETO MODERNO E DIFERENCIADO,
PENSADO PARA OFERECER MAIS BEM-ESTAR AD
SEU DIA A DIA E SUA FAMILIA.

TRy

Figuras 07 e 08 — Imagens 3D do empreendimento e sua insercdo no entorno. Fonte: Procedimento de

Apoio Apoio

Segundo informado pelo arquiteto Frederico de Melo Machado da Secretaria
Municipal de Obras Publicas e Urbanismo de Muriaé, o empreendimento, de propriedade
da empresa LGA Empreendimentos Imobilidrios Ltda, foi autorizado através do
Procedimento Administrativo n® 02285/2014.

Nova aprovacio se deu junto a Secretatia Municipal de Obras em 20/11/2014,
com acréscimo de 1 nivel de garagem e 2 niveis para acessar a portaria criada para o acesso
de pedestres a partir da Para Jodao Pinheiro. Foi criado também pavimento comercial junto
a este acesso. Para este projeto foi emitido o Alvard de Construgao n°® 1694/2014 em
20/11/2014. Possui um total de 20 niveis e mais de 60 metros de altura. Para emissio
deste alvara, nio houve anilise prévia do COMPAC®.

> Néo consta nos autos copias das atas das reunides do Conselho Municipal de Patrimoénio Cultural que
comprovam a aprovagdo pelo Conselho da portaria a partir da praga Jodo Pinheiro, com acréscimo de
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Atualizacio do Alvara de Construcdo foi feita em 29/09/2016, com alteragio de
uso (comercial) e acréscimos a legalizar, os quais: nivel 5 subsolo, nivel circulagdo

elevadores, portaria da praga Jodo Pinheiro. Para atualizagdo do alvara, nio houve
analise prévia do COMPAC.

O Alvara de Constru¢ao n° 2757/2016 juntado nos autos refere-se a aprovacgao de
passarela de ligacdo entre o condominio e o Grande Hotel Muriahé, ocorrida em
10/03/2016. Para emissio deste alvara, nio houve analise prévia do COMPAC.

Portanto, sio irregulares a atualizacio do Alvara de Construcio 1694/2014,
ocorrida em 20/11/2014 e em 29/09/2016 , e o alvara n° 2757/2016, tendo em vista

que nio houve analise e aprovacio do Conselho Municipal de Patriménio Cultural

de Muriaé, necessaria por se tratar de intervencio no perimetro de entorno de bem

tombado.
9.3 — Legislagao Urbanistica

O acesso de veiculos ao empreendimento é realizado através da rua Severino Dias
de Carvalho, localizada nos fundos do terreno, entretanto, houve a possibilidade de se
acessar o empreendimento a partir da Praca Jodao Pinheiro, através de acesso criado na
lateral esquerda do Grande Hotel, contendo uma portaria e um elevador, e uma passarela
ligando o empreendimento ao trecho comercial do Grande Hotel.

Em analise a escritura do terreno do empreendimento, consta que o corredor lateral
esquerdo do Grande Hotel de Muriahe, com frente de 3,29 metros voltada para Praca Jodo
Pinheiro, foi incorporado ao terreno que contém o empreendimento em analise, ¢ ¢ de
propriedade da LGA Empreendimentos Imobiliarios. Vale ressaltar que aquela empresa

também ¢é proprietaria de parte do Grande Hotel (pavimento térreo e galeria comercial),

juntamente com a prefeitura municipal, que ¢é proprietaria do segundo e terceiro

pavimentos. Sendo assim, o prédio do antigo Grande Hotel Muriahe pertende a dois

proprietarios, cada um possuindo um coeficiente ou percentual de participacao no terreno.

A Lei de Parcelamento do solo® do municipio nio detalha as condi¢oes dos
parcelamentos do solo e caracteristicas dos lotes na area urbana, o que dificulta a anilise
técnica. Entretanto, a Lei 6766/79 define que os lotes deverdo ter frente minima de 5

metros.

pavimentos comerciais e da passarela unindo os prédios. Em contato com o senhor Rodrigo, Assessor
Juridico da Fundarte, e com a arquiteta Flavia, fomos informados que niao houve a analise e aprovagao pelo
COMPAC do acréscimo de um pavimento de garagem, portaria ¢ loja comercial, e da passarela unindo os

dois prédios.

% Art 26 Lei 1231/87
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Devera ser esclarecida a forma como se deu a aprovagio do
desmembramento do terreno na forma como se encontra, recortado e,
especialmente com a incorporagao do corredor existente na lateral esquerda do
Grande Hotel Muriahe, cuja frente voltada para este logradouro ¢ de 3,29 metros.

Muriaé conta com Lei de Uso e Ocupagao do Solo — Lei 1231/1987, bastante
antiga e com diversas deficiéncias, revogacoes ¢ emendas, mas que apesar de ter sido
revogada em pela Lei Municipal n® 1254/88, tem sido utilizada como referéncia para
aprovagao de projetos no municipio. Além disso, apesar da revogagao ter ocorrido em
1988, entre os anos de 99 e 2013 ocorreram 26 alteracdes da Lei 1231/87.

Em analise a0 mapa original daquela Lei, constatamos que o terreno onde se
implanta o empreendimento em analise encontra-se inserido parte em ZC 4 (Zona
Comercial 4) e parte em SE17 (Setor Especial 1).

UE N | }

1

ZONAS RESIDENCIAIS

B e« [T - -

Figura 08 — Mapa da Lei de Uso e Ocupagio do Solo de Muriaé. Em destaque,

localizacdo do empreendimento em anilise.

7 Segundo o Atrt. 8%, § 1°, O Setor Especial “1” (SE-1) refere-se a preservagio e/ou recuperag¢io de espagos,
edificacdes e instalagdes de importincia quanto a recursos naturais, seguranga publica, patrimoénio histérico e
cultural, meio-ambiente, paisagem e lazer.
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Constatou-se que ocorreram diversas alteragoes nesta Lei, com mudangas de
zoneamento e parametros urbanisticos, revogacao de artigos, passando a permitir a
construcao de edificios de multiplos pavimentos, tendo em vista que nao ha limitacdo de
altimetria.

A limitagao anteriormente existente para constru¢ées na Zona Comercial “4” (ZC-
4) onde o numero maximo de pavimentos era 15°, foi revogada pela Lei 4614/2013.

Entretanto, este Setor Técnico constatou que caso o projeto tenha sido analisado a
luz da Lei n® 1231/87, ndo houve obediéncia 2 restricio de altimetria definida no artigo 21
incisos XIII e XVI, que descrevem:

XIII — Em qualquer zona da cidade, independente dos Tipos de
Edifica¢io permitidos, ndo serdo admitidas edificagdes com mais
de 4 (quatro) pavimentos em lotes lindeiros a vias publicas com
menos de 9,00 m (nove metros) de largura e edificagbes com mais
de 2 (dois) pavimentos em lotes lindeiros a vias com menos de 7
(sete) metros de largura;

XVI - Na regido central, assim compreendida a area formada
pelas vias Av. Constantino Pinto, Av. Juscelino Kubitscheck, Rua
Jodo Criséstomo, AV. Comendador Freitas, Rua Paschoal

Bernardino, Praca Jo3o Pinheiro, Rua Sio Pedro, Rua

Desembargador Canédo, Rua Cel. Domiciano e demais vias
situadas na referida area, os terrenos com area igual ou superior a
200 m? (duzentos metros quadrados), com testada minima de (10)
dez metros, poderio receber edificagbes com até (08) oito

pavimentos e mais a garagem sendo que a laje do oitavo
pavimento podera setvir de piso de cobertura desde que faga parte
do imével do oitavo pavimento ou seja destinada a area de lazer
coletiva do prédio, mantida a obrigatoriedade no minimo de uma
vaga de garagem para cada unidade auténoma do edificio, desde
que as ruas possuam largura igual ou superior a (07) sete metros,
dos quais, em qualquer nfvel, sera obrigatdria a construgao de area
de lazer para os moradores.

O empreendimento em analise implanta-se em terreno com frente para duas
vias publicas: Rua Severiano Dias e Praga Jodo Pinheiro. Ao que nos consta, a rua
Severino Dias de Carvalho possui menos que 9 metros de largura, ndo devendo ser
admitidas edificagbes com mais de 4 pavimentos. Mesmo que esta via tenha largura
superior a 9 metros, por situar-se na area central, na Praga Jodo Pinheiro, a
limitagdo de altimetria seria 8 pavimentos mais garagem. O empreendimento que
foi aprovado e encontra-se em fase final de obras possui um total de 20 niveis e

¥ Artigo 21 Lei 1231/87, inciso X
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mais de 60 metros de altura, ou seja, muito acima do permitido na legislagdo
urbanistica municipal.

Em consulta ao sitio eletronico da Camara Municipal de Muriaé, onde estao
disponiveis para consulta a Lei 1231/87 e suas alteracoes, nido foi encontrada nenhuma

legislagao que alterasse ou revogasse aqueles incisos do artigo 21.

Encontramos a Lei n° 1254/88 que revoga, em sua totalidade, a Lei n® 1231/87.
Entretanto, constatamos que diversas leis foram criadas alterando a Lei 1231/87, mesmo

apos a sua revogacdo, o que gera uma inseguranca juridica. Segundo fomos informados, o

projeto em analise foi aprovado a luz da Lei 1231 /87 e suas alteracoes.

LEI N°1.231/87

Dispoe sobre o uso e a ocupacdo do solo urbano do Municipio
de Muriaé.

PLANO DE ORDENACAO FiSICO - TERRITORIAL DE MURIAE

Muriaé, 17 de dezembro de 1987

PAULO DE OLIVEIRA CARVALHO
Prefeito Municipal

REDACAO FINAL CONFORME ALTERACOES INSERIDAS PELAS LEIS N5 2.281/99,
2.369/99, 2.573/2001, 3.113/2005, 3.188/2005, 3.249/2006, , 3.363/2006, 3.515/2007, 3.666/2008,
3.718/2009, 3.723/2009, 3.726/2009, 3.986/2010,4.165/2011, 4.241/2012,4.251/2012, 4.279/12,
4.382/12, 4.449/13, 4.455/13, 4.468/13, 4.511/13, 4.512/13, 4.513/13, 4.514/13 e 4.515/13.

Figura 09 — Trechos copiados da Lei 1231/87, onde constam no final as leis que a alteraram,

mesmo apos a sua revogacao no ano de 1988.

O municipio também conta com Plano Diretor, instituido pela Lei n® 3.377 / 20006,
que propde novo zoneamento para o municipio. O empreendimento em analise insere-se

na zona de Preservacdo histérica, que compreende as areas necessarias a preservacao do
patriménio cultural; e zona de ocupacio controlada, que compreende as areas com

declividade entre 30% e 100%, com determinacdes especificas de controle de ocupacao e

uso_do solo. Apesar de definir o zoneamento, nao foram previstos os parametros

urbanisticos.

@ % Rua Timbiras, n® 2941 Barro Preto Belo Horizonte - Minas Gerais CEP 30140-062
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Consta no artigo 31 do Plano Diretor que Lei municipal definira os
empreendimentos e atividades privadas ou publicas, situadas em drea urbana, que
dependerao de elaboragido de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhan¢a (EIV), no entanto
esta definicado nunca ocorreu.

28V — Zona de Implantagfio de Area Verde
ZAE — Zona de Atividades Econdmicas
Z0C — Zena de Ocupagde Centrolada

ZEIS — Zona Especial de Interesse Social

Zl — Zono Industriol

ZCA — Zena de Contrale de Adensamento

ZRA — Zena de Restriglc de Adensamento

ZAP — Zona de Adensamento Prefersncial
ZPH — Zona de Preservogiio Histérico

ZEU — Zona de Expansdo Urbana

L 1 @@ & 1 1

ZIA — Zoena de Impacto Ambiental

Figura 10 — Mapa da Lei de Uso e Ocupagao do Solo de Muriaé. Em destaque, localizacao do
empreendimento em analise.

Entretanto, conforme se apurou com os servidores do municipio, o Plano Diretor
nao ¢ utilizado como referéncia para aprovacdo de projetos e para as demais agoes
municipais relacionadas ao urbanismo e ao patrimonio cultural e ndo teve seus artigos
regulamentados, configurando-se em uma legislagao pouco efetiva.

A ineficacia e fragilidade da legislagao urbanistica, aliada a inseguranca juridica em
relacio a Lei de Uso e Ocupagao do Solo, deixa a cidade a mercé da especulagao
imobiliaria, permitindo a constru¢io de empreendimentos cujas caracteristicas siao
incompativeis com a natureza dos locais onde se encontram inseridos, como exemplo do
caso em estudo.

O empreendimento, cujas estruturas e alvenarias ja foram finalizadas, causa
enorme impacto na ambiéncia do Grande Hotel de Muriaé, no Conjunto
Urbanistico da Praga Jodao Pinheiro e no Caminho Cultural, devido a sua altimetria
e volumetria que desconsidera e extrapolam, em muito, a situagio pré-existente.

10. Fundamentagao:

Patrimonio cultural é o conjunto de todos os bens, materiais ou imateriais, que,
pelo seu valor proprio, devam ser considerados de interesse relevante para a permanéncia e
a identidade da cultura de um povo. O patrimoénio ¢ a nossa heranca do passado, com que
vivemos hoje, e que passamos as geragoes vindouras.

i©/% Rua Timbiras, n® 2941 Barro Preto Belo Horizonte - Minas Gerais CEP 30140-062
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A identidade de uma populacio se faz, também, através da preservacao do
Patrimonio Cultural. Este patrimonio deve ser visto como um grande acervo, que ¢ o
registro de acontecimentos e fases da histéria de uma cidade. O individuo tem que se
reconhecer na cidade; tem que respeitar seu passado.

O trabalho de identificar, documentar, proteger e promover o patrimoénio cultural
de uma cidade também deve acompanhar o conteudo dessas vivéncias e experiéncias da
populagio e estar diretamente ligado a qualidade de vida e a cidadania.

Uma cidade como Muriaé ja passou por alteragdes na sua paisagem, o que nos
mostra que a cidade estd em constante transformacao e que segue a dinamica de seu tempo
de sua gente. Muitas vezes as transformagoes pelas quais as cidades passam sio norteadas
por um entendimento equivocado da palavra progresso. Muitas edificagdes sao demolidas,
pragas sio alteradas, ruas sdao alargadas sem se levar em conta as ligagdes afetivas da

memoria desses lugares com a populagdo da cidade, ou seja, sua identidade.

O direito a cidade, a qualidade de vida, ndo pode estar apenas ligado as
necessidades estruturais, mas também as necessidades culturais da coletividade. Assim, a
preservagdao do patrimoénio cultural ndo esta envolvida em um saudosismo, muito menos
tem a inten¢dao de “congelar” a cidade, ao contrario esta agdo esta no sentido de garantir
que a populagao através de seus simbolos possa continuar ligando o seu passado a seu

presente e assim exercer seu direito 2 memoria, a identidade, a cidadania’.

Conforme descrevem os artigos 30, IX e 216, caput da Constituigao Federal:

Art. 30. Compete aos Municipios:

IX — promover a protegio do patrimonio histérico-cultural local,
observada a legislacio e a acdo fiscalizadora federal e estadual.

Art. 216.

§ 1°- O Poder Puablico, com a colaboragiao da comunidade, promovera e
protegera o patrimoénio cultural brasileiro, por meio de inventarios,
registros, vigilancia, tombamento e desapropriacio, e de outras formas
de acautelamento e preservacio. (grifo nosso)

Segundo Lei Organica Municipal, promulgada em 21/03/1990:
Art. 150 - O Poder Publico garante a todos o pleno exercicio dos

direitos culturais, para o que incentivara, valorizard e difundird as
manifestacdes culturais da comunidade, mediante sobretudo:

* BOLLE, Willi. Cultura, patriménio e preservagio. Texto In: ARANTES, Ant6nio A. Produzindo o Passado.
Editora Brasiliense, Sao Paulo, 1984.

{25 BRua Timbiras, n® 2941 Barro Preto Belo Horizonte - Minas Gerais CEP 30140-062
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IV - adocio de medidas adequadas a identificacdo, protecio,
conservagido, revalorizacio e trecuperagio do patrimonio cultural,
histérico, natural e cientifico do Municipio;

VI — adogio de agdo impeditiva da evasio, destruicdo e descaracterizagdo
de obras de arte e de outros bens de valor histérico, cientifico e cultural;
Art. 151 - Constituem Patriménio Cultural Municipal os bens de
natureza material e imaterial, tomados individualmente ou em conjunto,
que contenham referéncias a identidade, a acdo e a memoria dos
diferentes grupos formadores da sociedade, entre os quais se incluem:

1 — as formas de expressio;

II — 0s modos de criar, fazer e viver;

11T — as criagbes cientificas, tecnoldgicas e artisticas;

IV — as obras, objetos, documentos, edificagdes e demais espagos
destinados a manifestacdes artistico-culturais:

V — os conjuntos urbanos e sitios de valor histérico, paisagistico,
artistico, arqueologico, espeleologico, paleontolégico, ecoldgico e
cientifico.

Art. 152 — O Municipio, com a colabora¢do da comunidade, protegera o
patrimonio cultural por meio de inventarios, registros, vigilancia,
tombamento e desapropriacdo, de outras formas de acautelamento e
preservacdo e, ainda de repressio aos danos e as ameacas a esse
patrimoénio.

Segundo a Lei 3377/2006 que institui o Plano Diretor de Muriaé:

Art. 11 — Sdo diretrizes para a politica municipal de prote¢do do
patrimonio histérico, cultural e paisagistico:

I. Proteger o patrimoénio cultural, por meio de pesquisas, inventarios,
registros, vigilancia, tombamento, desapropriacio e outras formas de
acautelamento e preservacdo definidas em lei;

XI. Implantacio de um programa de recuperacio e valorizacio de
iméveis de valor cultural, tombados ou inventariados, na forma da lei
especifica sobre a matéria;

XII. Adotar incentivos fiscais para preserva¢do de bens de valor
histérico e cultural, tais como a isen¢do de IPTU e Incentivo Cultural, na
forma da lei municipal especifica;

A Lei n° 4491/2013 que Dispde sobtre a preservagao, prote¢ao e promog¢ao do

patrimonio cultural de Muriaé descreve:

Art. 3° - Constituem patrimoénio cultural municipal os bens de natureza
material e imaterial, tomados individualmente ou em conjunto, que
contenham referéncia a identidade, a acdo e 2 memoria dos diferentes
grupos formadores da sociedade local, entre os quais se incluem:

I - as formas de expressio;

(31) 3250-4620 cppc@mpmg.mp.br

E Rua Timbiras, n® 2941 Barro Preto Belo Horizonte - Minas Gerais CEP 30140-062



16

Coordenadoria
das Promotorias de Justica de P M

Defesa do PatrimOnio CuI’tu.raI Ministério Piiblico
e Turistico do Estado de Minas Gerais

II - os modos de criar, fazer e viver;

11T - as criagbes cientificas, tecnologicas e artisticas;

IV - as obras, objetos, documentos, edificagbes e demais espacos
destinados a manifestacdes artistico-culturais;

V_- os conjuntos urbanos e sitios de valor histérico, paisagistico,

artistico, arqueoldgico, espeleoldgico, paleontologico, ecoldgico, turistico

e cientifico.(grifo nosso).

Paragrafo unico - Integram também o patrimoénio cultural o contexto em
que estiverem incluidos os bens culturais que pelo seu valor de
testemunho possua com estes uma relagio interpretativa ou informativa.
Art. 4° - A politica cultural do Municipio compreende o conjunto de
acoes desenvolvidas pelo poder publico na drea cultural e tem como
principais objetivos:

III - proteger e preservar os bens que constituem o patrimoénio cultural
municipal, prevenindo a ocorréncia de danos;

Art. 6° - Sdo diretrizes orientadoras da politica municipal de patrimonio
cultural:

V - a vigilancia e prevencdo, impedindo, mediante a instituicdo de

orgaos, processos e controles adequados, a desfiguracio, degradacio ou

perda de elementos integrantes do patrimonio cultural; (grifo nosso)

Art. 22 - O bem tombado nio podera em nenhuma hipétese ser
destruido, demolido, mutilado ou descaracterizado.

Paragrafo tnico - A restauracdo, reparacdo, reforma ou adequacio do

bem tombado, somente poderd ser feita em cumprimento aos

parametros _estabelecidos na decisio do COMPAC, cabendo a
FUNDARTE a conveniente orientacdo ¢ acompanhamento de sua
€xecucao.

Deste modo, a prote¢ao ao Patrimonio Cultural é contemplada na legislagao vigente
no municipio de Muriaé, devendo ser efetivamente cumprida. O Poder Pablico Municipal
deve levar em consideragao que a prote¢ao do patrimonio cultural garante um crescimento
harmonioso, fundado na continuidade da tradicao e da identidade cultural.

Em relagao a intervengdes no entorno de bens culturais protegidos, Ha legislagdo e
cartas patrimoniais que tratam do assunto e devem ser considerados quando da aprovacio
de empreendimentos pelos 6rgaos competentes:

1 - O Decreto-Lei n° 25, de 30 de novembro de 1937, que organiza a prote¢ao do
patrimonio histoérico e artistico nacional, descreve:

Art. 17- As coisas tombadas ndo poderdo, em caso nenhum ser
destruidas, demolidas ou mutiladas, nem, sem prévia autorizagao especial
do Servigo do Patriménio Histérico e Artistico Nacional, ser reparadas,

=/F  Rua Timbiras, n® 2941 Barro Preto Belo Horizonte - Minas Gerais CEP 30140-062
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pintadas ou restauradas, sob pena de multa de cinquenta por cento do
dano causado.

Art. 18- Sem prévia autorizacdo do Servico do Patriménio Histérico e
Artistico Nacional, ndo se podera, na vizinhanca da coisa tombada, fazer
construgdo que lhe impega ou reduza a visibilidade, nem nela colocar
anuncios ou cartazes, sob pena de ser mandada destruir a obra ou retirar
o objeto, impondo-se neste caso multa de cinquenta por cento do valor
do mesmo objeto.

Segundo Antoénio Silveira Ribeiro dos Santos, Juiz de Direito em Sao Paulo, em seu

artigo “Area do entorno do imével tombado™"

, com esta disposicio o legislador quis
proteger a visibilidade do bem tombado, mormente porque um edificio tombado, por
representar uma arquitetura antiga ou historica, pode perder seu efeito de registro historico,
caso venha a ter sua visibilidade prejudicada, perdendo assim uma de suas principais
motivacOes de preservacdo. Assim, quando se fala em vizinhanca esta se falando em
entorno, e vizinhanga niao quer dizer que deva ser o imével do lado, ou limitrofe, pode ser
imoével que guarda certa distancia. No caso de preservagao da estética externa de edificio é
evidente que este conceito de vizinhanga e entorno tem que ser considerado mais amplo
devendo ir até aonde a visao do bem alcanca a sua finalidade que é permitir a conservagao
de sua imagem de importancia arquitetonica ou historica, ou até onde a influéncia de outros
imoéveis nao atrapalha a sua imagem a ser preservada, a qual muitas vezes inclui jardins,
fontes e visualizagao impar. Assim, a imagem do bem constituido de importancia deve fluir
livte de empecilhos. Em suma, os proprietarios de prédios vizinhos de bem imoével
tombado sofrem restricbes administrativas em seu direito de construir, por forca das
consequéncias do tombamento. Nao podem assim, em sua area de entorno ou envoltobria,
construir sem a devida autoriza¢do do 6rgao competente, sob pena de se ver obrigado a
pagar multa, independentemente de ser compelido a demolir a obra e restaurar o local,

inclusive por ordem judicial.

2 — A Lein® 9.605, de 12 de fevereiro de 1998, que dispde sobre as san¢oes penais e
administrativas derivadas de condutas e atividades lesivas a0 meio ambiente, e di outras
providéncias, descreve em seu artigo 63, que ¢ crime contra o Ordenamento Urbano e o
Patrimonio Cultural:

Alterar o aspecto ou estrutura de edificagdo ou local especialmente
protegido por lei, ato administrativo ou decisao judicial, em razao
de seu valor paisagistico, ecoldgico, turistico, artistico, historico,
cultural, religioso, arqueolégico, etnografico ou monumental, sem
autorizagdo da autoridade competente ou em desacordo com a

concedida. .

' Artigo publicado pelo autor nos jornais: Gazeta Mercantil (Legal & Juris.)- 07.05.02; Correio Brasiliense
(Direito & Justica)- 20.05.02; Tribuna do Direito- maio/02.
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A pena por descumprimento ¢é reclusio, de um a trés anos, e multa.

3 — Segundo a Declaracio de Xi'an'' o entorno é visto como um atributo da

autenticidade que demanda prote¢ao mediante a delimitacio de zonas de respeito. Deve-se

reconhecer, proteger e manter adequadamente a presenca significativa das edificagoes, dos

sitios e das areas dos bens culturais em seus respectivos entornos. Transcrevemos algumas

recomendacoes:

O desenvolvimento de instrumentos normativos e de
planejamento eficazes, assim como de politicas, estratégias e
praticas para a gestdo sustentivel do o entorno, também exigem
sua aplicacio coerente e continuada e sua adequagdo as
particularidades locais e culturais. Os instrumentos para a gestao
do entorno compreendem medidas legislativas especificas,
qualificagio profissional, desenvolvimento de planos ou sistemas
integrados de conservagido e gestdo e a utilizacdo de métodos
idoneos de avaliagdo do impacto do bem cultural. A legislagio, a
regulamentagdo e as diretrizes para a conservagao, a prote¢io € a
gestao das edificacOes, dos sitios e das areas do patriménio devem
prever a delimitacio de uma zona de protecdo ou respeito ao seu
arredor que reflita e contribua para conservar o significado e o
carater diferenciado do entorno. Os instrumentos de
planejamento devem incluir medidas efetivas de controle do
impacto das mudangas rapidas ou paulatinas sobre o entorno.
Deve-se gerir a mudanca do entorno das edifica¢oes, dos sitios e
das areas de valor patrimonial de modo que seu significado
cultural e seu carater peculiar sejam mantidos. Gerir a mudanca do
entorno das edificagdes, dos sitios e das areas de valor patrimonial
ndo significa necessariamente evitar ou impedir a mudan¢a. A
gestao deve definir as formas e as agdes necessarias para avaliar,
medir, evitar ou remediar a degradacio, a perda de significado, ou
a banalizacdo e propor melhorias para a conservagao, a gestao e as
atividades de interpretacio. Devem ser estabelecidos alguns
indicadores de natureza qualitativa e quantitativa que permitam
avaliar a contribuicio do entorno para o significado de uma
edificacdo, sitio ou area caracterizada como bem cultural. Os
indicadores adequados de gestio devem contemplar aspectos
materiais como a distor¢do visual, as silhuetas, os espagos abertos,
e a contaminacio ambiental e acustica, assim como outras
dimensodes de cariter econOmicas, sociais e culturais.

4- A Carta de Brasilia, que foi elaborada durante o 3° Encontro nacional do

Ministério Publico na Defesa do Patrimonio Cultural, realizado nos dias 23 e 24 de

""" Que faz recomendagdes sobre a conservacio do entorno edificado, sitios e 4reas do patriménio
cultural ,adotada em Xi’an, China, em 21 de Outubro de 2005,

' Rua Timbiras, n° 2941
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novembro de 2006, em Brasilia — DF, aprovou algumas conclusées e recomendagdes, entre
elas:
A prote¢io ao entorno do bem cultural ¢ ampla, englobando
aspectos tals como a visibilidade, perspectiva, harmonia,
integracdo, altura, emolduracdo, iluminacio, ou seja, a propria
ambiéncia do bem.

5 — Segundo a doutrina:

O conceito de redugdo de visibilidade, para fins da lei de
tombamento, ¢ amplo, abrangendo nio s6 a tirada de vista da
coisa tombada, como a modificacio do ambiente ou da paisagem
adjacente, a diferenca de estilo arquitetonico, e tudo o mais que
contraste ou afronte a harmonia do conjunto, tirando o valor
histérico ou a beleza original da obra ou do sitio protegido'?.

Como bem realca Sonia Rabello de Castro®, a restricio que se impde a vizinhanea é
decorrente da prépria existéncia de um bem tombado, logicamente bem imével, no intuito
de que seja ele visivel e, conseqlientemente, admirado por todos. E interessante ressaltar
que a visibilidade do bem tombado exigida pela lei tomou, hodiernamente, interpretagao
menos literal. Nao se deve considerar que prédio que impega a visibilidade seja tio-
somente aquele que, fisicamente, obste, pela sua altura ou volume, a visao do bem; nao é
somente esta a hipétese legal. Pode acontecer que prédio, pelo tipo de sua construgao ou
pelo seu revestimento ou pintura, torne-se incompativel com a visao do bem tombado no
seu sentido mais amplo, isto ¢, a harmonia da visao do bem, inserida no seu conjunto que o
rodeia. Entende-se, hoje, que a finalidade do art. 18 do Decreto-lei 25/27 é a protecao da
ambiéncia do bem tombado, que valorizara sua visao e sua compreensao no espaco urbano.

6 — A Carta de Veneza'* descreve em seu artigo 6°:

A conservacio de um monumento implica a preservagio de um
esquema em sua escala. Enquanto subsistir, o esquema tradicional
sera conservado, e toda construcio nova, toda destruicio e toda
modificagdo que poderiam alterar as relagdes de volumes e de

cores serdo proibidas.

7 - Segundo a Carta do Rio de Janeiro, conclusiva do V Encontro Nacional do
Ministério Publico na Defesa do Patrimonio Cultural, realizado nos dias 12, 13 e 14 de
setembro de 2012, na cidade do Rio de Janeiro:

2 MEIRELLES, Hely Lopes. Direito de construir. Bd. Malheiros, 8* ed., 159/150.

1 CASTRO, Sénia Rabello de. O Estado na Preservacio de Bens Culturais — O Tombamento. Rio de Janeiro:
Renovar, 1991, p. 118.

' Carta Internacional sobre a conservagio e restauragio de monumentos e sitios — 11 Congresso Internacional
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Nio configurando um fim em si mesmo, o entorno é um aliado a
mais na compreensio do bem cultural tombado, conferindo
coeréncia entre o bem protegido e a ambiéncia que o envolve,
ampliando a legibilidade que dele se faz e a eloquéncia do

testemunho que ele pode prestat.

11. Conclusdes:

O Grande Hotel Muriahe teve seu valor cultural reconhecido ao ser tombado pelo
municipio através do Decreto n° 1.559 de 22 de julho de 1997 e inscricao nimero VII no
livto do tombo. Além disso, o bem integra o perimetro de tombamento do Conjunto
Arquitetonico e Paisagistico da Praca Jodo Pinheiro, também tombado por meio do
Decreto n° 1.664 de 13 de abril de 1998. Além dos tombamentos, o Grande Hotel Muriahe
integra a Zona Especial do Caminho Cultural, criada através da Lei Municipal n°
3782/2009, inserido na subzona de preservacio ambiental, onde é definido que nos
terrenos nao edificados, quaisquer constru¢des obedecerao os parametros fixados na Lei de
Uso e Ocupagao do Solo, respeitando a volumetria através de definicio de gabarito, de
acordo com o local, ap6s audiéncia da Camara Técnica do Conselho Deliberativo de
Patrimoénio Cultural, Historico e Artistico de Mutiaé.

O Conselho Municipal de Patriménio Cultural de Muriaé é um 6rgao colegiado
autobnomo, com fungdes normativas, deliberativas e consultivas, ao qual cabe, entre outras
atribui¢oes, deliberar sobre os projetos de construcao de edificagdes no perimetro dos bens
iméveis tombados, bem como nas suas vizinhangas, conforme definido na Lei Municipal n°
4491/2013. A sua atuagdo é embasada nos estudos técnicos elaborados por especialistas
que integram a Coordenadoria de Patriménio Cultural, destinada a cuidar das questoes do
patrimonio cultural do municipio, subordinado a FUNDARTE, objetivando prevenir

danos irreversiveis ao patrimonio cultural.

Conforme verificamos neste documento, apesar de reconhecer que o projeto do
empreendimento causaria impactos negativos a ambiéncia e prejudicaria a visibilidade do
bem tombado, as arquitetas da Camara Técnica deram parecer favoravel a aprovagao,
considerando que nao havia amparo legal para impedir a construcao, solicitando algumas
adequacgdes, o que foi aprovado por unanimidade pelo Conselho.

Entretanto, este Setor Técnico considera que além dos itens descritos na
fundamentagao deste documento, ha sim impedimentos para a constru¢ao do prédio, tendo
em vista que o municipio conta com Plano Diretor, instituido pela Lei n® 3.377 / 20006, que
classifica o terreno onde insere-se o empreendimento em zona de Preservacao historica,
que compreende as areas necessarias a preservacdo do patrimoénio cultural; e zona de
ocupagio controlada, que compreende as areas com declividade entre 30% e 100%, com
determinagbes especificas de controle de ocupagdao e uso do solo. Além disso, o Plano
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Diretor prevé a necessidade de elaboragao de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga
(EIV realizar estudo prévio de impacto ambiental e de vizinhanca) para a implantacdo de
empreendimentos de impacto socioambiental.

Embora as adequagdes propostas pelas arquitetas quando da aprovagio do
empreendimento , ou seja, de haver maior afastamento dos fundos do hotel para nio
prejudicar a ventilagao e a insercao de jardins verticais nos pavimentos de garagem para que
ficasse mais harmonioso e agradavel, tivessem a inten¢ao de que o empreendimento
causasse menor impacto no antigo Grande Hotel, isto ndo ocorreu.

O empreendimento, cujas estruturas e alvenarias ja foram finalizadas, causa
enorme impacto na ambiéncia do Grande Hotel de Muriaé, no Conjunto
Urbanistico da Praga Jodo Pinheiro e no Caminho Cultural, devido a sua altimetria
e volumetria que desconsidera e extrapolam, em muito, a situagao pré-existente.

Do ponto de vista da preservagdo do Patriménio Cultural, por se tratar de
area de preservagio histdérica e de ocupagido controlada devido a declividade do
tetreno, conforme Plano Diretor, e conforme Lei Municipal n® 3782/2009, que
estabelece o caminho cultural, qualquer nova construgao no local deveria respeitar
a altimetria dominante, ou seja, aproximadamente 9 metros, o que nio ocorreu.

Apurou-se também que a Secretaria Municipal de Obras aprovou de forma indevida
alteragbes no projeto inicialmente aprovado pelo Conselho, sem prévia analise daquele

conselho.

Portanto, sdo irregulares a atualizacdo do Alvard de Construcido 1694/2014,
ocorrida em 20/11/2014 e em 29/09/2016 , e o alvara n° 2757/2016, tendo em vista
que nao houve andlise e aprovacio do Conselho Municipal de Patriménio Cultural

de Muriaé, necessaria por se tratar de intervencao no perimetro de entorno de bem

tombado. Sendo assim, devera ocorrer o cancelamento dos alvaras n°s 1694/2014 e

2757/2016 e os projetos deverdo ser submetidos 2 analise do Conselho Municipal de

Patrimoénio Cultural.

Constatou-se que durante o processo de aprovac¢ao do projeto do empreendimento
junto a Secretaria Municipal de Obras foi incorporado ao projeto o corredor existente na
lateral esquerda do Grande Hotel Muriahe para possibilitar o acesso a0 mesmo a partir da
Praca Jodo Pinheiro, cuja testada de 3,29 metros contraria a Lei Federal 6766/79, que
define a testada minima de 5 metros.

O municipio deverd esclarecer a forma como se deu a aprovacio do

desmembramento do terreno nha situacio em que se encontra, ou seja, recortado e,

especialmente com a incorporacio do corredor existente na lateral esquerda do

Grande Hotel Muriahe, cuja frente voltada para este logradouro é de 3,29 metros.
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Como descrito, o prédio do antico Grande Hotel Muriahe pertence a dois

roprietarios, Prefeitura e LCA Empreendimentos, cada um possuindo um

coeficiente ou percentual de participacio no terreno.

Ao que nos consta, o projeto do empreendimento foi aprovado pela Secretaria
Municipal de Obras a luz da Lei 1231/87, que apesar de ter sido revogada através Lei
Municipal n°® 1254/88, tem sido utilizada como referéncia para aprovagio de projetos no
municipio. Além disso, apesar da revogacao ter ocorrido em 1988, entre os anos de 99 e
2013 ocotrreram 26 alteracoes da Lei 1231/87.

Este Setor Técnico constatou que caso o projeto tenha sido analisado a luz da Lei
n°® 1231/87, nio houve obediéncia 2 restricio de altimetria definida no artigo 21, incisos
XIII e XVI. O empreendimento em analise implanta-se em terreno com frente para duas
vias publicas: Rua Severiano Dias e Praga Jodao Pinheiro. Segundo levantamentos realizados
pelo Setor Técnico, por fontes secundarias, a rua Severino Dias de Carvalho possui menos
que 9 metros de largura, ndo devendo ser admitidas edificagdes com mais de 4 pavimentos;

destaque-se que mesmo que esta via tenha largura superior a 9 metros, por situar-se na area
central, na Praca Jodo Pinheiro, a limitagdo de altimetria seria 8 pavimentos mais garagem.
O empreendimento aprovado e em fase final de obras possui um total de 20 niveis e mais
de 60 metros de altura, ou seja, muito acima do permitido na legislagao urbanistica
municipal utilizada como parametro para aprovagao.

Do ponto de vista urbanistico, para regularizar a situacio existente a luz da
Lei 1231/87, seria necessaria a demolicio de 7 pavimentos voltados para a rua
Severino Dias de Carvalho. Caso o municipio comprove que aquela via possui mais
do que 9 metros, considerando a limitacio imposta aos terrenos voltados para a
Praca Joao Pinheiro, ou seja, 8 pavimentos mais garagem, também seria
necessaria a demolicio de 7 pavimentos residenciais, considerando que abaixo dos
pavimentos de garagem ha 3 pavimentos comerciais e um nivel de portaria.

12. Encerramento:

Sio essas as consideragoes do Setor Técnico desta Promotoria, que se coloca a
disposi¢do para o que mais se fizer necessario.

Belo Horizonte, 30 de julho de 2017.

Andréa Lanna Mendes Novais
Analista do Ministério Pablico — MAMP 3951 Arquiteta Urbanista — CAU A 27713-4
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