Coordenadoria
das Promotorias de Justica de

Defesa do Patrimonio Cu[tu.ral Ministério Piblico
e Turistico do Estado de Minas Gerais

LAUDO TECNICO N ° 20/ 2017

PAAF n° 0024.17.009780-2
Inquérito Civil n® 0470.12.000111-5

1. Objeto: Edificacao residencial.

2. Enderego: Rua Pinheiro Chagas n° 116.
3. Proprietario: Elta Chaves Neto

4. Municipio: Paracatu — MG.

5. Protegdo existente: Inventariada, inserida no perimetro de protecio municipal e
no perimetro de entorno de tombamento federal do Nucleo Histérico de Paracatu.

6. Objetivo: Analise do estado de conservacao e medidas necessarias para sua

preservacao.
7. Consideragdes Preliminares:

Em atendimento ao requerimento da 2* Promotoria de Justica da Comarca de
Paracatu, entre os dias 07 e 09 de junho de 2017 foi realizada vistoria técnica no Nucleo
Histérico da cidade pelas analistas do Ministério Publico Andréa I.anna Mendes Novais,
arquiteta, e Neise Mendes Duarte, historiadora.

Este laudo técnico tem como objetivo analisar o estado de conservagao do imoével
situado na Rua Pinheiro Chagas n° 116, e propor medidas para sua preservagao.

8. Metodologia:

Para elaboracdo deste laudo foram utilizados os seguintes procedimentos técnicos:
inspec¢ao “in loco” no Nucleo Histérico de Paracatu, com registro fotografico; consulta a
documentagio enviada pelo municipio ao IEPHA para fins de pontuagido no programa de
ICMS Cultural; consulta aos autos do Inquérito Civil n® 0470.12.000111-5

9. Contextualizagio:

Em 26/06/2012 a senhora Elita Chaves Neto, proprietiria do imével situado na
rua Pinheiro Chagas n° 116 protocolou pedido junto a Prefeitura Municipal de Paracatu
requerendo apoio financeiro para restauracio do seu imovel tombado. Foi aberto o

processo n° 7495/2012.
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Em 04/07/2012 o Conselho Municipal do Patrimonio Histérico e Artistico de
Paracatu realizou vistoria no imével e elaborou o Laudo Técnico n® 192/2012. Foi
constatado que o imével inseria-se no nucleo historico de Paracatu e possuifa caracteristicas
histéricas. Foi constatado que o imével apresentava danos no reboco interno e externo,
comprometimento da cobertura e dos elementos de madeira da edificagao

Em 15/08/2012 compareceu a Promotoria de Justica de Paracatu a senhora Elita
Chaves Neto que informou que era proprietaria do imovel situado na rua Pinheiro Chagas
n°® 116 que é tombado pelo municipio e se encontrava em processo de degradac¢do e temia
pelo arruinamento da casa no periodo chuvoso. Pede apoio a Promotoria tendo em vista
que nao possui recursos financeiros para recuperar o imovel e ja havia solicitado ajuda a
prefeitura, sendo informada que haviam outros pedidos prioritarios de restauracio de
iméveis no nucleo historico.

Consta nos autos oficio do COMPHAP enviado ao Secretario Municipal de
Assuntos Juridicos encaminhando o Laudo 192/2012 e informando que ja foi solicitado ao
6rgio competente a comprovacao de impossibilidade econémica da solicitante. Comunica
que o Fundo Municipal de Patriménio Cultural encontrava-se em processo de
regulamenta¢iao naquele momento.

Em 10/09/2012 a Secretaria de Desenvolvimento e Acio Social visitou o imdvel
em analise e confirmou o avancado estado de degradagdo do imovel, recomendando aa

visita de engenheiro da Secretaria de Obras para providéncias.

Em 19/09/2012 o COMPHAP elaborou o Laudo n° 221/12 informando que
tratava-se de edifica¢do tradicional comum que se encontrava inserida no perimetro de
entorno de tombamento do Iphan. Foi constatado que a madeira do baldrame da fachada
apodreceu, causando tricas, fissuras e desestabilizacdao da estrutura; estrutura de madeira da
cobertura encontrava-se degradada. O Laudo foi encaminhado ao ao Secretario Municipal
de Assuntos Juridicos informando que o Fundo Municipal de Patrimé6nio Cultural ainda
encontrava-se em processo de regulamentagao Foi elaborada planilha or¢amentaria
contendo os custos da obra, estimados em R$ 28.434,67.

10. Anailise Técnica:

O Nucleo Histérico de Paracatu é protegido pela Lei Municipal n°® 1.517, de
28/08/1987. O Conjunto Histérico de Paracatu teve seu tombamento federal homologado
por meio da Portaria n® 78, de 19 de junho de 2012, publicada no Diario Oficial da Unido.
O tombamento definitivo do Conjunto Histérico de Paracatu pelo IPHAN, processo n°
1592 — T, foi publicado no Diario Oficial da Uniao em 08 de maio de 2017.

Rua Timbiras, n® 2941 Barro Preto Belo Horizonte - Minas Gerais CEP 30140-062
‘*“Z (31) 3250-4620 cppe@mpmg.mp.br



Coordenadoria
das Promotorias de Justica de A

Defesa do Patrimonio Cultural Ministério Piblico
e Turistico do Estado de Minas Gerais
O imével da Rua Pinheiro Chagas n® 116 foi inventariado pelo municipio em 2009,
encontra-se listado como edificacio tradicional comum no Decreto Municipal n® 2465 /98
que aprovou o cadastro de bens iméveis tombados do Nucleo Histérico de Paracatu.
Insere-se no perimetro de entorno de tombamento do Nucleo Histérico Tombado pelo
IPHAN.

Na data da vistoria, realizada pelo setor técnico desta Coordenadoria entre os dias
07 e 09 de julho de 2017, verificou-se que o imdvel apresenta caracteristicas arquitetonicas
coloniais. Trata-se de uma construgao térrea, implantada no alinhamento da via. O sistema
construtivo é o original em gaiola de madeira, vedagées em adobe e cobertura com
engradamento em madeira ¢ vedacdo em telhas curvas no padrio colonial com cumeeira
paralela a via publica. A fachada frontal é composta por duas janelas e uma porta de
acesso, com alvenarias pintadas em branco e as esquadrias, enquadramentos e demais
elementos de madeira em tom laranja.

Figura 1 - Imé6vel da Rua Pinheiro Cagas n® 116, em Paracatu. Acervo da CPPC. Foto da vistoria em
2017.

Na data da visita, conversamos com a proprietaria do imével que nos informou que
solicitou apoio do municipio para realizar obras no imovel, entretanto, nio foi
contemplada, mesmo comprovando que nao possuia condi¢oes financeiras para arcar com
os custos da obra. Tendo em vista o avangado estado de degradagdo da edificagdo, fez
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empréstimo no banco e realizou a obra por conta propria. Trocou madeiramento e telhas
da cobertura, realizou nova pintura e o seu genro realizou alguns servicos nas instalacoes
elétricas.

Verificou-se que apesar dos servigos realizados, ainda ocorrem infiltragdes de agua
na cumeeira e através da fachada lateral, onde foi executado um beiral curto, tendo em vista
que os vizinhos ndo aceitaram o prolongamento do beiral. Constatamos que ha
deslocamento das telhas tendo em vista que nao foram amarradas e ha intenso trafego de
veiculos nas vias adjacentes, formando lacunas e favorecendo o acesso da 4agua ao interior
da edificacdo, causando danos no engradamento e nas alvenarias.

Verificamos também que foram instaladas grades nas duas janelas frontais para
promover maior seguran¢a ao imovel, entretanto, o modelo utilizado nao se integra de
forma harmonica ao estilo da edificagao e a ambiéncia do nucleo histérico protegido.

Figura 02 — Imagem da edificacdo em agosto de
2011. Figura 03 — Imagem da edificacdo em junho de

2017.

11. Conclusdes:

O Nucleo Histérico de Paracatu é protegido pela Lei Municipal n° 1.517, de
28/08/1987. O Decreto Municipal n® 2465 /98 aprovou o cadastro de bens imdveis
tombados do Nucleo Histérico de Paracatu, entre eles o imével em analise. O Conjunto
Historico de Paracatu teve seu tombamento federal homologado por meio da Portaria n®
78, de 19 de junho de 2012, publicada no Diario Oficial da Unido. O tombamento
definitivo do Conjunto Histérico de Paracatu pelo IPHAN, processo n® 1592 — T, foi
publicado no Diario Oficial da Unido em 08 de maio de 2017.

O imovel da Rua Pinheiro Chagas n® 116 possui indiscutivel valor cultural,
reconhecido pelo municipio ao realizar o inventario no ano de 2009. Além disso, a
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edificagao esta localizada no perimetro de entorno do tombamento do Nucleo Histérico
Tombado pelo IPHAN, e inserida na ZNH 2 do municipio, compondo a ambiéncia destes.

A proprietaria da edificagdo recorreu ao COMPHAP, informando que sua
residéncia estava em mau estado de conservacio e que nao dispunha de recursos
financeiros para sua manutengao, entretanto, nao recebeu o apoio solicitado. Sendo assim,
fez um empréstimo no banco e realizou as obras, entretanto alguns problemas voltaram a
ocorrer, especialmente na cobertura.

Por se tratar de imovel integrantes de nucleo protegido em niveis federal e
municipal, a preservacio dos mesmos ¢ de interesse publico, devendo aplicado o artigo 22
da Lei Municipal n° 2814/2010 que define:

Artigo 22 . Ouvido o COMPHAP, o 6rgdo municipal de patriménio
cultural da Secretaria Municipal de Cultura poderd determinar ao
proprietario a execugdo de obras imprescindiveis a mantenca da
integridade do bem tombado, fixando prazo para seu inicio e término.

§1° - A providéncia determinada no caput deste artigo , sera de oficio, em
funcdo da fiscalizagdo que lhe compete ou por solicitacio de qualquer
cidadio.

§2° - Se o 6rgio municipal de patrimonio cultural da Secretaria Municipal
de Cultura ndo determinar as obras solicitadas por qualquer cidadiao no
prazo de trinta dias, cabera recurso ao COMPHAP que avaliara sua efetiva
necessidade e decidira sobre a determinagdo no prazo de 15 dias.

§3° - Nao cumprido o proprietario do bem tombado o prazo fixado para
inicio das obras recomendadas, o municipio de Paracatu as executara,
langando em divida ativa o montante expedido, em caso de comprovada
capacidade financeira do proprietatio.

§4° - No caso de incapacidade financeira do proprietario para
executar as obras de que trata o caput deste artigo, o municipio de
Paracatu as executara.

Considerando que se trata de imovel inventariado, inserido no nucleo histérico
municipal, restando comprovada a incapacidade financeira do proprietario, pode haver

aporte de recursos publicos para a obra de restauragao necessaria no caso.
Tecnicamente, recomenda-se novas intervengoes na edificagdo, especialmente na
cobertura, sendo desejavel a substituicdo dos materiais comprometidos, a amarragio das

telhas e prolongamento dos beirais para uma prote¢ao mais efetiva do imével.

As intervencoes devem ser realizadas o quanto antes, tendo em vista que os danos

existentes tendem a se agravar 20 longo dos aANo0s, €aso NAo sejam adotadas as intervencdes

necessarias, aumentando o custo das obras.
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Recomenda-se a substituicio das grades instaladas junto aos vaos das janelas na
fachada frontal por modelos que se integrem de forma harmonica ao estilo da edificacdo e
a ambiéncia do nucleo histérico.

12. Encerramento
Sio essas as consideragoes desta Promotoria, que se coloca a disposigao para o que

mais se fizer necessario.

Belo Horizonte, 23 de maio de 2018.

Andréa LLanna Mendes Novais
Analista do Ministério Publico —- MAMP 3951
Arquiteta Urbanista — CAU A 27713-4
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