Coordenadoria
das Promotorias de Justica de

Defesa do Patrimonio CuI’tu.raI Ministério Piblico
e Turistico do Estado de Minas Gerais

LAUDO TECNICO N ° 27/ 2018

PAAF n° 0024.17.009993-1
Procedimento Preparatério n® 0470.11.000104-2

1.0bjeto: Imével residencial.
2.Endereco: Rua Goias, 207
3.Proprietario: Francisco Ranulfo Neiva
4.Municipio: Paracatu — MG.
5.Protegdo existente: Protegida pelo Decreto Municipal n® 2465/98 (edificacao
tradicional comum), inserida no perimetro de tombamento federal do Nucleo Historico de
Paracatu.
6.0Objetivo: Analise das obras de reforma realizadas no imével.
7.Consideragées Preliminares:

Em atendimento ao requerimento da 2* Promotoria de Justica da Comarca de
Paracatu, entre os dias 07 e 09 de junho de 2017, foi realizada vistoria técnica no Nucleo
Histérico da cidade pelas analistas do Ministério Pablico Andréa Lanna Mendes Novais,

arquiteta, ¢ Neise Mendes Duarte, historiadora.

Este laudo técnico tem como objetivo analisar o estado de conservagao do imével
situado na Rua Goias, 207 e propor medidas para sua preservagio.

8.Metodologia:

Para elaboragao deste laudo foram utilizados os seguintes procedimentos técnicos:
inspec¢ao “in loco” no Nucleo Histérico de Paracatu, com registro fotografico; consulta a
documentagio enviada pelo municipio ao IEPHA para fins de pontuagdao no programa de
ICMS Cultural; consulta aos autos do Procedimento Preparatério n® 0470.11.000104-2.

9.Contextualizagao:

Em 04 de marco de 2011, o Sr. Francisco Ranulfo Neiva encaminhou oficio a
Promotoria de Justica de Paracatu, informando que o imével de sua propriedade que havia
sido entregue, 4 anos antes da data da manifestacao, aos cuidados do servigo municipal de
protecao do patrimonio histérico, por intermédio do Ministério Publico, para realizaciao de
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reformas, ndo havia ainda sido entregue e que acreditava haver irregularidades na obra. De
acordo com o proprietario do imével da rua Goias, n° 207, o forro de PVC nao original e o
remanescente do forro original de tabua estariam sendo substituidos por pinho que este
acreditava ser de baixa qualidade; a parte hidraulica da edificagao havia sido destruida e nao
reformada até o momento, o telhado substituido sem observacdo a fundacio. Afirma ainda
que o telhado estaria em ma condi¢ao, com varias telhas caindo, e que no geral, a edificagao
que havia sido sua residéncia ano antes, nao mais se apresentava em condi¢Oes seguras para
domiciliar sua familia. Acrescenta também que desde a entrega do imével vem morando de
favor na casa de sua filha, que também precisa de reformas.

Em 28 de julho de 2011, a Prefeitura Municipal de Paracatu encaminhou oficio' em
resposta a solicitagio® da 2* Promotoria de Justica da Comarca de Paracatu, com
documenta¢iao anexa’ elaborado por engenheiro da Secretaria Municipal de Obras,
informando sobre os fatos ocorridos, sdo eles:

e Final 2007 — disponibilizagao do imével;

e 18/12/2007 — Reunido ordiniria do COMPHAP deliberou pela destinagao de
verba para 4 edificagbes no Nicleo Historico. Foram destinados R$10.000,00 (dez
mil reais) a edificaciao da rua Goias, 2007;

e 01/09/2008 — Licitacao para compras de material através da Administracao Publica
Municipal. A divisao proporcional deliberou pela destinagao de R$ 9.830,23 (nove
mil oitocentos e trinta reais e vinte e trés centavos);

e 14/06/2009 — primeira licitagao - ndo houve licitante;

® Ago/2009 — segunda licitacio — ndo houve licitante;

e 22/10/2009 — terceira licitagdo — se habilitou uma empresa para a execu¢io dos
Servicos;

e 16/11/2009 — Assinatura do contrato entre a Administracio Publica ¢ a empresa.
Da planilha licitada e contratada, foi distribuido o valor total entre as 4 edificagoes
do Nucleo Histérico, sendo R$13.661,50 (treze mil seiscentos e sessenta e um reais
e cinquenta centavos) destinados ao imével em analise — Somando os valores de
material e mao de obra, o valor total de recursos disponiveis totalizou em
R$23.491,73 (vinte e trés mil quatrocentos e noventa e um reais e setenta e trés
centavos), que foram destinados basicamente a troca do telhado;

e 17/11/2009 — inicio dos servicos;

e 30/07/2010 — conclusio dos servicos.

Quanto as demais reclamagOes expressas pelo proprietario no oficio encaminhado a
Promotoria, o engenheiro informou que:

1 SEAJUR Of. N° 464/2011 — Fls. 6
2 Oficio n® 160/2011 — 2* Promototia de Justica da Comarca de Paracatu — Fls. 04
Documento s/n — Secretaria Municipal de Obras de Paracatu — Fls. 09-12
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e Durante a troca do madeiramento do telhado, foi necessiria a retirada das
instalagdes elétricas que se encontravam afixadas diretamente a ele, e que apesar de
funcionando, a instalagao era precaria;

e Naio foi possivel o aproveitamento do forro de PVC e do forro de madeira antiga,
dessa forma, foi recolocado forro de madeira em todo o imével, faltando ainda o
acabamento;

e Foram refeitas todas as instalagdes elétricas, que se encontram em perfeito estado;

e Ap6s realizados os servigos acima descritos, ainda se faz necessaria a amarracao de
todas as capas das telhas, que estdo se deslocando das bicas devido as trepidagdes
geradas pelo trafego de veiculos pesados na rua, e este servico nao se encontrava na
planilha licitada e contratada;

Para a conclusio da obra, informa ainda que sao necessarios os seguintes servigos:

e Reforco da fundacio em virios esteios de madeira;

e Execugdo de vigas baldrames, principalmente na fachada principal;
e Retirada e execugdo de grande parte de reboco;

e Preparacio e pintura de todas as paredes.

e Restauragao e pintura das esquadrias de madeira;

e DPintura do forro com verniz incolot;

e Amarracao das telhas;

e Limpeza geral.

Em 19 de setembro de 2011, a Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos da
Prefeitura de Paracatu encaminhou oficio* em resposta a solicitagao® com Relatérios anexo
da Secretaria Municipal de Obras, informando que os servicos listados na documentagio
anterior, necessarios para a conclusio das obras de restauracio do imével da rua Goiss,
207, ainda nao haviam sido executados, sendo necessiria a realizacdo de licitacio e
contratagao da planilha de servicos encaminhada, totalizando num valor de R$ 26.750,25

(vinte e seis mil setecentos e cinquenta reais e vinte e cinco centavos).

Em 17 de janeiro de 2012, o Vice-Presidente do COMPHAP encaminhou oficio” a
2* Promotoria de Justica da Comarca de Paracatu, informando que a tomada de preco n°
15, gerada pela prévia de contratacdo do valor de 28.250,00, prevista para 03/11/2011
havia sido revogada visto que nenhuma empresa manifestou interesse em participar. E que
novamente, em 12/12/2011, a tomada de preco n° 16, referente a mesma planilha, nio

obteve nenhuma participa¢ao. Dessa forma, foi determinada contratagdo do servigo por

SEAJUR Of. N° 569/2011 — Fls. 15
Oficio n°® 241/2011/2*PJP — Fls. 13
SEOB. OF 183/2011 — Fls. 16-18
Oficio n® 025/2012 — Fls. 38

N o u A
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compra direta, e que se encontravam no estigio de habilitagio de profissional com

qualificacbes comprovadas e interesse em executar os servigos faltantes.

10.Analise Técnica:

Na data da vistoria, realizada pelo setor técnico desta Coordenadoria, verificou-se a
existéncia na Rua Goias dos iméveis n® 207 e 207 A. No imével amarelo (n® 207) funciona
um estabelecimento comercial e o imoével pintado de branco, com vaos amarelos,
emolduradas de azul (n® 207 A), ao que tudo indica, trata-se de uma residéncia.

Aparentemente, os iméveis apresentam bom estado de conservagao.

Figuras 1 e 2- Iméveis da Rua Goids, n® 207.Fotos da vistoria realizada pelo setor técnico desta
coordenadoria.
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E importante ressaltar que o imével n® 207 estd implantado em um terreno de
esquina com o Beco do Ranulfo e nele foram instaladas esquadrias de vidro na fachada
frontal e lateral.

Figura 3- Lateral do imével da Rua Goias, n® 207. Fotos da vistoria realizada pelo setor técnico
desta coordenadoria.

Estabelecendo uma analise comparativa da foto da vistoria realizada em junho de
2017 com uma imagem coletada no GOOGLEEARTH, datada de 09/2011, verificou-se
que o imével da Rua Goias n® 207 passou por intervengdes descaracterizantes.

207/207/RGoias, sair do Street View

Figura 4- Imével da Rua Goias, n° 207, em Paracatu. Fonte: GOOGLEEARTH, 2017. Data da
imagem: 09/2011
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Nao constam dos autos do procedimento preparatério informacdes sobre a
substitui¢do das esquadrias em madeira por vidro. Ao contratio, o oficio n® 120/2011 da
Secretaria de Obras de Paracatu, relaciona como um dos servigos necessarios para a
conclusiao da obra a “restauracdo e pintura das esquadrias de madeira”. Portanto, nao se
sabe se houve autorizagio do COMPHAP e do IPHAN para substituicio das esquadrias,
nem qual foi a destinacao das pegas de madeira retiradas do imovel.

11.Conclusoes:

O Nucleo Histérico de Paracatu é protegido pela Lei Municipal n°® 1.517, de
28/08/1987. O Conjunto Histérico de Paracatu teve seu tombamento federal homologado
por meio da Portaria n® 78, de 19 de junho de 2012, publicada no Diario Oficial da Unido.
O tombamento definitivo do Conjunto Histérico de Paracatu pelo IPHAN, processo n°®
1592 — T, foi publicado no Diario Oficial da Unido em 08 de maio de 2017.

Os imoveis da Rua Goiis, n® 207/2017 encontram-se listados no Decreto
Municipal n® 2465/98 que aprovou o cadastro de bens iméveis tombados do Nicleo
Histérico de Paracatu. Além disso, as edificages integram o Nucleo Historico Tombado
pelo municipio e pelo IPHAN.

O procedimento preparatorio em analise trata especificamente das obras realizadas
pela Prefeitura Municipal de Paracatu no imével da Rua Goias, n® 207, de propriedade do
st. Francisco Ranulfo Neiva. Nao constam dos autos informacdes sobre a substituicao das
esquadrias em madeira por vidro constatada na vistoria.

Portanto, sugere-se que sejam oficiados os seguintes 6rgaos:

- Secretaria de Obras de Paracatu para que informe quais foram os servigos
efetivamente realizados no imével pela Prefeitura Municipal e apresente o laudo de entrega
da obra;

- Conselho Municipal de Patrimonio Historico e Artistico de Paracatu- COMPHAP
para que informe sobre a autorizagdo para as intervengdes realizadas no imével, incluindo a
substituicdao das esquadrias em madeira por vidro;

- IPHAN para que se manifeste quanto a regularidade das intervengdes realizadas

no imével.
12.Encerramento

Sio essas as consideragoes desta Promotoria, que se coloca a disposigao para o que

mais se fizer necessario.

Rua Timbiras, n® 2941 Barro Preto Belo Horizonte - Minas Gerais CEP 30140-062
ﬁ (31) 3250-4620 cppc@mpmg mp.br



Coordenadoria
das Promotorias de Justica de

Defesa do Patrimonio CuI’tu.raI Ministério Piblico
e Turistico do Estado de Minas Gerais

Belo Horizonte, 19 de julho de 2018.

Andréa Lanna Mendes Novais Neise Mendes Duarte
Analista do Ministério Publico - MAMP 3951 Analista do Ministério Publico - MAMP 5011
Arquiteta Urbanista — CAU A 27713-4 Historiadora
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