Coordenadoria
das Promotorias de Justica de

Defesa do Patrimonio CuI’tu.raI Ministério Piblico
e Turistico do Estado de Minas Gerais

LAUDO TECNICO N ° 16/2020
PAAF n° 0024.17.009371-0 IC n° 0470.11.000097-8
1. Objeto: Imodvel residencial.
2. Endereco: Rua Dr. Seabra, 47
3. Municipio: Paracatu
4. Proprietario: Marlene Aparecida Santos

5. Protecao existente: Integra o perimetro de tombamento do Nucleo Historico de
Paracatu, tombado em nivel federal através da Portaria n® 78, de 19 de junho de
2012, publicada no Didrio Oficial da Unido. Pertence a Zona do Nucleo
Historico 1 — NNHI.

6. Objetivo: Apurar sobre suposta irregularidade em obra efetuada no imével .
7. Consideracoes preliminares:

Trata-se de pedido de apoio a atividade fim apresentado pela 2* Promotoria de
Justica da Comarca de Paracatu no Inquérito Civil 0470.11.000097-8, instaurado para
apurar suposta irregularidade em obra efetuada no imoével situado na Rua Dr. Seabra, n°
47, Paracatu/MG.

Em 6 de setembro de 2011 o Conselho Municipal de Patriménio Histdrico,
Artistico e Paisagistico de Paracatu — COMPHAP comunicou a 2* Promotoria de Justi¢a
de Paracatu, por meio do Oficio n® 0211/2011, acerca da existéncia de uma obra
irregular realizada a Rua Dr. Seabra, 47, Centro, de propriedade da senhora Marlene
Aparecida Santos. Segundo o documento:

“A proprietaria foi notificada no més de dezembro de 2010 a parar a obra
de imediato até apresentacdo de projeto arquitetonico para aprovagdo do
Conselho (segundo o que manda o artigo 35 da Lei 1517/87) e liberagdo
de alvard pela Secretaria Municipal de Obras, uma vez que a mesma
estava construindo nos fundos da edificagdo. Porém, nao obedeceu a
notificagdo. Em um final de semana, fez uma interven¢ao na fachada da
edificacdo, trocando suas portas e janelas por um elemento extremamente
agressivo a Zona do Nucleo Historico 1: o vidro temperado fumé (blindex
escuro).
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No dia 02 de fevereiro de 2011 a proprietaria teve sua obra embargada, e
apos esta data, aparentemente, as intervengdes que vinham sendo feitas
pela Senhora Marlene Santos, cessaram com o fechamento da edificagdo.
Depois dessa data, a proprietaria foi procurada pelos funcionarios da
Secretaria de Cultura em diversos momentos, mas ela ndo era encontrada,
uma vez que a edificacdo permanecia fechada.

No dia 02 de setembro de 2011 recebemos dentncias que ela havia
retornado e estaria dando continuidade a obra nos finais de semana e a
noite. A equipe da Secretaria de Cultura esteve no local nesse mesmo dia
as 15 horas. Aparentemente, ndo havia ninguém em casa, mas foram
surpreendidos com a aparicdo de um pintor que afirmou estar pintando o
interior da edificacdo. Neste momento foi verificado que realmente a
edificacdo sofreu outra intervengdo, posterior a data em que a obra havia
sido embargada (02 de fevereiro de 2011), com a colocagdo de piso novo.

No mesmo dia, por volta das 17 horas, a proprietaria esteve na Secretaria
de Cultura e disse que ndo ira paralisar a obra e que so6 apresentara o
projeto em dezembro deste ano.

Informamos que esta casa ndo se enquadra dentro do conceito de
edificacdo tradicional, mas uma moderna descaracterizada. Independente
disso, ¢ necessario a apresentacdo do projeto conforme o que determina o
referido artigo 35 da Lei 1517/87. Vale ressaltar ainda que a situagdo foi
agravada com a inser¢cdo do vidro temperado fumé na fachada da
edificacdo, elemento negativo para a 4rea em que se encontra a
edificacdo.”

Em 29 de setembro de 2011 foi instaurado, pela 2* Promotoria de Justica de
Paracatu, o Inquérito Civil n° MPMG-0470.11.000097-8, visando apurar noticia de
realizacdo de obra irregular em imovel de patrimonio historico, localizado na Rua Dr.
Seabra, n° 47, Centro. Por meio do Oficio n° 303/2011, determinou-se fossem
requisitadas ao COMPHAP informagdes a respeito das providéncias que foram adotadas
pelo 6rgao (multa / embargo da obra) com relagdo ao dano no imovel em questdo, de
propriedade da Sra. Marlene Aparecida Santos. Por meio da Notificacao n® 41/2011, a
proprietaria do imovel foi notificada a comparecer na Promotoria de Justica, a fim de
prestar esclarecimentos a respeito do Inquérito Civil.

No dia 04 de outubro de 2011, a 2* Promotoria de Justica de Paracatu certificou
o comparecimento no endere¢o do Oficio n® 305/2011 e da Notificagdo n® 41/2011, mas
a locataria nao quis receber as correspondéncias, com o argumento de que a proprietaria
ndo mora em Paracatu/MG, e ndo teria como entrega-las.
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Em 13 de outubro de 2011, em resposta ao Oficio n® 303/2011, a Secretéria

Interina de Cultura enviou a 2* Promotoria de Justica de Paracatu informagdes quanto as
providéncias adotadas em relagdo a obra irregular do imédvel em questdo, sendo elas:

“Informamos que a proprietéria, a senhora Marlene Aparecida dos Santos,
foi notificada em dezembro de 2010. Em fevereiro de 2011, apds
constatacdo de que a obra vinha sendo realizada as escondidas, a mesma
foi embargada. Apds embargo a proprietaria ndo foi mais encontrada. Em
setembro de 2011, recebemos novas denuncias de que a obra estava sendo
executada clandestinamente. A equipe da Secretaria Municipal de Cultura
esteve no local e realizou novo embargo.

Com relagdo ao dano no imdvel, em principio ndo ocorreu, pois, a
proprietaria ndo modificou a volumetria. A mesma construiu um anexo
nos fundos e trocou as esquadrias frontais (janelas e porta), que eram
metalicas, por esquadrias de vidro temperado (tipo blindex).

A questdo ¢ que as modificagdes foram realizadas sem apresentacdo de
projeto, como exige a Lei 1.517/87.

Portanto a proprietéria ja foi notificada a regularizar a situagdo.”

Em 18 de novembro de 2011 a 2* Promotoria de Justica de Paracatu requisitou

ao COMPHAP, por meio do Oficio n® 371/2011, as seguintes providéncias:

“l) Realize nova vistoria no imovel situado na Rua Dr. Seabra, n. 47,
apresentando laudo técnico acerca da situagdo atual do bem, que devera
conter relatério fotografico, incluindo fotos antigas do bem;

2) Aponte as solugdes técnicas que entender cabiveis para a adequagdo do
imével esclarecendo quais os padrdes arquitetonicos utilizados, bem
como se o imdvel encontra-se no nucleo histérico, zona especial de
protecao, informando o seu valor histérico e cultural;

3) Esclareca se a proprietaria apresentou o projeto e, em caso positivo,
forneca copia a esta Promotoria de Justica.”

Em 30 de novembro de 2011, em resposta ao Oficio n° 371/2011, o COMPHAP

enviou a 2* Promotoria de Justica, por meio do Oficio n® 0253/2011, os seguintes
documentos: o Laudo Técnico n° 063/11; o Oficio 0211/11; e o Oficio n° 027/11
(notificagdo / embargo). Informou ainda que a proprietaria ndo apresentou projeto
arquitetonico ao COMPHAP.
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No Laudo Técnico n® 068/2011, que trata da realizagdo de nova vistoria no
imovel situado na Rua Dr. Seabra, n° 47, conforme pedido do Ministério Publico,
constatou-se que:

“l) A edificagdo foi descaracterizada em sua fachada frontal, com
acréscimo de area. A proprietaria construiu um anexo nos fundos e trocou
as esquadrias frontais (janelas e porta), que eram metdlicas, por
esquadrias de vidro temperado (tipo blindex).

2) A proprietaria ndo apresentou projeto arquitetonico, com exige a Lei
1.517/87.

3) O imé6vel esta inserido no Nucleo Historico 1 e apresentava tragos da
arquitetura colonial, que foi descaracterizada por proprietarios anteriores,
segundo depoimento do Senhor Deiré Roriz Meireles, antigo morador, na
rua Dr. Seabra. O grupo técnico sugere que a proprietaria providencie um
projeto arquitetonico de forma que a edificagdo harmonize com o
conjunto no qual ela estd inserida, ou seja, que a edificacdo siga o padrao
do imovel protegido de n°. 39, com janelas de vergas retas verticalizadas,
o beiral gerado pela cobertura seja constituido e cachorros, substituindo
as telhas tipo planas, pelas telhas tipo colonial capa e bica.”

8. Analise técnica:

O imovel da Rua Dr. Seabra n°® 47 integra o perimetro de tombamento do Nucleo
Historico de Paracatu, tombado em nivel federal através da Portaria n® 78, de 19 de
junho de 2012, publicada no Diario Oficial da Unido.

De acordo com a Lei Complementar n°® 060/2009, que dispde sobre o
zoneamento e regulamenta o uso e a ocupagdo do solo urbano do Municipio de
Paracatu, e d4 outras providéncias (bem como as Leis Complementares n°® 67/2009,
69/2009 e 71/2010), em dezembro de 2010, quando foi expedida a primeira notificagdo
pelo COMPHAP para paralisagdo das obras, o imovel se localizava na Zona do Nucleo
Histérico 1 — ZNH1, sob seguinte descri¢do:

“Compreende a area delimitada pela lei de protecdo ao
patrimoénio cultural, onde existe o interesse publico de
conservagao do conjunto urbano e arquitetonico do nucleo
histérico da cidade.”

Na data da vistoria, realizada pelo setor técnico desta Coordenadoria,
verificou-se no imovel da Rua Dr. Seabra n° 47 ¢ uma edificagdo térrea e apresenta
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caracteristicas contemporaneas. As esquadrias metalicas originais foram substituidas por
vidro temperado (tipo blindex) no tom fumé na fachada frontal. Trata-se de uma
intervengdo descaracterizante na ambiéncia do nticleo protegido.

Na data da vistoria, ndo tivemos acesso ao interior do imovel. Desta forma,
nao foi possivel verificar a existéncia do suposto anexo construido nos fundos e analisar
suas caracteristicas. Externamente, o referido anexo ndo ¢é visualizado a partir do
logradouro publico, ou seja, nao houve alteragdo da volumetria original se considerado
o volume frontal.

©-%  Rua Timbiras, n® 2941 Barro Preto Belo Horizonte - Minas Gerais CEP 30140-062
0 & (31) 3250-4620 cppe(@mpmg.mp.br



Coordenadoria
das Promotorias de Justica de

Defesa do Patrimonio CuI’tu.raI Ministério Piblico
e Turistico do Estado de Minas Gerais

Figura 2- Imével da Rua Dr. Seabra, n° 47, em novembro de 2018. Fonte: Google Street View.

9. Conclusoes:

O Nucleo Historico de Paracatu ¢ protegido pela Lei Municipal n°® 1.517, de
28/08/1987. O Conjunto Historico de Paracatu teve seu tombamento federal
homologado por meio da Portaria n° 78, de 19 de junho de 2012, publicada no Diério
Oficial da Unido. O tombamento definitivo do Conjunto Histérico de Paracatu pelo
IPHAN, processo n° 1592 — T, foi publicado no Didrio Oficial da Unido em 08 de maio
de 2017. O imo6vel da Rua Dr. Seabra n° 47 integra o perimetro de tombamento federal
do Nucleo Historico de Paracatu.

O imovel em analise, apesar das caracteristicas contemporaneas, integra o Nuc-
leo Historico de Paracatu protegido pela Lei Municipal n° 1.517 de 28/08/1987. As
obras de intervencdo foram anteriores ao tombamento federal, entretanto, o tombamen-
to municipal estava vigente desde o ano de 1987.

Segundo os artigos 22 e 23 da Lei Municipal n° 1517/87:

Art. 22 - E permitida a reforma, em edificacio descaracterizada, para
recuperagdo das caracteristicas originais significativas de coberturas,
paredes externas, esquadrias, vedagdes, acabamentos € ornamentos.
Art. 23 - E permitida edificagdo sem valor histérico contigua ou
inserida no intersticio de edificagdes tradicionais, a reforma de
elementos externos para adequa-las as "caracteristicas basicas das
edifica¢des tradicionais", se localizadas na ZNH1.

No final de 2010 e inicio de 2011, foram realizadas intervencdes
descaracterizantes no imovel da Rua Dr. Seabra, n® 47. Embora a volumetria da
edificacao ndo tenha sido modificada, suas esquadrias frontais foram substituidas por
esquadrias de vidro temperado fumé (tipo blindex) e houve constru¢do de um anexo
nos fundos. As obras chegaram a ser embargadas pelo COMPHAP, tendo em vista que
ndo foi apresentado o projeto de intervencdo para aprovagdo, mas sua proprietaria
ignorou as notificagdes e deu continuidade as intervengdes.

Este Setor Técnico entende que as obras ocorreram de forma irregular, em des-
respeito as diretrizes estabelecidas pelos artigos 22 ¢ 23 da Lei Municipal n® 1517/87,
tendo em vista que ndo houve aprovacgdo précia do COMPHAP e a intervengao realiza-
da ndo se harmonizou com as caracteristicas do Nucleo Histérico protegido.
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Para regularizar a situacio do imovel, o proprietario do imével devera con-
tratar profissional habilitado para elaborar levantamento arquitetonico do imével,
considerando o acréscimo realizado, e propor alternativas para adequacio da fa-
chada / esquadrias . O projeto devera ser apresentado a Prefeitura Municipal
para verificar o atendimento da legislacio urbanistica e de protecio ao patrimonio
cultural. Apé6s aprovacao do projeto, as adequacoes deverio ser executadas imedi-
atamente.

Poderao ser aplicadas multas conforme legislagdo vigente pelo prazo em que a
edificacdo esteve irregular, comprometendo a ambiéncia do nucleo historico.

Considerando que, por meio de oficio', o IPHAN informou a 3* Promotoria de
Justica de Paracatu que, no periodo de 23 a 27/03/2020, estdo agendadas vistorias no
conjunto protegido de Paracatu, ocasido em que serdo atualizadas as situacdes dos
imoveis listados pelo setor técnico desta coordenadoria, entende-se que cabe também ao
referido 6rgdo indicar as medidas e/ou intervengdes necessdrias para adequagdo do
imével em questao.

Neste sentido, ¢ fundamental que COMPHAP tenha conhecimento dos
documentos técnicos elaborados pelo IPHAN para que possa atuar em conjunto com o
orgao federal, no sentido de garantir a uniformidade de decisdes e evitar eventuais
conflitos na gestdo do nucleo urbano protegido.

10. Encerramento

Sao essas as consideragdes do Setor Técnico desta Promotoria, que se coloca
a disposicdo para o que mais se fizer necessario.

Belo Horizonte, 21 de fevereiro de 2020.

Andréa Lanna Mendes Novais Neise Mendes Duarte
Analista do Ministério Publico — MAMP 3951 Analista do Ministério Publico - MAMP 5011
Arquiteta Urbanista — CAU 27713-4 Historiadora

! Oficio n® 473/2020/DIVAP IPHAN-MG/IPHA-MG-IPHAN
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