Coordenadoria
das Promotorias de Justica de

Defesa do Patrimonio Culfturral Ministério Piblico
e Turistico do Estado de Minas Gerais

LAUDO TECNICO N ° 21/2020
Ref: PAAF n° 0024.17.009615-0 Inquérito Civil n° 0470.09.000021-0
1. Objeto: Edificacdo residencial.
2. Endereco: Rua Pinheiro Chagas, n° 307.
3. Proprietario: Luciano Venancio Filho.
4. Municipio: Paracatu — MG.

5. Protecao existente: Protegida pelo Decreto Municipal n° 2465/98. Inserida no
perimetro de entorno de tombamento federal do Nucleo Histdrico de Paracatu.

6. Objetivo: Analise da demolicdo do imével.
7. Consideracoes Preliminares:

Em atendimento ao requerimento da 2* Promotoria de Justica da Comarca de
Paracatu, entre os dias 07 e 09 de junho de 2017 foi realizada vistoria técnica no Nucleo
Historico da cidade pelas analistas do Ministério Publico Andréa Lanna Mendes Novais,
arquiteta, e Neise Mendes Duarte, historiadora.

Este laudo técnico tem como objetivo analisar a regularidade da demolicdo do
imovel situado na Rua Pinheiro Chagas, n® 307, inserido no Nucleo Historico de
Paracatu.

8. Metodologia:

Para elaboragdo deste laudo foram utilizados os seguintes procedimentos técnicos:
inspecdo “in loco” no Nucleo Historico de Paracatu, com registro fotografico; consulta a
documentagdo enviada pelo municipio ao IEPHA para fins de pontuagdo no programa
de ICMS Cultural; consulta aos autos do Inquérito Civil n® 0470.09.000021-0.

9. Contextualizacgio:
Em 09 de mar¢o de 2010, o Conselho Municipal de Patrimonio Histérico e

Artistico de Paracatu- COMPHAP, por meio de oficio', informou a 2* Promotoria de
Justica de Paracatu que o sr. Luciano Venancio Filho, proprietario do imével na Rua

! Oficio n° 004/2010.
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Pinheiro Chagas, n° 307 havia sido notificado, em 25 de janeiro de 2009, a paralisar a
demolicdo da edificagdo em questdo. Em 29 de julho de 2009, foi encaminhada ao
referido proprietdrio outra notificagdo, solicitando a apresentagdo de projeto de
restaura¢do do imovel. Contudo, a solicitagdo do COMPHAP ndo havia sido atendida.

Figuras 1 e 2- Imdvel da Rua Pinheiro Chagas, n° 307. Imagens constantes dos autos.

Em 22 de marco de 2010, compareceu na 2* Promotoria de Justica de Paracatu a
st. Luciano Venancio Filho que informou que havia parado a demoli¢do do imovel assim
que foi notificado pelo COMPHAP. O declarante afirmou que havia demolido uma parte
do telhado do imdvel, uma vez que a parede lateral direita ja havia desmoronado na
residéncia do vizinho e na parede lateral esquerda havia um grande buraco, tendo a
referida parte também desabado. Segundo o declarante, o restante do telhado ja havia
caido em razdo das chuvas e que restava somente a fachada da edificagdo. Informou que
ndo tinha recursos para arcar com as despesas de restauracdo do imével e que autorizava
que a equipe do COMPHAP realizasse vistoria e elaborasse o projeto de restauracao. O
declarante manifestou interesse em firmar eventual termo de ajustamento de conduta
para garantir as medidas emergenciais do que havia restado do imovel, que, segundo
ele, era de propriedade de sua falecida mae Alda Guimaraes Fernandes.

Em 13 de abril de 2010, a 2* Promotoria de Justica de Paracatu instaurou
Procedimento Preparatorio para apurar a questdo da demoli¢do de parte da casa situada
na Rua Pinheiro Chagas, n° 307.

Em 26/11/2013 o COMPHAP enviou o oficio n® 282/2013 ao proprietario do
imovel solicitando, no prazo de 60 dias, a apresentacdo de projeto de reconstrugdo para
o imovel situado na rua Pinheiro Chagas 307.
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Por meio de oficio®, de 12 de janeiro de 2017, a 2* Promotoria de Justica de
Paracatu requisitou do COMPHAP a realizacdo de vistoria no imovel em questdo, com
proposicao de projeto técnico de restauragao e respectiva planilha de custos.

10. Analise Técnica:

O Nucleo Histérico de Paracatu é protegido pela Lei Municipal n°® 1.517, de
28/08/1987. O Conjunto Historico de Paracatu teve seu tombamento federal homologa-
do por meio da Portaria n° 78, de 19 de junho de 2012, publicada no Diario Oficial da
Unido. O tombamento definitivo do Conjunto Historico de Paracatu pelo IPHAN, pro-
cesso n° 1592 — T, foi publicado no Didrio Oficial da Unido em 08 de maio de 2017.

O imodvel encontra-se listado no Decreto Municipal n° 2465/98 que aprovou o
cadastro de bens imoveis tombados do Nucleo Historico de Paracatu, classificado como
edificacdo tradicional comum. Além disso, a edificacdo integra o perimetro de entorno
de tombamento do Nucleo Histérico Tombado pelo IPHAN e pelo municipio.

Segundo consta nos autos, a demolicdo do imdvel se iniciou em 2009. Naquela
oportunidade, apesar de ainda nao incidir a protecao federal no Nucleo Historico de Pa-
racatu, o imovel ja havia sido protegido pelo Decreto Municipal n® 2465, vigente desde
o ano de 1998.

Originalmente, tratava-se de edifica¢do térrea que seguia as caracteristicas do
padrdo colonial, inserida no alinhamento da via publica, telhado com cumeeira paralela
a via publica, com vedagdo em telhas cerdmicas tipo capa e bica. Os vaos distribuiam-se
de forma ritmada na fachada, alternando-se entre portas e janelas, com vergas retas e ve-
dagdo com esquadrias de madeira.

Analisando imagens existentes no Google Street View, constatamos que em
agosto de 2011 apenas a fachada frontal do imovel encontrava-se preservada. Nos fun-
dos do terreno foi construida nova edificacdo, de caracteristicas contemporaneas.

? Oficio n° 01/2017/2*PJP
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Figura 01 - Fachada frontal ainda preservada |Figura 02 - Fachada frontal preservada e
em agosto de 2011. Fonte: Google Street|construcdo nos fundos do terreno em agosto de
View. 2011. Fonte: Google Street View.

Na data da vistoria, realizada em julho de 2017 pelo setor técnico desta
Coordenadoria, verificou-se que o imdvel da Rua Pinheiro Chagas, n° 307, havia sido
demolido e o trecho frontal do terreno encontrava-se cercado por tapumes. Nos fundos
do terreno, havia uma nova edificagao.

Figuras 3 e 4- Imovel do terreno da Rua Pinheiro Chagas, n® 307. Fotos da vistoria.

O art. 18 da Lei Municipal n° 1517/87 veda a demolicdo total ou parcial das
edificacdes de valor historico. No caso em analise, ¢ possivel que tenha ocorrido a
demolicdo por parte do proprietdrio, ou o abandono do imovel resultando no
arruinamento total do bem cultural, com efeitos semelhantes a demoligao.

O bem consta como bem protegido pelo Decreto Municipal n® 2465/98 e integra
o perimetro de entorno do Nucleo Historico de Paracatu, tombado pelo Iphan. A
situagdo como se encontra atualmente compromete a ambiéncia da area protegida.

11. Conclusoes:

O Nucleo Histérico de Paracatu ¢ protegido pela Lei Municipal n° 1.517, de
28/08/1987. O Decreto Municipal n°® 2465/98 aprovou o cadastro de bens imoéveis
tombados do Nucleo Histdrico de Paracatu, entre eles o imovel da Rua Pinheiro Chagas,
n° 30, classificado como “Edifica¢do Tradicional Comum”.

O Conjunto Historico de Paracatu teve seu tombamento federal homologado por
meio da Portaria n° 78, de 19 de junho de 2012, publicada no Diério Oficial da Unido. O
tombamento definitivo do Conjunto Historico de Paracatu pelo IPHAN, processo n°
1592 — T, foi publicado no Diario Oficial da Unido em 08 de maio de 2017. O imovel
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da Rua Pinheiro Chagas, n° 307 integra o perimetro de entorno de tombamento federal
do Nucleo Historico de Paracatu.

Segundo informagdes fornecidas em 2010 pelo proprietdrio do imovel, a
edificacdo estava em mau estado de conservagdo, apresentando problemas no telhado e
nas alvenarias, que, em parte, ja& haviam desabado. Por isso, tinha dado inicio a sua
demoligao até ser notificado pelo COMPHAP a paralisar as agdes.

De acordo com termo de declaragdes, de 22/03/2010, o proprietério, afirmando
que ndo possuia recursos financeiros, autorizou que a equipe do COMPHAP realizasse
vistoria no imodvel e elaborasse projeto para sua restauracdo. Até agosto de 2011 a
fachada da edificacdo ainda existia. No entanto, ndo ha nos autos nenhuma
documentacdo que comprove agdes do proprietario e/ou do COMPHAP no sentido de
preservar o que ainda restava do imovel nesta época e ndo hd informacdes precisas
sobre a data de demoli¢do / arruinamento dos elementos remanescentes da fachada
frontal.

Na data da vistoria realizada por este setor técnico, em junho de 2017, verificou-
se a demoli¢do e/ ou desabamento total da edificagdao original. O terreno da Rua
Pinheiro Chagas, n°® 307, estava cercado por tapumes ¢ em seus fundos constatou-se a
presenca de uma nova construcao.

Podemos afirmar portanto que houve descumprimento do artigo 18 da Lei
Municipal 1517/87 que veda a demoli¢do total ou parcial das edificagdes de valor
historico. Além da aplicacdo das penalidades conforme legislagdo municipal, cabe
valoragdo de danos ao patrimdnio cultural, que podera ser calculada utilizando a
metodologia Condephaat. Para tanto, € necessaria a solicitagdo do Registro do Imodvel
ao Cartorio de Registro de Imoveis ou o IPTU onde conste o valor venal da edificacdo,
para posterior envio a este Setor Técnico.

Cabe ao COMPHAP e ao IPHAN o estabelecimento de diretrizes para o terreno
anteriormente ocupado pela edificagdo, no sentido de evitar construgdes e/ou
intervengdes que possam conflitar com a ambiéncia do nucleo historico. Deve ficar
claro para o proprietario que todas as intervengdes a serem realizadas no terreno devem
passar pela andlise e aprovacdo de ambos os o6rgdos. Copia destas decisdes devem ser
encaminhadas a este Setor Técnico, caso se decida pelo calculo de valoragao de Danos
ao patrimonio cultural.

Para novas intervengdes, além de considerar as diretrizes estabelecidas pelo
Iphan e COMPHAP, devera haver obediéncia a Lei 1517/85, que estabelece:

Art. 29 - Para efeito de aplicac@o das presentes normas considerar-se-a
como caracteristicas basicas das edificagdes tradicionais:
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a) implantagdo - coincidindo com a faixa de dominio original da rua e
de modo geral, na atual testada do lote, integrado de forma harmonica
com o conjunto arquitetdnico local;

b) volumetria - bloco principal ou matriz na forma de paralelepipedo,
paralelo a rua, coberto por dois planos de escoamento d'agua, dando
para a via publica e para o interior do llote, com inclinagdo variavel
média de 35% e 45%;

¢) telhado - em detalhes de barro cozido, tipo capa e canal;

d) paredes - revestidas com argamassa desempenada, acabamento a
cal ou substitutivo;

e) envazaduras - vaos de formato predominantemente verticais.

[.]

Art. 33 - Em caso de demolicao, deterioragdo, incéndio ou qualquer
outro evento que acarrete a perda de edificacdo historica, ainda que
por motivos fortuitos, e a impossibilidade técnica de sua reconstrucao,

nova edificacdo sé serd permitida se mantiver, obrigatoriamente, a
mesma area e o volume da anterior..

Art. 34 - As reformas, ampliagdes e constru¢des novas, deverdo se en-
quadrar nas normas urbanisticas e arquitetdnicas em vigor na drea em
questdo, além das restrigdes impostas pelas presentes normas.

Art. 35 - As reformas, ampliagdes e construgcdes novas abrangidas pe-
las presentes normas, deverdo ser submetidos a apreciagdo prévia ao
Conselho de Patrimonio Historico e Artistico de Paracatu, sob a forma
de projeto arquitetonico, acompanhado de memorial descritivo.

Considerando que foi executada nova constru¢do nos fundos, devera ser
verificada a possibilidade de regulariza-la junto a prefeitura municipal, obedecendo, de
forma simultanea, a legislacao urbanistica e de prote¢ao ao patrimonio cultural.

Considerando que, por meio de oficio’, o IPHAN informou a 3* Promotoria de
Justica de Paracatu que, no periodo de 23 a 27/03/2020, estdo agendadas vistorias no
conjunto protegido de Paracatu, ocasido em que serdo atualizadas as situacdes dos
imoveis listados pelo setor técnico desta coordenadoria, entre eles o imovel em andlise,
sugere-se que o 6rgdo de protecdo federal elabore documento técnico sobre o terreno da
Rua Pinheiro Chagas, n° 307, em complementacdo a este documento.

Tendo em vista que o imo6vel constava do Decreto Municipal n® 2465/98, que
aprovou o cadastro de bens imodveis tombados do Nucleo Histérico de Paracatu, ¢

* Oficio n° 473/2020/DIVAP IPHAN-MG/IPHA-MG-IPHAN
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fundamental que COMPHAP tenha conhecimento dos documentos técnicos elaborados
pelo IPHAN para que possa atuar em conjunto com o 6rgdo federal, no sentido de
garantir a uniformidade de decisdes e evitar eventuais conflitos na gestdo do nucleo
urbano protegido.

12. Encerramento

Sdo essas as consideracdes desta Promotoria, que se coloca a disposi¢ao para o
que mais se fizer necessario.

Belo Horizonte, 28 de fevereiro de 2020.

Andréa Lanna Mendes Novais Neise Mendes Duarte
Analista do Ministério Publico - MAMP 3951  Analista do Ministério Publico - MAMP 5011
Arquiteta Urbanista — CAU A 27713-4 Historiadora
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