Coordenadoria
das Promotorias de Justica de

Defesa do Patrimonio Culfturral Ministério Piblico
e Turistico do Estado de Minas Gerais

LAUDO TECNICO N ° 22 /2017

PAAF n° 0024.17.003574-5
Inquérito Civil n° 0470.07.000020-8

1. Objeto: Edificacdo residencial.

2. Enderec¢o: Rua Dr. Seabra, n° 150.

3. Proprietario: Roberto Gongalves Carvalho e outros 11 herdeiros.
4. Municipio: Paracatu — MG.

5. Protecao existente: Protegida pelo Decreto Municipal n°® 2465/98, inserida na
ZNH 1 e no perimetro de tombamento federal do Nucleo Historico de Paracatu.

6. Objetivo: Analise do estado de conservagdo e medidas necessarias para sua
preservacao.

7. Consideracoes Preliminares:

Em atendimento ao requerimento da 2* Promotoria de Justica da Comarca de
Paracatu, entre os dias 07 e 09 de junho de 2017, foi realizada vistoria técnica no
Nucleo Historico da cidade pelas analistas do Ministério Piiblico Andréa Lanna Mendes
Novais, arquiteta, e Neise Mendes Duarte, historiadora.

Este laudo técnico tem como objetivo analisar o estado de conservagdo do
imovel situado na Rua Dr. Seabra, n° 150 e propor medidas para sua preservacao.

8. Metodologia:

Para elaboragao deste laudo foram utilizados os seguintes procedimentos técnicos:
inspecdo “in loco” no Nucleo Historico de Paracatu, com registro fotografico; consulta a
documentagdo enviada pelo municipio ao IEPHA para fins de pontuagdo no programa
de ICMS Cultural; consulta aos autos do Inquérito Civil n® 0470.07.000020-8.

9. Contextualizacao:
Em 24 de maio de 2007, foi instaurado Inquérito Civil para apurar degradacao

por abandono de Patrimonio Historico tombado pelo municipio de Paracatu, mais
especificamente do imdvel situado na Rua Dr. Seabra, n® 150.
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Consta dos autos um documento elaborado pelo COMPHAP com a
caracterizacdo especifica do imovel da Rua Dr. Seabra, n° 150 (Bem 6). O principal
dano apontado foi a degradagdo acentuada devido ao abandono, retirada da cobertura e
parte das esquadrias. A conduta do proprietario foi considerada omissa, sendo que o
imovel foi fechado a partir de 1995. Consta ainda como nota a informagao de que em
1995 foi retirada a cobertura da edificagdo, permanecendo no local somente a fachada
frontal.

Em 24 de margo de 2010, a 2* Promotoria de Justica de Paracatu determinou a
expedi¢do de oficio ao COMPHAP, requisitando a realiza¢dao de vistoria no imével da
Rua Dr. Seabra, n° 150, com informag¢des sobre area total da edificagdo, estado de
conservagao, medidas emergenciais necessarias e, sendo possivel, elaboracdo de projeto
de restauragdo, com planilha de custos.

Em 02 de margo de 2011, a Prefeitura Municipal de Paracatu, por meio da
Secretaria Municipal de Obras, apresentou o laudo técnico' sobre o im6vel em questdo.
Segundo o laudo, os proprietarios ndo possuiam condi¢des financeiras para restauragdo
da edificacdo, cuja area era de aproximadamente 105 m? Ressaltou-se que somente a
parede da fachada principal havia restado da edificagdo e que ndo possuia
disponibilidade de mao de obra para elaboracdo de projeto de restauracao e planilha de
custos.

o

Figuras 1 e 2- Imovel da Rua Dr. Seabra, n® 150. Imagens constantes do laudo técnico n
09/2010.

Em 19 de janeiro de 2012, a 2* Promotoria de Justiga de Paracatu determinou
que fosse oficiado ao COMPHAP para realizagdo de vistoria no imovel da Rua Dr.
Seabra, n® 150, contendo fotografias antigas da edificagdo e apontando solucdes técnicas
para evitar sua ruina.

! Laudo n° 009/2010.
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Por meio de oficio’, o COMPHAP apresentou o laudo técnico solicitado,
afirmando que as solugdes técnicas para adequacdo do imdvel deverdo obedecer ao art.
33 da Lei Municipal n® 1.517, que dispde que “nova edificagdo s serd permitida se
mantiver a mesma area e volume anterior”. Foi apresentado croqui que seria analisado
pelo COMPHAP antes da aprovagdo do projeto. Consta ainda do oficio que uma das
proprietarias do imovel havia procurado a Prefeitura Municipal, em dezembro de 2011,
solicitando a elaboracdo de um projeto de restauracdo/reconstrucao da edificagdo.

Em 02 de fevereiro de 2012, o COMPHAP encaminhou o laudo técnico® sobre o
imovel da Rua Dr. Seabra, n° 150. Segundo referido laudo, a edificag@o estd inserida na
ZNHI1 e, de acordo com fontes orais, ja abrigou ilustres personagens, como o professor
Graciano Gomes Calcado e o maestro Jos¢ Gongalves de Araujo. Afirmou-se que a
edificagdo possui valor historico e que a falta de manutencdo regular foi o principal
fator de degradacao.

Por meio de oficio?, 0 COMPHAP apresentou a 2* Promotoria de Justica de
Paracatu a lista dos herdeiros do imdvel da Rua Dr. Seabra, n°® 150 (folha 60). Sobre o
pedido de auxilio financeiro pelos proprietarios, foi informado que o processo ¢
analisado pelo COMPHAP e encaminhado a Secretaria de A¢ao Social para elaboragao
de laudo. Apds o retorno do processo, 0 mesmo ¢ encaminhado ao arquiteto para
elaboragdo de projeto e planilha orcamentaria, seguindo para o Gabinete do Prefeito
para providéncias cabiveis.

Em 17 de abril de 2012, o COMPHAP apresentou o laudo técnico® sobre a
situagdo do imdvel em questdo. Destacou-se que a fachada nao corria risco eminente de
ruir, tendo sido descartado o seu escoramento.

Em 16/03/2012 a Secretaria Municipal de Acdo Social enviou oficio ao
Ministério Publico, informando que os herdeiros do imdvel, apesar de reconhecerem o
valor simbdlico da edificacdo, ndo possuem condi¢des financeiras para realizar as obras
de restauro.

Consta dos autos, requerimento dirigido ao COMPHAP pela herdeira Rosilena
Gongalves de Carvalho, solicitando autorizacdo para constru¢do de um “barracdo
provisorio” nos fundos da edificagdo. Em resposta, foi informado que o arquiteto da
Secretaria de Cultura havia elaborado o projeto conforme a solicitagdo da requerente,
mas que seria necessaria a aprova¢do do projeto mediante a apresentacdo de alguns
documentos.

2 Oficio n°® 086/2012.

* Laudo Técnico n® 29/2012.
* Oficio n°® 085/2012.

®> Laudo Técnico n°® 085/2012.
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Em 21 de novembro de 2014, a 2* Promotoria de Justi¢a de Paracatu requisitou
ao COMPHAP a realizagdo de nova vistoria no imével da Rua Dr. Seabra, n° 150.
Atendendo a esta solicitacdo, foi apresentado pelo COMPHAP, em 29 de junho de 2015,
o laudo técnico n® 053/2015. Segundo referido laudo, o imdvel pertenceu aos pais do sr.
José Aratijo, um dos fundadores da Banda Lyra Paracatuense.

O professor Graciano Gomes Calcado também morou na edificagdo, que, antes
de ser comprada pelo sr. Aristides Gongalves, pertenceu ao comerciante Celso do
Carmo. Uma das herdeiras afirmou que a fachada frontal da casa estava situada na
antiga Rua Direita e os fundos para a Rua de Baixo, atual Rio Grande do Sul. O imével
comegou a se deteriorar apds a morte dos proprietarios. O COMPHAP ressaltou que a
edificag¢do se encontrava em ruinas, tendo restado apenas a fachada frontal.

10. Analise Técnica:

O Nucleo Histérico de Paracatu é protegido pela Lei Municipal n°® 1.517, de
28/08/1987. O Conjunto Historico de Paracatu teve seu tombamento federal
homologado por meio da Portaria n® 78, de 19 de junho de 2012, publicada no Diério
Oficial da Unido. O tombamento definitivo do Conjunto Histérico de Paracatu pelo
IPHAN, processo n° 1592 — T, foi publicado no Didrio Oficial da Unido em 08 de maio
de 2017.

O imovel da Rua Dr. Seabra n® 150 esta inserido na ZNH 1 e no perimetro de
tombamento federal do Nucleo Historico de Paracatu. Encontra-se listado no Decreto
Municipal n°® 2465/98 que aprovou o cadastro de bens imdveis tombados do Nucleo
Historico de Paracatu, classificado como edificacao tradicional descaracterizada. Além
disso, a edifica¢do integra o perimetro de tombamento do Nucleo Histérico Tombado
pelo IPHAN.

Originalmente, tratava-se de edifica¢do térrea que seguia as caracteristicas do
padrdo colonial, inserida no alinhamento da via publica, com telhado em duas dguas e
cumeeira paralela a via publica, com vedagdo em telhas ceramicas tipo capa e bica. Os
vaos distribuiam-se de forma ritmada na fachada, alternando-se entre portas e janelas,
com vergas retas e vedacdo com esquadrias de madeira.
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Figura 3- Imével da Rua Dr. Seabra, n° 150. Acervo da Secretaria Municipal de Cultura.

Na data da vistoria, constatou-se que somente esta fachada frontal da edificacao
ainda esta parcialmente preservada, havendo muita vegetacao e entulhos no interior do
lote. Ressalta-se que o imovel encontra-se em estado de abandono desde 1995,
conforme ficha técnica juntada nos autos, e esta situacdo persiste ha muitos anos.

O art. 18 da Lei Municipal n° 1517/87 veda a demoli¢do total ou parcial das
edificagdes de valor historico. No caso em andlise, ndo ocorreu a demoli¢ao, entretanto
o abandono do imével resultou no arruinamento quase que total do bem cultural, com
efeitos semelhantes a demoligao.

Figura 4 - Imével da Rua Dr. Seabra, n° 150. Foto da vistoria realizada em junho de 2017.

v
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Figuras 5 e 6- Interior do imovel da Rua Dr. Seabra, n° 150. Imagens do laudo 029/2012.

Segundo informado nos autos, o imo6vel pertence a varios herdeiros, que nao
possuem condicdes financeiras para restaurar o imovel. Entretanto, como ja citado neste
documento, o bem integra o Nucleo Historico de Paracatu, tombado pelo municipio e
pelo Iphan e o estado de abandono da edificagdo compromete a ambiéncia da area
protegida.

11. Conclusdes:

O imovel em andlise integra o Nucleo Historico de Paracatu protegido pela Lei
Municipal n° 1.517 de 28/08/1987, no zoneamento ZNH 1, insere-se no perimetro de
tombamento federal do Conjunto Histérico de Paracatu® e é protegido pelo Decreto Mu-
nicipal n® 2465/98, classificado como edificacao tradicional descaracterizada,

Segundo informagdes constantes dos autos do Inquérito Civil, o imodvel foi
abandonado desde 1995, tendo sua cobertura sido retirada, o que contribuiu para acele-
rar o processo de degradacdo. Atualmente apenas a fachada frontal da edificacdo ainda
estd parcialmente preservada, havendo muita vegetagdo e entulhos no interior do lote.

A demolicao total ou parcial das edificagdes de valor historico ¢ vedada pelo
artigo 18 da Lei Municipal 1517/87. A edificagdo, na forma como esta hoje,
compromete a ambiéncia do Nucleo Historico protegido nos niveis municipal e federal.

Por todo o exposto, recomenda-se, de forma emergencial, a elaboracdo de
projeto de restauro / reconstrugdo / requalificagao do imdvel, tendo como referéncia as
imagens antigas existentes, prevendo a estabilizacdo e preservagao da fachada frontal
original, que ainda se faz presente no local. O projeto devera ser previamente analisado
e aprovado pelo Iphan e pelo municipio, ¢ obedecer aos parametros urbanisticos
previstos na Lei Complementar 60/2009 e suas alteragdes e ao artigo 29 da Lei 1517/87
que define:

6 Homologado por meio da Portaria n° 78, de 19 de junho de 2012, publicada no Diario Oficial da Unido.
O tombamento definitivo do Conjunto Historico de Paracatu pelo IPHAN, processo n° 1592 — T, foi pu-
blicado no Diario Oficial da Unido em 08 de maio de 2017.
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Art. 29 - Para efeito de aplicacdo das presentes normas considerar-se-a
como caracteristicas basicas das edificagoes tradicionais:

a) implantacdo - coincidindo com a faixa de dominio original da rua e
de modo geral, na atual testada do lote, integrado de forma harménica
com o conjunto arquitetdnico local;

b) volumetria - bloco principal ou matriz na forma de paralelepipedo,
paralelo a rua, coberto por dois planos de escoamento d'dgua, dando
para a via publica e para o interior do llote, com inclinag¢do variavel mé-
dia de 35% e 45%;

¢) telhado - em detalhes de barro cozido, tipo capa e canal;

d) paredes - revestidas com argamassa desempenada, acabamento a cal
ou substitutivo;

e) envazaduras - vaos de formato predominantemente verticais.

Eventual nova constru¢do que venha a ser edificada no terreno devera obedecer

ao artigo 33 da Lei 1517/85, que define:

Art. 33 - Em caso de demolicdo, deterioracdo, incéndio ou qualquer
outro evento que acarrete a perda de edificag@o histdrica, ainda que por
motivos fortuitos, ¢ a impossibilidade técnica de sua reconstrugdo, nova

edificacdo sé serd permitida se mantiver, obrigatoriamente, a mesma
area e o volume da anterior..

Como medida emergencial, sugere-se a limpeza do lote, com retirada da

vegetacdo e dos entulhos.

Por se tratar de imovel integrante de nucleo protegido em niveis federal e

municipal, a preservacdo dos mesmos ¢ de interesse publico, podendo ser aplicado o
artigo 22 da Lei Municipal n° 2814/2010 que define:

Artigo 22 . Ouvido o COMPHAP, o 6rgdo municipal de patrimonio
cultural da Secretaria Municipal de Cultura podera determinar ao
proprietario a execu¢do de obras imprescindiveis a mantenca da
integridade do bem tombado, fixando prazo para seu inicio e término.
§1° - A providencia determinada no caput deste artigo , serd de oficio,
em fungdo da fiscalizagdo que lhe compete ou por solicitagdo de
qualquer cidadao.

§2° - Se o O6rgdo municipal de patriménio cultural da Secretaria
Municipal de Cultura ndo determinar as obras solicitadas por qualquer
cidadao no prazo de trinta dias, caberda recurso ao COMPHAP que
avaliara sua efetiva necessidade e decidira sobre a determinagdo no
prazo de 15 dias.
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§3° - Nao cumprido o proprietario do bem tombado o prazo fixado para
inicio das obras recomendadas, o municipio de Paracatu as executara,
langando em divida ativa o montante expedido, em caso de comprovada
capacidade financeira do proprietario.

§4° - No caso de incapacidade financeira do proprietario para executar
as obras de que trata o caput deste artigo, o municipio de Paracatu as
executara.

Ressalta-se a necessidade de se propor uso a edificagdo apds concluidas as obras de
restauragdo / reconstrucdo / requalificacdo, de forma a garantir sua manutencio
periddica. A preservagdo ¢ de suma importancia para a perpetuacdo do bem e uma das
formas de preservar € atribuir um uso ao imoével, a fim de incorporé-lo ao cotidiano dos
habitantes, fazendo com que o imével cultural cumpra sua fungdo social.

12. Encerramento

Sao essas as consideracdes desta Promotoria, que se coloca a disposi¢ao para o
que mais se fizer necessario.

Belo Horizonte, 09 de agosto de 2017.

Andréa Lanna Mendes Novais Neise Mendes Duarte
Analista do Ministério Publico — MAMP 3951 Analista do Ministério Piblico —- MAMP 5011
Arquiteta Urbanista — CAU A 27713-4 Historiadora
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