Coordenadoria
das Promotorias de Justica de

Defesa do Patrimonio Culfturral Ministério Piblico
e Turistico do Estado de Minas Gerais

LAUDO TECNICO N ° 17/2017
PAAF n° 0024.17.003567-9 e Inquérito Civil n° 0470.07.000022-4

1. Objeto: Edificacdo residencial.
2. Enderec¢o: Rua Dr. Seabra n° 126.
3. Proprietario: Leomar da Silva e Leisa Lasa da Silva
4. Municipio: Paracatu — MG.
5. Protecao existente: Inventariada, protegida pelo Decreto Municipal n® 2465/98,

inserida na ZNH 1 e no perimetro de tombamento federal do Nucleo Historico

de Paracatu.

6. Objetivo: Analise do estado de conservagdo e medidas necessarias para sua
preservacao.

7. Consideracoes Preliminares:

Em atendimento ao requerimento da 2* Promotoria de Justica da Comarca de
Paracatu, entre os dias 07 e 09 de junho de 2017, foi realizada vistoria técnica no
Nucleo Historico da cidade pelas analistas do Ministério Piiblico Andréa Lanna Mendes
Novais, arquiteta, e Neise Mendes Duarte, historiadora.

Este laudo técnico tem como objetivo analisar o estado de conservagdo do
imovel situado na Rua Dr. Seabra, n° 126, e propor medidas para sua preservagao.

8. Metodologia:

Para elaboragao deste laudo foram utilizados os seguintes procedimentos técnicos:
inspecdo “in loco” no Nucleo Historico de Paracatu, com registro fotografico; consulta a
documentagdo enviada pelo municipio ao IEPHA para fins de pontuagdo no programa
de ICMS Cultural; consulta aos autos do Inquérito Civil n® 0470.07.000022-4.

9. Contextualizacao:
Em 24 de maio de 2007, foi instaurado Inquérito Civil para apurar degradacao

por abandono de Patrimonio Historico tombado pelo municipio de Paracatu, mais
especificamente do imdvel situado na Rua Dr. Seabra, n® 126.
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Consta dos autos um documento elaborado pelo COMPHAP com a
caracterizacdo especifica do imovel da Rua Dr. Seabra, n° 126 (Bem 5). O principal
dano apontado foi a degradagdo acentuada devido ao abandono e retirada da cobertura.
A conduta do proprietario, Paulo Bianchi, foi considerada omissa, uma vez que teria
sido notificado pelo COMPHAP e ndo havia tomado nenhuma providéncia. O imével
havia sido colocado a venda. Consta ainda como nota a informagdo de que em 2002
foram retiradas as telhas antigas da edificacdo, facilitando ainda mais o processo de
deterioragdo do bem.

Em 27 de junho de 2007, por meio de oficio’, a Secretaria de Cultura de Paracatu
informou a 2* Promotoria de Justica que o Departamento de Patrimonio Historico
constatou que Paulo Bianchi havia vendido a edificagdao da Rua Dr. Seabra, n° 126, para
Maria das Gragas, moradora na Rua Dr. Seabra, n® 220. Segundo o oficio, a nova
proprietaria foi orientada sobre a importancia do imoével para o patriménio cultural da
cidade, mas a mesma havia se mostrado desinteresse na preservagao da edificacio.

Em 10 de agosto de 2007, foi lavrado termo de declaracdo de Maria das Gragas
Silva. A declarante informou que seus filhos Leomar e Leisa Lasa da Silva haviam
adquirido o imdvel da Rua Dr. Seabra, n® 126, ha aproximadamente 35 dias, diretamente
de Paulo Bianchi. Declarou que nao foram informados de que a edificagao se tratava de
patrimonio cultural protegido ou se havia qualquer restricdo ao uso e constru¢do no
local. Disse que ndo tinha informacdes sobre notificagdo de Paulo Bianchi e existéncia
de Inquérito Civil relativo ao imével. A declarante ressaltou que nao haviam realizado
qualquer intervencdo ou alteracdo no imével e que uma representante do COMPHAP
havia conversado com ela. Mostradas as fotografias constantes dos autos, a declarante
teve dificuldade em reconhecer o imdvel que ja estava muito degradado. A declarante
apresentou fotografias do estado do imovel quando de sua aquisi¢do e disse ndo havia
jeito de reconstrui-lo. A declarante e seu filho foram orientados sobre as conseqiiéncias
civis e criminais da destrui¢do total ou parcial do imovel e da necessidade de submeter
futuros projetos ao COMPHAP. Estabeleceu prazo para apresentagdo da certidao de
registro do imovel, o que foi cumprido posteriormente.

Em 24 de marco de 2010, a 2* Promotoria de Justi¢a de Paracatu determinou a
expedi¢ao de oficio ao COMPHAP, requisitando a realiza¢dao de vistoria no imével da
Rua Dr. Seabra, n° 126, com informagdes sobre area total da edificagdo, estado de
conservacgao, medidas emergenciais necessarias e, sendo possivel, elaboracao de projeto
de restauragdo, com planilha de custos.

Em 02 de marco de 2011, a Prefeitura Municipal de Paracatu, por meio da
Secretaria Municipal de Obras, apresentou o laudo técnico® sobre o imdvel , sendo
informado que os proprietarios possuiam condi¢des financeiras para restauracdo da

1 Oficio n® 018/2007.
2 Laudo n°® 008/2010.
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edificacdo, que preservava somente a parede da fachada principal, portas e janelas em
mau
estado de conservacgao.

Havia projeto aprovado junto a Secretaria Municipal de Obras e ao COMPHAP,
e as obras encontravam-se em execucao por conta dos proprietarios. Destacou-se que a
parte interna da obra ja havia sido concluida e que se seguiria a fase de execucdo do
telhado, que contribuiria para estabilizagdo da fachada.

O COMPHAP encaminhou o laudo técnico’ elaborado em 07/03/2012 sobre o
imovel da Rua Dr. Seabra, n° 126. Segundo referido laudo, a edificacdo inserida na
ZNH 1 possui valor cultural, tendo o projeto aprovado, prevendo a restauracdo da
fachada e constru¢cdo de mais edificacdes nos fundos do terreno, com frente para a Rua
Rio Grande do Sul. Ressaltou-se que uma fiscalizacao realizada em 25 de fevereiro de
2011 havia constatado algumas irregularidades e que o proprietario havia sido
notificado para corrigi-las. O laudo destaca que a obra estava praticamente concluida e
que o proprietario havia feito mudancas internas na edificagdo, mantendo as fachadas da
Rua Dr. Seabra e Rio Grande do Sul.

ApoOs a notificagdo acima referida, o proprietario apresentou projeto que foi
aprovado em reunido do COMPHAP em 04 de maio de 2012, cuja ata se encontra
juntada aos autos.

10. Analise Técnica:

O Nucleo Histérico de Paracatu ¢ protegido pela Lei Municipal n°® 1.517, de
28/08/1987. O Conjunto Histérico de Paracatu teve seu tombamento federal
homologado por meio da Portaria n® 78, de 19 de junho de 2012, publicada no Diario
Oficial da Unido. O tombamento definitivo do Conjunto Historico de Paracatu pelo
IPHAN, processo n° 1592 — T, foi publicado no Diario Oficial da Unido em 08 de maio
de 2017.

O imodvel da Rua Dr. Seabra n° 126 estd inserido na ZNH 1 e no perimetro de
tombamento federal do Nucleo Histérico de Paracatu. Encontra-se listado no Decreto
Municipal n® 2465/98 que aprovou o cadastro de bens iméveis tombados do Nucleo
Historico de Paracatu, classificado como edificagao tradicional comum. Além disso, a
edificacdo integra o perimetro de tombamento do Nucleo Histérico Tombado pelo
IPHAN.

O projeto foi aprovado pelo COMPHAP e previa a restauragdo da fachada
voltada para a rua Dr Seabra n° 126 e a constru¢ao de novas edificagdes nos fundos do
terreno, com frente para a rua Rio Grande do Sul. Ocorreram alteracdes internas e na

3 Laudo Técnico n® 45/2012.
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fachada voltada para a rua Rio Grande do Sul que, ap6s notificagao, foram solucionadas
no que se refere as caracteristicas dos vaos.

Na data da vistoria, realizada pelo setor técnico desta Coordenadoria, verificou-
se que o imdvel da Rua Dr. Seabra n° 126, apresenta caracteristicas arquitetonicas do
padrdo colonial. Trata-se de uma construcdo térrea, implantada no alinhamento da via,
com cobertura em telhas novas no padrao colonial, com cumeeira paralela a via publica.
A fachada frontal é composta por duas janelas e uma porta de acesso, com alvenarias em
revestimento ceramico. Nao foi realizada vistoria na parte interna do imével, uma vez

que o mesmo se encontrava fechado.

Fovn ey TR

e

Figuras 1 e 2- Imo6vel da Rua Dr. Seabra, n® 126. Fotografias apresentadas pela sra. Maria das
Gragcas Silva a Promotoria local.

Figura 3 - Imével da Rua Dr. Seabra, n° 126 em Paracatu. Fotograﬁa vistoria realizada em junho
2017.

Em analise as imagens constantes nos autos € comparando com a situagdo atual,
podemos afirmar que foram realizadas as seguintes intervengdes:
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e Preservacao da fachada frontal que foi estabilizada, com substituicdo parcial da
estrutura original e parte das alvenarias por concreto e tijolos,

e Troca do modelo das esquadrias, preservando o ritmo e a dimensao dos vaos,

o Instalacdo de revestimento cerdmico em toda extensdo da fachada principal,

e O telhado foi refeito em duas 4guas e vedagdo em telhas cerdmicas no padrao
colonial,

o Instalagdo de lampides de iluminagao.

Constatamos que externamente a edificacdo encontrava-se em bom estado de
conservacao. Entretanto, o imovel destoa das edificacdes vizinhas devido ao uso do re-
vestimento ceramico na fachada que imita pedras filetadas, quebra a harmonia existente
e compromete a ambiéncia do nucleo historico protegido.

O acréscimo erguido nos fundos da edificacao da rua Dr Seabra n° 126 e o outro
imovel construido no terreno, com frente para rua Rio Grande do Sul, possuem
caracteristicas contemporaneas e desenvolvem-se em dois pavimentos. Obedecem ao
gabarito maximo previsto para o zoneamento onde se implanta, conforme definido pela
Lei 1517/87, vigente a época. Como ndo tivemos acesso ao projeto, ndo podemos
afirmar que houve obediéncia aos demais parametros urbanisticos previstos em Lei,
entretanto, como houve a aprovagdo do projeto perante a Prefeitura, acredita-se que os
indices foram respeitados.

11. Conclusoes:

O imovel em analise integra o Nucleo Historico de Paracatu protegido pela Lei
Municipal n° 1.517 de 28/08/1987 e insere-se no perimetro de tombamento federal do
Conjunto Historico de Paracatu®. A edifica¢do voltada para a rua Dr Seabra n° 126 en-
contra-se listada no Decreto Municipal n° 2465/98 que aprovou o cadastro de bens imo-
veis tombados do Nucleo Historico de Paracatu, classificada como edificacao tradicio-
nal comum.

Ocorreram obras de intervencao no imével existente no trecho frontal do terreno,
onde permanecia somente a fachada frontal, sendo preservadas parcialmente as
caracteristicas originais e a constru¢do de nova edificagdo verticalizada nos fundos do
lote, voltada para a rua Rio Grande do Sul. As intervengdes foram aprovadas pelo
municipio.

Este Setor Técnico considera que as intervencoes realizadas na edificacio
voltada para a rua Dr Seabra n° 126, que seguem o padrao colonial, com respeito
ao ritmo e desenho dos vaos e das feicoes originais da cobertura, preservaram a vo-

4 Homologado por meio da Portaria n° 78, de 19 de junho de 2012, publicada no Diario Oficial da Unido.
O tombamento definitivo do Conjunto Histdrico de Paracatu pelo IPHAN, processo n® 1592 — T, foi pu-
blicado no Diario Oficial da Unido em 08 de maio de 2017.
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lumetria e nio comprometeram a ambiéncia do nucleo historico protegido. Entre-
tanto, o revestimento cerimico aplicado na fachada frontal, com desenhos

imitando pedras filetadas, nao é caracteristico das edificacoes e do nucleo historico
colonial protegido, destoa das edificacdes vizinhas e compromete a ambiéncia exis-
tente.

A edificacdo verticalizada construida nos fundos do lote, apesar de possuir dois
pavimentos e caracteristicas contemporaneas, foi aprovada pelo 6rgao de protegao mu-
nicipal, apesar das alteragdes internas realizadas no decorrer das obras.

Por todo o exposto, este Setor Técnico recomenda:

e Que se proceda a remoc¢ao do revestimento cerdmico existente na facha-
da frontal da edifica¢do voltada para a rua Dr Seabra n® 126. A fachada
deverd ser rebocada e as alvenarias deverdo ser pintadas, utilizando tons
compativeis com a ambiéncia do nucleo historico, a critério do COMP-
HAP. Devera ser concedido prazo para o proprietario realizar estas inter-
vengoes.

e Para regularizar a situagdo do imovel perante o cadastro do municipio, ¢
necessaria a execucao do “as built” e apresentagdo do junto a Secretaria
de Obras, considerando todas as construgdes existentes no terreno.

12. Encerramento

Sdo essas as consideragdes desta Promotoria, que se coloca a disposi¢do para o
que mais se fizer necessario.

Belo Horizonte, 07 de agosto de 2017.

Andréa Lanna Mendes Novais Neise Mendes Duarte
Analista do Ministério Publico - MAMP 3951 Analista do Ministério Publico - MAMP 5011
Arquiteta Urbanista — CAU A 27713-4 Historiadora
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