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PAAF n° 0024.14.000744-4
Inquérito Civil n® 0210.13.000169-1

1. Objetivo: Acompanhamento de Termo de Compromisso assinado com a VIR (Vitoria
Tennis Prime Residence) relativo a prevenc¢ao de danos ao patrimonio carstico existente na
regido do empreendimento.

2. Municipio: Pedro Leopoldo.

3. Contextualizagio:

Em 23 de janeiro de 2014, o Ministério Publico do Estado de Minas Gerais e a
empresa VIR Empreendimentos Imobiliarios assinaram Termo de Compromisso para
adogao de medidas de preven¢ao de danos ao patrimonio carstico existente na regiao de
implantaciao do empreendimento denominado “Loteamento Vitéria Tennis Prime
Residence”, no municipio de Pedro Leopoldo. As obrigacdoes da compromissaria serdo

descritas no item seguinte, que analisara o estagio de cumprimento de cada uma delas.

4. Analise Técnica:

No Termo de Compromisso assinado com o Ministério Publico do Estado de
Minas Gerais a empresa VIR Empreendimentos Imobilidrios Ltda assumiu as seguintes

obrigacoes:

1. Elaborar, no prazo de 90 dias, diagnostico por meio de equipe habilitada na area
de espeleologia, a fim de verificar a existéncia de possiveis ocorréncias exocarsticas (meio
superficial), endocarstica (meio subterraineo) ou epicarsticas (meio subsuperficial),
incluindo dolinas, sumidouros, surgéncias/ressurgéncias/exsurgéncias, panot, uvalas, vales
cegos, fraturas, entre outros, abrangendo tanto a area objeto de parcelamento (lotes e ruas),
quanto nas areas verdes, de preservacado permanente, institucional, de lazer, faixa non
aedificandi e faixa de dominio.

1.1. O diagnostico devera conter inventario de cada detalhe das ocorréncias de agua,
incluindo lagoas, fontes, nascentes, zonas pantanosas, poc¢os tubulares, pogos manuais e
pogos abandonados ou fora de uso, a fim de: Definir as caracteristicas e evolucao das
aguas; Determinar a origem da mineralizacdo ¢ do movimento das 4aguas subterraneas;
Definir as possiveis relages rio-aquifero; Avaliar a recarga dos aquiferos por infiltragao
profunda das 4guas de chuva; Fazer o balanco hidroquimico através do ion cloreto da
chuva e da 4gua subterranea.

Estagio de cumprimento: Em reunido, realizada no dia 20 de junho de 2013 na
Coordenadoria Estadual das Promotorias de Habitacdo e Urbanismo, a Promotora de
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Justica propés que a empresa custeasse um estudo espeleoldgico, elaborado por
profissional habilitado, conforme termo de referéncia elaborado pelo corpo técnico do
MPMG. Sendo assim, encontra-se juntado aos autos o Laudo Espeleolégico — Loteamento
Residencial Vitéria Tennis Residence, datado de julho de 2013, elaborado por equipe
técnica (gedlogo/espeledlogo, bidlogo e arquedlogo) da Geoline Engenharia. Segundo o
laudo, “a area do loteamento nao apresenta feigdes carsticas de qualquer natureza. Apesar
de localizada numa regiao de notéria ocorréncia carbonatica”. Em 28 de agosto de 2013, os
professores Luiz Eduardo Panisset Travassos e Bruno Durao Rodrigues elaboraram Parecer
Técnico sobre o Laudo Espeleolégico, recomendando que as duvidas apontadas na se¢ao
de andlise do documento fossem sanadas. Por meio de Parecer Técnico sobre os relatorios
complementares de Laudo Espeleoldgico, datado de 18 de dezembro de 2013, o prof. Luiz
Eduardo Panisset Travassos, concluiu a analise dos relatérios espeleoldgicos, ressaltando
que “a associacao entre o desenvolvimento e os terrenos carsticos e seus fendémenos
(superficiais e subterraneos) representa um grande desafio cientifico e pratico, sendo
necessario um cuidado muito maior ao se construir neste tipo de terreno”. O Laudo
Espeleologico e os pareceres técnicos referidos antecederam a assinatura do Termo de
Compromisso. Encontram também juntados aos autos:

- Relatério Técnico — Sondagem Geofisica na area do Loteamento Vitéria Ténis
Residence- VIR Empreedimentos Imobiliarios Ltda, elaborado pelo engenheiro de minas
Paulo Roberto Antunes Aranha. O documento é datado de outubro-novembro/2013;

- Investigacdes Geoldgico-geotécnicas - VIR Empreedimentos Imobiliarios Ltda,
elaborado pela Prospecsolos Geologia e Sondagens. O documento ¢é datado de
09/12/2013;

- Relatério Técnico — Sondagem Geofisica na area do Loteamento Vitéria Ténis
Residence- VIR Empreedimentos Imobiliarios Ltda, elaborado pelo engenheiro de minas
Paulo Roberto Antunes Aranha. O documento é datado de abril/2014.

Nao constam dos autos estudos espeleoldgicos posteriores ao apresentado em julho
de 2013. Portanto, a elaboragdo do diagnéstico conforme estabelecido na clausula 1
do Termo de Compromisso nao foi cumprida pela compromissaria.

2. Com base no diagnéstico acima, apresentar ao Municipio de Pedro Leopoldo e
ao compromitente, no prazo de 60 dias, programa de gestao, conserva¢ao, monitoramento,
interpretagao e educagao ambiental relacionada as ocorréncias carsticas, bem como adog¢ao
de medidas de prevengio de danos (ambientais e geotécnicos), com proposta de
cronograma de execugao.

Estagio de cumprimento: Por meio de oficio, datado de 27 de junho de 2014, a
VTR Empreendimentos Imobilidrios apresentou o Plano de Controle Ambiental do
Empreendimento, elaborado por equipe técnica da Geoline Engenharia. Constam do
documento os seguintes programas: Programa de Conserva¢ao de Remanescentes
Florestais, com cronograma de execugdao; Programa de FEducagdio Ambiental,
contemplando os temas recursos hidricos, biomas, residuos solidos e APA Carste Lagoa
Santa, com proposta de cronograma de execugdo; Programa Técnico de Reconstituigao da
Flora- PTRE, com custos estimados e cronograma de execugao. Nao constam nos autos
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documentos que comprovem a apresentacio do programa ao municipio de Pedro
Leopoldo. Logo, a obrigagdo nao foi devidamente cumprida.

3. Executar o programa acima apdés a manifestagago do Municipio de Pedro
Leopoldo.

Estagio de cumprimento: Nio consta nos autos manifestagao do municipio de
Pedro Leopoldo em relagio ao programa apresentado pela compromissaria, que também
nao comprovou a execu¢ao do Plano de Controle Ambiental, apresentado em junho de
2014. Portanto nao houve cumprimento da obrigagio.

4. Efetivar o cercamento, a sinaliza¢dao indicativa e o enriquecimento floristico das
areas verdes, de preservagao permanente, institucional, de lazer, faixa non aedificand e faixa
de dominio, conforme projeto a ser elaborado no prazo de 90 dias, com cronograma de
execucao nao superior a 18 meses.

Estagio de cumprimento: Encontra-se juntado aos autos o Projeto Técnico de
Reconstituicao da Flora- PTRE, datado de julho de 2013, também elaborado por equipe
técnica da Geoline Engenharia. Este documento também ¢ anterior a assinatura do Termo
de Compromisso. Consta do documento uma imagem indicando a APP, a area institucional
e a area verde do empreendimento, além das vias e lotes. O projeto tem como foco a
reconstitui¢ao da flora da APP, com previsao de plantio de 9.943 mudas. Foi apresentada
lista da flora arbérea sugerida para recuperacao das areas de preservagdo permanente na
area do empreendimento. Foram também apresentados os custos estimado para
implantacao do PTRE, bem como cronograma de execugdo das atividades. As outras areas
relacionadas na presente obriga¢ao nao foram abordadas pelo PTRE, que, além disso, nao
apresenta medida como o cercamento e a sinalizagdo indicativa também constantes da

obrigacao. Portanto, a obrigagio nio foi devidamente cumprida.

5. Abster-se de implantar ou permitir a implantagdo de fossas sanitarias ou pogos

para captacdo de agua no empreendimento, a fim de evitar impactos no aquifero carstico.

Estagio de cumprimento: Encontra-se juntado aos autos o Termo de Acordo
celebrado entre a COPASA MG e a VIR Empreendimentos Imobiliarios para execugio
das obras de construgao do sistema de abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario do
Residencial Vitéria Ténis, em Pedro Leopoldo. O documento é datado de 16 de janeiro de
2014. A VTR Empreendimentos Imobilidrios informou nos autos que este Termo de
Acordo celebrado com a COPASA “demonstra que todo o loteamento tera esgotamento
sanitario pelo sistema publico daquela concessionaria de servigos publicos, nao havendo
que se falar em implantagdo no local de fossas sanitarias”. Portanto, ao que tudo indica,
a obrigagao foi cumprida.

6. Durante todo o periodo de implantagio do empreendimento, realizar
monitoramento das obras por meio de arquedlogo, com envio de relatérios mensais ao
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IPHAN e ao compromitente, que atendem as diretrizes do Termo de Referéncia do
IPHAN(BASTOS, Rossano. 2008), que figura no Anexo I e fica fazendo parte deste

acordo.

Estagio de cumprimento: Encontra-se juntado aos autos o Contrato de Prestagao
de Servigos por meio do qual a VIR Empreendimentos Imobilidarios contrata a Terra
Firme Consultoria Ltda para realizagio do monitoramento arqueolégico no Condominio
Vitéria Ténis Residence, em area de aproximadamente 78,3 hectares. Consta dos autos do
Relatério Parcial de monitoramento arqueologico na area de implantagao do referido
condominio, datado de abril de 2014. O Relatério Final, datado de maio de 2014, foi
protocolado no IPHAN em 13 de junho de 2014. Portanto, a obrigagdo foi cumprida.

7. Como medida compensatéria pelos impactos negativos causados ao meio
carstico, obriga-se a compromissaria a custear a publicagio de exemplares do livro

“Patrimonio Geomorfologico do Sumidouro”, conforme contetdo a ser fornecido pelo

b

Parque Estadual do Sumidouro, no importe de R§ 15.000,00 (quinze mil reais) no prazo de
30 dias.

Estagio de cumprimento: A VIR Empreendimentos Imobiliarios informou nos
autos que nao tendo conseguido custear a publicacio de exemplares do livro estabelecido
nesta cldusula, “protocolou documento junto a esta Promotoria comunicando a
impossibilidade de cumprimento da obrigagao e solicitando coordenadas e diretrizes para
que pudesse fazé-1o”. A obrigagdo nido foi cumprida.

8. Como forma de ressarcimento dos honorarios do perito nomeado pelo
Ministério Pablico, Prof. Dr. Luiz Eduardo Panisset Travassos, obriga-se a ré a depositar o
valor de R$ 12.576,57 na conta corrente 6585-4, Banco do Brasil, Ag. 4887-9, CPF
028.197.816-67, no prazo de 10 dias.

Estagio de cumprimento: Nio constam nos autos documentos que comprovem o
depdsito do valor estabelecido na clausula 8. A compromissaria deve comprovar o
cumprimento desta obrigagao.

9. Em pegas de divulgacdo e nos produtos decorrentes deste ajuste devera ser feita
alusdo ao presente acordo.

Estagio de cumprimento: Nio foram apresentados pegas de divulgagio e/ ou
produtos decorrentes do Termo de Compromissso. A publicacao do livro estabelecido
na clausula 7 devera conter obrigatoriamente as informagbes sobre o Termo de
Compromisso firmado no ambito do Inquérito Civil n® MPMG 0210.13.000169-1.
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5. Conclusio:

Apbs a analise da documentagao constante dos autos do PAAF e do Inquérito Civil
relativo ao empreendimento Vitéria Tennis Prime Residence, em Pedro Leopoldo, o Setor
Técnico desta Promotoria considera que nao houve o cumprimento do Termo de
Compromisso. Sugere-se que seja a VIR Empreendimentos Imobiliarios ILtda seja
notificada para comprovar o cumprimento das obrigacdes assumidas.

6. Encerramento:

Sio essas as consideragoes desta Promotoria, que se coloca a disposigao para o que

mais se fizer necessario.

Belo Horizonte, 22 de abril de 2019.

Neise Mendes Duarte
Analista do Ministério Publico —- MAMP 5011
Historiadora
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