Coordenadoria
das Promotorias de Justica de

Defesa do Patrimonio Culftu.ral Ministério Piblico
e Turistico do Estado de Minas Gerais

NOTA TECNICA N ° xx/2018

Ref: PAAF 0024.16.007502-4

1. Objeto: Imdvel na rua Sio Sebastido, n° 2 / 6.

2. Municipio: Piranga

3. Proprietario: Prefeitura Municipal de Piranga

4. Protegio existente: Tombamento Municipal — Decreto 2023/2012
5. Consideragdes preliminares:

O imével em analise foi desapropriado pelo municipio através do Decreto n® 1884
de 12 de abril de 2011 para instalagdo da Casa de Cultura do municipio de Piranga. Na
oportunidade, foi instaurado um Inquérito Civil na Promotoria local que trata sobre o
valor pago pelo municipio na desapropriagio do imével, supostamente acima do valor de
mercado.

Em 10 de maio de 2016, foi encaminhado e-mail' a esta Promotoria informando
sobre o estado de conservacao do imével tombado pelo Municipio de Piranga conhecido
como Casardo do Conego Felicio. O texto e as imagens demonstram o abandono do
casardo, em precario estado, com danos na cobertura e esquadrias, arruinamento de
trechos das alvenarias, marcas de umidade, entre outras patologias.

Em 12/01/2018 foi solicitado o envio de imagens atualizadas do imével e as fotos
foram enviadas a esta coordenadoria em 29/05/2018 para analise.

6. Analise Técnica

A edificagdo situa-se na rua Sdo Sebastiio n° 2 / 6, conhecido como Casario
Conego Felicio. O conjunto da Praga Conego Felicio, onde se insere o casardo, foi

inventariado pelo municipio em 2003. Consta na ficha de inventario:

Casardo de n° 6, em estilo colonial, ¢ 0 que mais se destaca no conjunto
arquitetonico do entorno, pela sua implantacao, que conforma um jardim
lateral, pelas suas dimensoes, pois se desenvolve em dois pavimentos, e
pela diversidade de elementos decorativos. Na fachada frontal abrem-se
oito janelas, quatro no térreo e quatro no segundo pavimento, com
composi¢ao formal semelhante. Apresentam moldura de madeira com
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verga reta sobre a qual ha pequena cimalha. As janelas superiores sio
vedadas com guilhotina de vidro e as inferiores com bandeira e duas
folhas de madeira. O barrote real¢a a divisdo entre os dois pavimentos. O
beiral desenvolve-se com cimalha, com decoracao em relevo. Na lateral
direita da casa ha uma varanda com guarda-corpo em madeira decorado,
que se abre para o segundo pavimento e para o jardim ao lado da casa. A
fachada ¢ pintada em tons de azul e branco.

A edificagio possui tombamento municipal através do Decreto n® 2023/2012° por

seus valores historicos, culturais e arquitetonicos.

Em 05 de agosto de 2016, foi realizada vistoria no imoével pela engenheira civil da
Prefeitura Municipal, Vanilda Carneiro Tavares, CREA DF 11.504/D. A partir da vistotia,
foi elaborado laudo técnico’ informando acerca do seu estado de conservagio, que foi
considerado CRITICO. Segundo a Norma de Inspe¢io Predial do IBAPE, o estado critico
¢ “aquele que provoca danos contra a saude e seguranca das pessoas e meio ambiente, com
perda excessiva de desempenho e funcionalidade, causando possiveis paralisagoes,
aumento excessivo de custo, comprometimento sensivel de vida util e desvalorizagao
imobiliaria acentuada”. Indica interven¢ao imediata para sanar as irregularidades apontadas

no laudo de inspegao.
Em analise das imagens encaminhadas a este Setor Técnico em maio do corrente
ano, podemos constatar que o imoével encontra-se sem uso, apresentando as seguintes

patologias:

e Trechos comprometidos na estrutura em gaiola de madeira, especialmente nos pés

de esteio.
e Comprometimento da cobertura, com telhas deslocadas, quebradas ou faltantes.

e Os danos na cobertura favoreceu a entrada de animais no local, como morcegos e

coruja e a presenca dos mesmos pode causar novos danos ao bem cultural.
e Fissuras, trincas e manchas de umidade nas alvenarias. Ha trechos com
desprendimento de reboco. Houve arruinamento parcial de um trecho sob um dos

Vaos.

e Comprometimento dos forros em esteira e estuque.

2 Datado de 26/12/2012.
3 Laudo Técnico de Vistoria Visual — PAAF idem. — Fls 31/50
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e Muita sujeira sobre os revestimentos de piso (ladrilho hidraulico, cimentado e
tabuado). O piso tabuado de madeira do segundo pavimento apresenta-se
desgastado e com trechos danificados. Ha desnivel no piso da varanda.

e As escadas de madeira estio desgastadas e apresentam degraus faltantes.

e As esquadrias apresentam ressecamento, pegas faltantes, lacunas, vidros quebrados
e desgaste da pintura.

e Instalagdes elétricas precarias.

e Vegetacao invasiva.

Imagem 01 — Vista da fachada lateral direita. Imagem 02 — Fachada frontal, onde se observam as

patologias nas alvenarias e esquadrias.

Imagem 03 — Vista fachada lateral esquerda, | Imagem 04 — Vista fachada posterior, onde se
onde se observam as patologias nas alvenarias e | observam as patologias nas alvenarias e esquadrias.
esquadrias.
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Imagem 05 — Detalhe da cimalha .

Imagem 06 — Ornamentagdo interna.
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Imagem 09 — Comprometimento do pé de
esteio.

Imagem 10 - Sujeira sobre piso interno.
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Figuras 11 e 12 - Trincas internas

Figura 13 - Comprometimento dos forros. Figura 14 - Vegetacdo invasora.
Fonte: Fotos do laudo de vistoria da engenheira Vanilda Carneiro Tavares, datadas de 19 de agosto de
2016, e imagens encaminhadas pela promotoria local, datadas de maio de 2018.

7. Fundamentagio

De acordo com a Lei Organica Municipal:

Art. 13 - E competéncia do Municipio, concorrentemente com a Unido e
o Estado de Minas Gerais:

III - proteger os documentos, as obras e outros bens de valor histérico,
artistico e cultural, os monumentos, as paisagens naturais notaveis e os
sitios arqueoldgicos;
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IV - impedir a evasao, a destrui¢ao e a descaracterizagao de obras de arte
e de outros bens de valor histérico, artistico ou cultural;

Art. 167 — O Municipio garantira a todos os cidadios o pleno exercicio
dos direitos culturais e acesso as fontes de cultura, apoiando e investindo
na valorizacio e difusio das manifestacoes culturais da comunidade
Piranguense, mediante:

IV — adogio de medidas adequadas a identificagdo, protecio,
conservagao, valorizagao e recuperagao do patrimonio cultural, histérico
e natural do Municipio;

(..)

Art. 168 - Constituem patrimonio cultural do Municipio os bens de
natureza material e imaterial, tomados individualmente ou em conjunto,
que contenham referéncia a identidade, a acdo e a memoria do
Piranguense, entre os quais se incluem:

I - as formas de expressio;

II - os modos de criar, fazer e vivet;

IIT - as criagOes tecnolégicas, cientificas e artisticas;

IV - as obras, os objetos, os documentos, as edificacdes e outros espagos
destinados a manifestacOes artisticas e culturais, nestas incluidas todas as
formas de expressao popular;

V - os conjuntos urbanos e os sitios de valor historico, artistico,
paisagistico, arqueologico, paleontolégico, ecoldgico e cientifico.

Art. 169 — O Municipio instituira o fundo municipal do desenvolvimento
cultural, conforme disposto em lei.

Art. 170 — O Municipio fara implantar politica publica de prote¢ao ao
patrimonio cultural e natural, dispondo sobre a preservagao de bens
méveis e iméveis de propriedade puablica ou particular em que for
constatada a existéncia de valor histérico, arquitetonico, arqueolégico,
paisagistico, bibliografico, artistico ou ecolégico.

Art. 171 - O Municipio, com a colaboragao da sociedade civil, protegera
o seu patrimonio histérico e cultural, por meio de inventarios, pesquisas,
registros, vigilancia, tombamento, desapropriagdo e outras formas de

acautelamento e preservagao.

De acordo com a Lei Municipal 1432/2010, que dispoe sobte a Prote¢ao do

Patrimoénio Cultural no Municipio de Piranga:

Art. 1° - Constituem patrimonio cultural do Municipio de Piranga os
bens de natureza material e imaterial, publicos ou particulares, tomados
individualmente ou em conjunto, que contenham referéncia a identidade,
a acdo e a memoria dos diferentes grupos formadores da comunidade

municipal, entre os quais se incluem:
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I - as formas de expressio;
II - os modos de criar, fazer e vivet;
III - as criagoes cientificas, tecnologicas e artisticas;
IV - as obras, objetos, documentos, edificagoes e demais espagos 2
V - os conjuntos urbanos e sitios de valor histérico, paisagistico, artistico,
arqueoldgico, espeleoldgico, paleontoldgico, ecoldgico e cientifico;
VI - os lugares onde se concentram e se reproduzem as praticas culturais
coletivas.

Art. 2° - O Municipio de Piranga, com a colabora¢ao da comunidade,
promovera e protegera o seu patrimonio cultural, por meio de:

I - inventario;

IT - registro;

IIT - tombamento;

IV - vigilancia;

V - desapropriagao;

VI - outras formas de acautelamento e preservagao.

§ 1° - Para a vigilincia de seu patrimoénio cultural, o Municipio de
Piranga buscara articular-se com as administragoes estadual e federal,
mediante a aplicagdo de instrumentos administrativos e legais préprios. 3
§ 2° - A desapropria¢do a que se refere o inciso V do caput deste artigo
se dard nos casos e na forma previstos na legislacio pertinente.

Art. 3° - O disposto nesta lei aplica-se aos bens pertencentes as pessoas
naturais, bem como as pessoas juridicas de direito privado e de direito
publico interno.

A cidade de Piranga criou o Fundo Municipal do Patriménio Cultural através da Lei
n°® 1345/2008, com a finalidade de prestar apoio financeiro, em cariter suplementar, a
projetos e agoes destinados a promogao, preservagao, manutencdo e conservagdo do
patrimoénio cultural local.

8. Conclusio

A edificagio da rua Sio Sebastizo n° 2 / 6, conhecido como Casario Conego
Felicio, possui valor cultural reconhecido pelo municipio quando da realizacio do
inventario do conjunto da Praga Conego Felicio, onde se insere o casarao, no ano de 2003
e ao realizar seu tombamento individual através do Decreto n® 2023/2012* por seus
valores histéricos, culturais e arquitetonicos.

O imével foi desapropriado através do Decreto n° 1884 de 12 de abril de 2011
para instalacio da Casa de Cultura do municipio de Piranga. Entretanto, até a presente

4 Datado de 26/12/2012.
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data, a Casa de Cultura nao foi implantada e o imével encontra-se em avangado estado de
degradacao, totalmente sem uso.

Apesar do estado de abandono e do precario estado de conservagao, o imoével
mantém suas caracteristicas estético-formais preservadas e nao ha indicios de grandes
intervencdes descaracterizantes no decorrer dos anos, especialmente nas suas fachadas. O

bem cultural sofre com o processo de degradacio, sendo urgente sua restauracdo’. Assim, é

urgente a elaboracdo e execucio de um projeto de restauracdo completo da edificacio por

profissional habilitado, com acompanhamento, nas duas etapas, do 6rgio de protecio
municipal competente.

Até que o projeto de restauro seja_elaborado, aprovado e iniciem as obras de

restauracdo, ¢ necessaria a realizacdo de medidas emergenciais no imével para prevenir

novos danos. Recomenda-se:

e A capina da area no entorno e a limpeza interna do imével. E importante lembrar
que na limpeza do imovel deverdo ser separados os elementos originais existentes
passiveis de serem reaproveitados na restauracio do imovel, que devem ser

armazenados em local apropriado.

e Devera haver o desligamento da energia elétrica para evitar curtos-circuitos e
incéndios.

e Esvaziamento da caixa d'agua para evitar sobrepeso na estrutura.

e Hspecialista em estruturas deverd avaliar a necessidade de se escorar as alvenarias da
edificagdao. Caso necessario, o escoramento devera ser executado por especialista
com acompanhamento do COMPAC.

e [Hspecialista em estrutura devera avaliar as condigoes estruturais do imovel,
prevendo reforcos, caso necessario, preferencialmente na area interna da edificacio,
para receber novos elementos da cobertura.

e Revisio completa da cobertura, com substituicao das madeiras comprometidas e
telhas danificadas. Deverao ser respeitadas as caracteristicas originais como tipo de
telhas, inclinacao, beirais, nimeros de aguas, etc. Os elementos de drenagem de
agua pluvial que estiverem danificados deverao ser substituidos. Recomenda-se a
amarracao das telhas ou embocamento de algumas fiadas para evitar novos
deslocamentos.

> Restauragao: conjunto de intervengoes de carater intensivo que, com base em metodologia e técnica

especificas, visa recuperar a plenitude de expressao e a perenidade do bem cultural, respeitadas as marcas de
sua passagem através do tempo. Instrucio Normativa n © 1/2003 — Instituto do Patriménio Histérico e At-
tistico Nacional — IPHAN.
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e Protecio das alvenarias que encontram-se expostas e em processo de
desprendimento e perda de enchimento. Deve-se evitar a lona que tem pouca
durabilidade e resisténcia. Recomenda-se a utilizacio de madeirite nos dois lados

das alvenarias.

e Manter as esquadrias fechadas para proteger o imével da agao das intempéries.

e Devem ser previstas visitas semanais ao imoével para promover a limpeza e
ventilacio.

Como o préprio nome diz, estas medidas sio emergenciais, ou seja, somente devem
permanecer no imovel enquanto as obras de restauro nao se iniciam. As obras, por sua vez,
deverdo iniciar no menor prazo de tempo possivel, apds os tramites e aprovacoes
necessarios, tendo em vista que, ao longo do tempo, novos danos podem ocorrer no

imével, dificultando e tornando mais oneroso o processo de restauragao.

O processo de restauragao devera considerar a preservagdao de todos os elementos
originais ainda existentes no imovel (madeiras, esquadrias, pisos, sistema construtivo, etc) e
elementos decorativos.

Ressalta-se a necessidade de se propor uso a edificagdo, de forma a garantir sua
manutengao periddica. A preservacdo é de suma importancia para a perpetuagao do bem e
uma das formas de preservar ¢é atribuir um uso ao imoével, a fim de incorpori-lo ao
cotidiano dos habitantes, fazendo com que o imével cultural cumpra sua fung¢do social. E
importante que o uso proposto seja compativel as caracteristicas do imovel e que atenda
aos anseios e necessidades da comunidade local, de modo que o uso seja efetivo e a
comunidade se aproprie do espago e contribua com a vigilancia e preservagio do mesmo.

9. Encerramento

Sio essas as consideragoes do Setor Técnico desta Promotoria, que se coloca a

disposi¢ao para o que mais se fizer necessario.

Belo Horizonte, 02 de outubro de 2018.

Andréa Lanna Mendes Novais
Analista do Ministério Publico — MAMP 3951
Arquiteta Urbanista — CAU A27713-4
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