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NOTA TECNICA n° 91/2016

1. OBJETO: Imével de valor cultural.

2. ENDERECO: Rua Paraiba esquina com Alameda Eliza.

3. MUNICIPIO: Pocos de Caldas

4. PROPRIETARIO: Luiz Alberto Salomio.

5. GRAU DE PROTECAO: Inventario — grau protegio P3.

6. OBJETIVO: Analise das intervencdes realizadas no imével de valor cultural.

7. BREVE HISTORICO DE POCOS DE CALDAS'

A historia de Pogos de Caldas comegou a ser escrita a partir da descoberta de suas
primeiras fontes e nascentes, no século XVIII. As 4guas raras e com poder de cura foram
responsaveis pela prosperidade da cidade quando as terras comegaram a ser ocupadas por
ex-garimpeiros, que passaram a se dedicar a criagdo de gado.

Na ¢época, 1818, a regido onde hoje se situa Pogos de Caldas pertencia ao capitao José
Bernardes Junqueira. Quando o senador Joaquim Floriano Godoy declarou de utilidade
publica os terrenos junto aos pogos de agua sulfurosa, determinou também a
desapropriacdo do local. O proprio capitdo se encarregou de doar 96 hectares de suas terras
para a fundagdo da cidade. O ato foi assinado no dia 6 de novembro de 1872, data em que
se comemora o aniversario de Pocos de Caldas.

Desde 1886 funcionava na cidade uma casa de banho, utilizada para tratamento de
doencas cutaneas. Ela se servia da agua sulfurosa e termal da Fonte dos Macacos. Em 1889
foi fundado, por Pedro Sanches, outro estabelecimento para o mesmo fim, captando agua
da Fonte Pedro Botelho. Ali, a 4gua sulfurosa subia até os depdsitos por pressao natural. O
balneario ndo existe mais. Em seu lugar foram construidas, no final dos anos 20, as
Thermas Antonio Carlos, um dos mais belos prédios da cidade.

Em outubro de 1886, Pocos recebeu o Imperador Dom Pedro II. Ele veio acompanhado
da imperatriz Tereza Cristina para a inauguragdo de um ramal da Estrada de Ferro
Mogiana. Trés anos depois a cidade foi desmembrada do distrito de Caldas e elevada a
categoria de vila e municipio. Seu nome tem relacdo com a histéria da familia Real
portuguesa. Na €poca em que foram descobertos os pocos de agua sulfurosa e térmica, a
cidade de Caldas da Rainha, em Portugal, j4 era uma importante terma utilizada para
tratamentos ¢ muito frequentada pela familia real. Caldas possui o mais antigo hospital
termal em funcionamento no mundo, desde o século XVI. Como as fontes eram pogos
utilizados por animais, veio o nome Pocos de Caldas.

Na década de 40, era dos cassinos, Pocos recebia a visita da aristocracia brasileira, que
frequentava os saldes do Palace Casino e do Palace Hotel. O presidente Getilio Vargas
tinha uma suite especial no hotel com a mesma decoracdo da que ele usava no Palacio do
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Catete, no Rio de Janeiro, entdo capital do pais. O quarto ainda hoje preserva os moveis € o
estilo da época, mas uma das maiores atragdes do hotel continua sendo sua piscina térmica,
construida num suntuoso saldo sustentado por colunas de mdarmore de Carrara.
Entre os artistas que passaram pelo Palace Casino naquela época estiveram Silvio Caldas,
Carmem Miranda, Orlando Silva e Carlos Galhardo. Estiveram também em Pocgos de
Caldas personagens ilustres como Rui Barbosa, Santos Dumont, o poeta Olavo Bilac e o
romancista Jodo do Rio. Entre os politicos, o interventor de Minas Gerais durante o Estado
Novo, Benedito Valadares e o presidente Juscelino Kubitschek, entre outros, foram
também presencas constantes.

A proibi¢ao do jogo, em 1946, e a descoberta do antibidtico tiveram forte impacto para
o turismo na cidade. O termalismo deixou de ser a maneira mais eficaz de tratar as doencas
para as quais era indicado e os cassinos foram fechados. A economia de Pogos sofreu um
grande abalo, mas a fase ruim foi superada com a mudanca de foco no turismo. A classe
média e grandes grupos passaram a frequentar as termas, a visitar as fontes e outros pontos
de atracdo da cidade. Além disso, a cidade abrigou vdrias industrias, impulsionando a
economia.

Hoje, Pogos de Caldas possui um dos maiores IDHs (indice de Desenvolvimento
Humano) do Estado e um grande fluxo de turistas.
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Figura 01 — Vista Panordmica da cidade de Pocos de Caldas, sem data.
Fonte: www.memoriadepocos.com.br

8. ANALISE TECNICA

O bem cultural localiza-se na Rua Paraiba, esquina com Alameda Elisa, no municipio
de Pogos de Caldas.

Segundo consta nos autos, o imovel encontra-se inserido na lista de bens inventariados
pelo municipio com protec¢do de grau 3, conforme Lei 4409/88:

Art. 4 — O grau de protegdo 3 serd conferido aos bens que se tenha
interesse principalmente ambiental e urbano, sendo que s6 algumas partes
deste imovel justificam a sua preservacgao.
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§ 1° - A protegdo de que se trata este grau sera exercida através dos
seguintes incentivos ao proprietario do imoével: isencdo de IPTU e o
direito de optar por critérios edilicios ditados pelo DPHTAM-PC,
desconsiderando a lei de uso do solo vigente.

§ 2° - Os incentivos s6 serdo conferidos ao proprietario quando este
observar os critérios de preservagdo emitidos pela DPHTAM-PC.

Além de estabelecer os graus de protegao dos imoveis, a Lei n° 4409, de 08 de
dezembro de 1988, define que:

Art. 7° - Os critérios edilicios e de preservagdo ditados pela DPHTAM-PC
terdo os objetivos de preservar os bens, protegé-los contra sua
descaracterizagdo e definir pardmetros para possiveis reformas e
demoli¢Ges que ndo prejudiquem o conjunto da paisagem urbana.

Em reunido do Conselho de Patrimdnio Cultural de Pogos de Caldas (CONDEPHACT)
realizada em 06/08/2015, foi analisada a solicitacdo de intervencdo no imovel de
propriedade do Sr. Luiz Alberto, inserido no Inventario de Protecao do Acervo Cultural de
Pogos de Caldas em grau 3. A proposta foi aprovada tendo em vista que foi preservada
grande parte do volume original sem prejudicar a construgao de novo prédio no local.

Em anélise ao projeto, verificou-se que € proposta a construcdo de nova edificagdo nos
fundos do terreno, preservando as caracteristicas e grande parte do volume original, sendo
necessaria a demoligdo de 80 centimetros dos fundos da antiga edificacdo.

O novo volume contard com estabelecimento comercial no primeiro pavimento e dois
pavimentos de uso residencial.

As intengdes projetuais do arquiteto responsavel pelo projeto buscaram fazer um
contraste claro do que ¢ novo com o que ¢ antigo, utilizando na intervencdo proposta,
materiais contemporaneos. Apesar da altimetria do novo volume ultrapassar a do imével
existente, por situar-se na parte posterior do lote, ndo ha prejuizo da visibilidade do bem
cultural. Nao ha vaos e/ ou aberturas no novo volume, que se insere como um “pano de
fundo” da edificacao histérica, minimizando os danos a ambiéncia existente.

Verifica-se que o arquiteto teve a preocupagdo em manter as caracteristicas originais da
das fachadas que foram preservadas, assim como dos ornamentos do fechamento do lote.

Considera que as intervengdes sao reversiveis, podendo voltar ao seu estado original. O
uso misto proposto para o imovel ndo afetard a edificagdo historica e favorecerd a adogao
das medidas de manutencdo e conservagdo necessarias do imovel, contribuindo para a
preservacdo da mesma.
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Figura 02 — Imagem atual da edificag@o.

Figuras 03 a 06 — Imagens da proposta de intervengdo apresentada e aprovada pelo Conselho
Municipal de Preservacao do Patrimonio Cultural de Pogos de Caldas. Fonte: Procedimento de
Apoio

Nmomﬁa S— Rua Timbiras, n.° 2941 - Barro Preto - Belo Horizonte-MG - CEP 30140-062
“Defesa do Patrimonio Telefax (31) 3250-4620 — E-mail: cppc@mp.mg.gov.br

Cultural e Turistico
de Minas Gerais




AMPMG

Ministério Publico
do Estado de Minas Gerais

Promotoria Estadual de Defesa do Patrimonio Cultural e Turistico

9. FUNDAMENTACAO

Patrimonio cultural ¢ o conjunto de todos os bens, materiais ou imateriais, que, pelo
seu valor proprio, devam ser considerados de interesse relevante para a permanéncia e a
identidade da cultura de um povo. O patrimonio ¢ a nossa heranca do passado, com que
vivemos hoje, e que passamos as geragdes vindouras.

A identidade de uma populagdo se faz, também, através da preservacao do Patrimdnio
Cultural. Este patrimonio deve ser visto como um grande acervo, que ¢ o registro de
acontecimentos e fases da historia de uma cidade. O individuo tem que se reconhecer na
cidade; tem que respeitar seu passado.

Segundo a Lei Organica Municipal de Pocos de Caldas:

Art. 163 Constituem patrimoénio cultural do Municipio os bens de
natureza material e imaterial, tomados individualmente ou em conjunto,
que contenham referéncias a identidade, a a¢do ¢ a memoria dos
diferentes grupos formadores do povo pocos-caldense, entre os quais se
incluem:

I - as formas de expressao;

II - os modos de criar, fazer e viver;

IIT - as criagOes tecnoldgicas, cientificas e artisticas;

IV - as obras, objetos, documentos, edificacdes ¢ demais espagos

destinados a manifestag¢des artisticas e culturais;

V - os locais de valor historico, paisagistico, arqueologico,

paleontologico, ecologico e cientifico.

§ 1° Todas as areas publicas e proprios municipais, especialmente

os parques, jardins e pragas publicas, sdo abertas as

manifestacoes culturais.
Art. 164 O Municipio, com a colaboracdo da comunidade protegera o
patrimonio historico, turistico e cultural pogos-caldense, por meio de
inventarios, registros, vigilancia, tombamento, desapropriacdo e de outras
formas de acautelamento e preservagao.
Paragrafo Unico - Compete ao Municipio reunir, catalogar, preservar,
restaurar, microfilmar e por a disposi¢do do publico, para consulta,
documentos, textos, publicagdes e todo tipo de material relativo a historia
do Municipio.

Citaremos abaixo alguns trechos da Lei Complementar N. 74/06, que dispde sobre a
revisdo do Plano Diretor do Municipio de Pogos de Caldas nos termos da Lei Federal n.
10.257/2001, altera, revoga e acrescenta dispositivos a Lei 5488, de 4 de janeiro de 1.994 ¢
dé outras providéncias.

Art. 19. Sdo diretrizes de prote¢do da memoria e do patrimdnio cultural:

I. priorizar a preservagdo de conjuntos e ambiéncias em relagdo a
edificacdes isoladas;

II. proteger os elementos paisagisticos, permitindo a visualizacdo do
panorama e a manutengao da paisagem em que estdo inseridos;
IIl.promover a desobstrugdo visual da paisagem e dos conjuntos de
elementos de interesse historico e arquitetonico;
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IV.estimular agdes, com a menor intervengdo possivel, que visem a
recuperagdo de edificios e conjuntos, conservando as caracteristicas que os

particularizam;
V.proteger o patrimonio cultural por meio de

inventarios,registros, vigilancia, tombamento, desapropriacio e outras

formas de acautelamento e preservacdo definidas em lei;
VI.compensar os proprietarios de bens protegidos;
VIl.coibir a destrui¢do de bens protegidos;

VIlIl.disciplinar o uso da comunicagdo visual para melhoria da qualidade da

paisagem urbana;
IX.manter atualizado o arquivo de imagem dos imoveis tombados;

X.manter atualizado o Inventario de Protecdo do Acervo Historico,
Ambiental e Cultural de Pogos de Caldas, adotando critérios especificos de
parcelamento, ocupacao e uso do solo, considerando a harmonizacdo das

novas edificacdes com as do conjunto da 4rea de entorno;

XI. incentivar a participagdo da iniciativa privada no processo de protecdo
da memoria e preservagdo do patrimoénio cultural, na forma da lei,

fundamentada especialmente em:
a)isencao de impostos e incentivos fiscais;
b)institucionaliza¢ao da Transferéncia do Direito de Construir;

c)criacdo de programas de ag@o conjunta para preservagdo dos bens

culturais;

Xll.consolidar a Politica de Gestdo do Patriménio Cultural, considerando,

dentre outras, as seguintes medidas:

a)fortalecer o 6rgdo gestor da Politica de Patrimonio Cultural, por meio de
sua adequada estruturacdo e a capacitagdo permanente do corpo técnico;

b)implantar mecanismos de integragdo dos diversos 6rgaos municipais com
entidades governamentais e ndo governamentais atuantes e preocupadas
com o espago urbano e meio ambiente, visando a uma politica permanente

de cooperagio;

c¢) consolidar a participagdo da sociedade civil na gestdo da politica do
Patrimdnio Cultural por meio do fortalecimento do respectivo Conselho;
d) desenvolver programas educacionais ¢ de conscientizagdo da populagdo

sobre a importancia da preservacdo da memoria cultural.

De acordo com a Lei Complementar n° 70, que altera e consolida a legislacdo que
dispde sobre a defesa do patrimonio historico, artistico, cultural e turistico de Pogos de
Caldas, cria o Fundo Municipal de Defesa do Patriménio Historico, Artistico, Cultural e

Turistico de Pocos de Caldas e da outras providéncias:

Art. 2°. Compete ao CONDEPHACT:

XV - opinar sobre projetos, planos e propostas de construcdo, preservacao, de
conservagdo, reparacdo, restauracdo ¢ demoli¢do, bem como sobre pedido de
licenga para funcionamento de atividades comerciais, industriais ¢ prestadoras
de servigos em 4reas de preservacao de bens que caracterizam o objeto desta lei;
XVI - manifestar sobre projetos, planos e propostas de construgdo, reparacao,
restauragdo e demolicdo, bem como sobre pedidos de licenca para
funcionamento de atividades comerciais, industriais e prestadoras de servigos

em areas de preservacao dos bens objeto desta lei;

[ )
-~ L;mmoloria Estadual de
Defesa do PatrimoOnio
-W Cultural e Turistico
de Minas Gerais

Rua Timbiras, n.° 2941 - Barro Preto - Belo Horizonte-MG - CEP 30140-062
Telefax (31) 3250-4620 — E-mail: cppc@mp.mg.gov.br




AMPMG

Ministério Publico
do Estado de Minas Gerais

Promotoria Estadual de Defesa do Patrimonio Cultural e Turistico

Verifica-se que a protecdo ao Patrimonio Cultural é contemplada na legislagdo vigente,
devendo ser cumprida.

10. CONCLUSOES

O inventario de um bem cultural tem como um dos seus objetivos assegurar a
protecdo e conservacao daquele bem de interesse cultural as futuras geragdes. Nao
significa o “congelamento” do imoével, mas define que qualquer interven¢do no mesmo
deva ser precedida de autorizagdo do o6rgdo de protegdo competente objetivando evitar
danos irreversiveis ao acervo cultural do municipio.

As necessidades de uso vao mudando ao longo da existéncia do bem cultural e a
edificacdo tem que se adequar aos novos tempos, até mesmo para que o uso da mesma seja
mantido. Entretanto, estas adequagdes nao devem mutilar o bem protegido, devendo se
integrar a0 mesmo de forma harmonica.

O Conselho Municipal de Patriménio Cultural ¢ um 6rgdo colegiado, com fungdes
consultivas e deliberativas, ao qual cabe, entre outras atribui¢des, a escolha de bens
culturais a serem preservados, deliberar e aprovar tombamentos, registros, assim como
projetos de intervencdes em bens protegidos. A sua atuagdo deve estar solidamente
embasada em estudos técnicos elaborados por especialistas, objetivando prevenir danos
irreversiveis ao patrimonio cultural. Conforme verificamos neste documento, a cidade de
Pocos de Caldas possui um conselho de Patrimonio Cultural ativo, com atribuicao
especifica de zelar pela preservacdo do patrimdnio histdrico e artistico do municipio.

Conforme consta nos autos o projeto foi elaborado por profissional habilitado a
intervir _em edificacdes histéricas, devidamente registrado no Conselho de Classe
competente CAU.

As intengdes projetuais do arquiteto atenderam aos principios bésicos de uma
proposta de intervengdo em edificagdes historicas: reversibilidade, objetividade e
autenticidade, sendo evidenciada a intervencdo contemporanea junto ao antigo prédio,
utilizando uma linguagem que o profissional julgou adequada, que foi a do contraste.

A proposta foi aceita pela maioria dos membros do Conselho Municipal de
Patrimdnio Cultural que a aprovou.

Nao cabe a este Setor Técnico a definicdo dos critérios e das modalidades para
intervencdes, uma vez que ha varias teorias que podem ser seguidas, ndo havendo uma
definicdo certa ou errada, e sim a mais adequada conforme cada caso. Cabe a nods a
verificacdo se houve mutilacio do bem cultural ou perda das caracteristicas que
justificaram o seu tombamento e a verificagdo da regularidade nos tramites da elaboragdo e
da aprovagao do projeto.

Portanto, o projeto elaborado ¢ passivel de execucao, uma vez que foram cumpridos
todos os requisitos necessarios para aprovagio do mesmo._E necessario que a edificacio
original também seja objeto de restauro e que seja promovido o uso. compativel com as
suas caracteristicas.

Recomenda-se que a execucdo da obra seja documentada, contendo projetos,
fotografias, descricdo das intervencdes realizadas, fotografias, de modo a montar um
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caderno de obras que sera util posteriormente para reconhecimento das intervencoes
ocorridas em cada época.

11. ENCERRAMENTO

Sao essas as consideracdes deste setor técnico, que se coloca a disposi¢ao para o
que mais se fizer necessario.

Belo Horizonte, 19 de dezembro de 2016.

Andréa Lanna Mendes Novais
Analista do Ministério Publico — MAMP 3951
Arquiteta Urbanista — CAU 27713-4
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