Coordenadoria
das Promotorias de Justica de

Defesa do Patrimonio Culrtu.ral Ministério Piblico
e Turistico do Estado de Minas Gerais

NOTA TECNICA N °10/2018

Ref: Inquérito Civil 0567.12.000089-6

1. Objeto: Rua Sio Pedro, 83 — Centro

2. Municipio: Sabara

3. Proprietario: Anténio Leocadio Pinto

4. Protegdo: Inserido no Conjunto da Rua Sdo Pedro, tombado pelo municipio através
do Decreto n° 271,/2002.

5. Objetivo: Apurar possivel construcao irregular no endereco supracitado.

6. Consideragdes preliminares:

Em 05 de junho de 2012, o sr. Carlos Roberto do Couto Peracio encaminhou oficio ao
Secretario Municipal de Obras de Sabara denunciando construcao irregular a Rua Sao Pedro,
n° 83, no Centro Historico de Sabara. De acordo com a dentncia, a construcao estaria sendo
feita junto a divisa da sua casa, com volumetria ultrapassando os sete metros. O denunciante
também informa que esteve em contato, no dia anterior a data do oficio, com duas arquitetas
da Secretaria de Obras, que informaram nao haver arquivos do projeto arquitetonico ou de
engenharia que licencie a obra.

Em 13 de julho de 2012, o St. Carlos Roberto encaminhou oficio também a Dr. Marise
Alves da Silva, Promotora de Justica na comarca de Sabara, reiterando a dentncia verbal
realizada no dia 04 do mesmo més, e afirmando que a obra infringe a Lei 005/04, que
regulamenta a realizacio de obras em Area de Protecio Natural; a lei 137/82, que regulamente
a estética das edificacdes; e o Cddigo de Postura Municipal n® 738/97. O denunciante
acrescenta ao oficio ter realizado denuncia verbal ao IPHAN. Nesta mesma data foi instaurada
Noticia de Fato para apurar possiveis danos causados ao patrimoénio cultural local.

Em 23 de outubro de 2015, a Procuradoria Juridica da Prefeitura de Sabara, encaminhou
oficio elaborado pelo Secretario Municipal de Obras Publicas, em resposta a solicitagao da 2*
Promotoria de Justica da Comarca de Sabara, informando nio ter localizado documentaciao
relativa a obra em questdo nos arquivos da Secretaria, e encaminhou em anexo imagens de
satélite retiradas do Google Earth, realizadas entre os anos de 2006 e 2013, onde ¢ possivel

observar alteracdes construtivas nos fundos do terreno.

Em 04 de marco de 2016, o proprietario, St. Antonio Leocadio Pinto, representado por
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sua esposa, Sr. Adilia Ferreira Pinto, encaminhou manifestagio em resposta a solicitacao da Dr.
Marise Alves da Silva, Promotora de Justica da 2° Promotoria da Comarca de Sabard. O
documento informa que os proptietirios adquititam o imével em 05/06/2008, e que na
ocasido, o terreno ja possufa duas edificagdes, uma casa de dois andares com frente para a rua
(n° 83), e um galpao aos fundos (n° 83 A). O galpao que estava alugado desde 2009 para o
programa Poupanca Jovem, do Estado de Minas Gerais, foi reformado em 2012 para se
adequar as necessidades do inquilino e evitar que o contrato fosse reincidido. E informado que
as obras foram orientadas por profissional habilitado e que foi fiscalizada pela Prefeitura
Municipal, protocolada sob o n° 2012/2216. Por fim, conclui que nio se tratou de nova
construciao, e sim reforma, e que nenhum prejuizo foi causado ao imével do Sr. Carlos
Roberto.

7. Analise Técnica

O conjunto de edifica¢oes na rua Sio Pedro n® 03, 09, 49, 71, 83, 119, 18, 60, 102, 114
possui tombamento municipal através do Processo 953/2000 e Decteto Municipal n°
271/2002. Foi inscrito no livto do tombo inscricio n° 16 T folha 04. O Dossié de
tombamento foi apresentado ao Iepha para fins de pontuagdo no ICMS Cultural nos anos de
2002 e 2003.

Figura 01 — Perimetro de tombamento municipal Conjunto Rua Sao Pedro.

Segundo a denuncia, a obra foi realizada no ano de 2012, quando estava vigente a Lei
Complementar n° 05/2004, que dispde sobte 0 uso e ocupagio do solo na cidade de Sabari e
da outras providéncias.

O imével em analise insere-se em APC 11, e segundo a Lei Complementar n® 05/2004:
Art. 7° - As Areas de Protegio a0 Patrimonio Cultural — APC — correspondem as
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areas comprometidas com a preservagdo da histéria do municipio, exigindo a
ado¢do de medidas e parimetros destinados a preservagio da paisagem,
compreendendo trés categorias:
I - APC I - Sitios cujas caracteristicas arquitetonicas e urbanisticas, apresentando
edificagbes de alta qualidade arquitetonica, isoladas ou em conjuntos homogéneos,
representativos de fases da histéria da cidade, exigem a adocdo de medidas de
preservagio rigorosas de modo a manter sua configuracio e valoriza-la;
I - APC 1II - Areas que possuem localizagdo especial em relagdo aos sitios citados
no inciso anterior, onde os parametros construtivos serdo controlados visando a
manutenc¢io da paisagem e das caracteristicas especificas do patrimonio municipal;
§1° - Entende-se por patrimoénio cultural, os bens de natureza material e imaterial,
tomados individualmente ou em conjunto, portadores de referéncia a identidade, a
acdo, a memoria dos diferentes grupos formadores da sociedade brasileira.

Os parametros urbanisticos permitidos para o zoneamento onde se insere o imével
eram: Taxa de Ocupacio Maxima (TO )70 %, coeficiente de aproveitamento maximo 1,4,
altura maxima na divisa 8,00 m (oito metros), nao sendo permitidas aberturas nestes casos.

ZUM
ZUMA
ZEU
ZEl

APC | _ AREA DE PROTEGAO AO PATRIMONIO CULTURAL | (1)
A APC Il _ AREA DE PROTEGAO AO PATRIMONIO CULTURAL Il (2)
APC Il _ AREA DE PROTEGAO AO PATRIMONIO CULTURAL Il (3)

> EVE xS
Figura 02 — Mapa do zoneamento de 2004. Em destaque, localizagdo do imével em analise.

Em 10 de maio de 2018 este Setor Técnico realizou vistoria no local e constatou que
foi construida, nos fundos do imével de n°® 83, uma edifica¢ao de dois pavimentos, cujo andar
térreo possui pé direito generoso de 4 metros, correspondendo, portanto, a um imével de 3
pavimentos. Foi construido junto ao alinhamento lateral direito e a escada de acesso ao
segundo piso junto ao alinhamento esquerdo. Nao ha area permeavel no terreno. Observando
as caracteristicas das construgdes existentes no terreno, acreditamos que niao houve
cumprimento dos parametros urbanisticos propostos. Constatou-se também que nao foram

i
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rebocadas as alvenarias laterais voltadas para os imodveis vizinhos, o que compromete a
ambiéncia e a estética das edificacdes e do nucleo histérico.

A nova edificagdo construida nos fundos do nimero 83 nio ¢ visivel a partir da rua
Sido Pedro, entretanto, pode ser visualizada a partir da rua Sao Francisco, comprometendo as
visadas tradicionais do nucleo histérico de Sabara.

Figura 03 — vista da edificagdo a partir da rua Sdo | Figura 04 — A edificagio vista a tir do imével
Pedro. vizinho.
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Figura 07 — Escada junto ao alinhamento lateral | Figura 08 — Edificagdo junto ao alinhamento
esquerdo. lateral direito.

A Lei Complementar n® 05/2004 foi revogada pela Lei Complementar n® 032/2015.
Segundo a nova legislacio, o imovel em analise insere-se na Zona Especial de Interesse
Cultural.

Os parametros construtivos previstos sao Taxa de ocupacao maxima (TO) 70%, Taxa
de Permeabilidade (TP) 20%, coeficiente de aproveitamento (CA) basico e maximo 1,20 e 1,50,
altura maxima divisa 8 metros. Observando as caracteristicas das construcdes existentes no
terreno, acreditamos que nao houve cumprimento dos parametros urbanisticos propostos para

O terreno.

Segundo a Lei Complementar n® 032/2015:

Artigo 7 - (...)

§2° De forma complementar ao zoneamento estabelecido no caput, fica instituida a
Area de Diretrizes Especiais do Centro Histérico da Sede de Sabard (ADE Centro
Histérico) a qual engloba dreas urbanas e areas rurais, delimitada pelos topos de
mortro que circundam o centro histérico da sede do municipio, correspondente ao
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entorno deste centro histérico, com o objetivo de:
I — Definir pardmetros de volumetria e de limitacdo da altura das construgdes de
forma a proteger a paisagem urbana, as visadas e as caracteristicas especificas do
patrimoénio cultural;

II — Controlar os possiveis impactos negativos sobre o patrimoénio cultural.

§3° Os parametros complementares aos definidos para o zoneamento estabelecido
no caput e que serdo respeitados na ADE do Centro Histérico serdo objeto de
regulamentagao especifica.

§4° Os projetos de aprovacdo e regularizacdo das edificages inseridas na ADE
Centro Histérico deverio obter autorizacio do Conselho Deliberativo do
Patriménio Cultural e Natural de Sabara.

Artigo 14 : As zonas especiais de interesse cultural (ZEIC) correspondem as areas
onde estao inseridos os bens de valores essenciais a serem preservados nos
conjuntos urbanos resultantes da presenca dos tragados urbanisticos originais e de
tipologias artisticas e arquitetonicas, arqueologicas e paisagisticas e que integram o
patrimonio cultural, histérico e paisagistico do municipio.

§2° Os parametros urbanisticos para ZEIC serdo definidos de forma controlada e
individual para novas edifica¢des e reformas, de acordo com a analise dos atributos
da paisagem urbana, das visadas e da vizinhanca, obedecendo as caracteristicas
volumétricas e do padrio construtivo predominante.

§3° Nas ZEIC as edificacbes estdo sujeitas a andlise especifica e a submissdo ao
Conselho Deliberativo do Patrimonio Cultural e Natural de Sabara, assim como aos
critérios estabelecidos pelo Instituto Estadual de Patriménio Histérico e Artistico
(Iepha) e pelo Instituto do Patrimoénio Histérico e Artistico Nacional (Iphan)

§5° Também integram as ZEICs as 4reas que correspondem aos sitios citados no
inciso anterior, assim como as areas no entorno imediato destes sitios que possuem
localizacio especial em relagdo aos mesmos, conforme determinado pela entidade
responsavel pelo tombamento onde os parimetros construtivos serdo controlados
visando a manuten¢do da paisagem e das caracteristicas especificas do patrimonio

histérico e cultural municipal.

Art. 24 — O municipio permitird que as edificacGes existentes e os usos instalados
em data anterior a data de aprovacio desta Lei mantenham sua localizacio , nos
termos estabelecidos nesta secio.

§1° E permitido as atividades e as edificagbes que nio se enquadrem nas
disposicOes desta Lei permanecer no local como uso nio conforme, adotando
medidas mitigadoras e / ou compensatdrias para os impactos e incomodos
causados, mediante avaliacio e analise em cada caso.

§2° E vedada a expansio das edificacdes e das atividades referidas no paragrafo

Rua Timbiras, n® 2941 Barro Preto Belo Horizonte - Minas Gerais CEP 30140-062

(31) 3250-4620 cppc@mpmg mp.br



Coordenadoria
das Promotorias de Justica de A

Defesa do Patrimonio Culrtu.ral Ministério Piblico
e Turistico do Estado de Minas Gerais
anterior, permitindo-se apenas obras necessarias a manutencdo das construgdes
existentes.
§6° Os imoéveis com emissdo de alvards com a classificacio “Nio conforme”
ficardo sujeitos a Tabela de Infra¢des dos iméveis regularizaveis, instituida na forma
do anexo VIL

ZONEAMENTO

FZZ2] 24c-1 (zona DE ADENSAMENTO CONTROLADO 1)
[] 2zac-2 (zoMa DE ADENSAMENTO CONTROLADO 2)
5] 7oua (zoMA DE EMPREEMDIMENTOS DE IMPAGTO URBANG
BT 7o (zoma oE INTERESSE AMBIENTAL)

¥ [_] APP (AREA DE PRESERVAGAD PERMANENTE)

. B3] 24R-1 (20MA DE ADENSAMENTO RESTRITO 1)
[] 22r-2 (zoma e ApENSAMENTO RESTRITO 2)
m 20¢ (ZONA DE INTERESSE CULTURAL)

[] z8s 1 (zona £SPeciaL De INTERESSE SOCIAL 1)
205 2 (ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 2)
Z0S 3 (ZOMA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 3)
[] 20U (zoNA ESPECIAL DE INTERESSE URBANISTICO)

Y

¢do do imovel em analise.

Em contato com a Secretaria de Obras da Prefeitura Municipal, fomos informados que
no cadastro municipal do imével consta apenas um processo de aprovagao de planta de
levantamento com modificagdo, prevendo algumas demolicbes internas e externas, cuja

aprovagao ocorreu em 1990.
8. Fundamentagao

O Conselho Consultivo Municipal do Patriménio Cultural e Natural de Sabara foi
criado pela Lei n° 423/1991 e 217/91, que também estabelece as atribuicdes do mesmo. A Lei
n® 1366/2005 di nova denominacio ao Conselho, que passa a denominar-se Conselho
Deliberativo Municipal do Patrimonio Cultural e Natural de Sabara, mantidas as atribuigdes
dispostas nas leis anteriores. Dentre as atribui¢des do Conselho, definidas pelo seu Regimento

Interno, estabelecido através do Decreto n® 342/2017 consta:

XIX — Conceder autorizacio prévia, quando necessdria, para pintura, restauragio
ou outras interven¢des em bem tombado,

XX — Conceder autorizacdo prévia, estipulando as condi¢bes, para realizagdo de
construc¢io na vizinhanca de bem tombado, que lhe impega ou reduza a visibilidade,
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bem como para a colocagdo de anuncios e cartazes,
XXIV — Exercer vigilancia permanente sobre os bens tombados, podendo

inspeciona-los quando conveniente,

A Lei Federal n° 10.257/001, conhecida como Estatuto da Cidade, dispoe em seu art.
2%
A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:
(dentre outras) VI - ordenacgio e controle do uso do solo, de forma a evitar: d) a
instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como pdlos
geradores de trafego, sem a previsdo da infra-estrutura correspondente; f) a
deterioracdo das areas urbanizadas; XII - protecdo, preservacio e recuperagido do
meio ambiente natural e construido, do patriménio cultural, histérico, artistico,

paisagistico e arqueoldgico;

Conforme Ato das Disposi¢cdes Constitucionais Transitorias da Constituicao do Estado
de Minas Gerais:

Art. 83 - A lei estabelecera, sem prejuizo de plano permanente, programas de
emergéncia que resguardem o patriménio cultural do Estado de Minas Gerais,
notadamente o das cidades de Mariana, Ouro Preto, Sabara, Sdo Joao del-Rei, Serro,
Caeté, Pitangui, Tiradentes, Minas Novas, Itapecerica, Campanha, Paracatu,
Baependi, Diamantina, Januaria, Santa Barbara, Grio-Mogol, Conceicio do Mato
Dentro, Santa Luzia, Estrela do Sul, Prados, Itabirito, Congonhas, Nova Era, Lagoa
Santa, Bardo de Cocais, Itabira, Sio Tomé das Letras, Chapada do Norte e o de
outros nucleos urbanos que contenham reminiscéncias artisticas, arquitetonicas e
histéricas do século XVIIL.

Paragrafo unico - Para o fim de protecio ao patriménio cultural do Estado, a

Policia Militar mantera 6rgao especializado. (grifo nosso)

Conforme descrevem os artigos 30, IX e 216, caput da Constituicao Federal:
Art. 30 - Compete aos Municipios:
IX — promover a prote¢io do patrimoénio histérico-cultural local, observada a
legislacdo e a agao fiscalizadora federal e estadual.
Art. 216 — Constituem patriménio cultural brasileiro os bens de natureza
material e imaterial, tomados individualmente ou em conjunto, portadores de
referéncia  a identidade, 4 acdo, a ~memoria  dos diferentes grupos
formadores da sociedade brasileira, nos quais se incluem:
I — as formas de expressio;
II — 0s modos de criar, fazer e viver;
III — as criagOes cientificas, artisticas e tecnoldgicas;
IV — as obras, objetos, documentos, edificagdes e demais espagos destinados as
manifestacdes artistico-culturais;

i
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V — os conjuntos urbanos e sitios de valor histérico, paisagistico, artistico,
arqueoloégico, paleontolégico, ecoldgico e cientifico.
§ 1° — O Poder Publico, com a colaboragio da comunidade, promovera e
protegera o patrimoénio cultural brasileiro, por meio de inventarios, registros,
vigilancia, tombamento e desapropriacdo, e de outras formas de acautelamento e

preservagao.

Segundo a Lei Complementar n® 12, de 08 de janeiro de 2008, que dispoe sobre o
Plano Diretor do municipio de Sabara e da outras providéncias:

Art. 5° - Sdo diretrizes da Politica Municipal:

II - proteger, preservar e recuperar o meio ambiente natural e constituido, do
patrimonio cultural, histérico, artistico, paisagfstico e urbanistico;

Art. 60 - As Zonas de Interesse Turistico nas Macrozonas Urbanas sio delimitadas
pelos petimetros destinados a preservacdo, recuperagio e manutencdo do
patrimoénio histérico, artistico, arquiteténico e arqueolégico, podendo se configurar
como sitios, edificios ou conjuntos urbanos.

Art. 61 - Sdo diretrizes para as Zonas de Interesse Turistico na Macrozona Urbana:
III - submeter a aprovagdo da Secretaria Municipal de Turismo, dos Conselhos
Municipais, do Patrimo6nio Cultural e Natural, de Turismo, de Cultura e do Meio
Ambiente qualquer intervengao a ser realizada dentro do perimetro das Zonas de
interesse turistico;

IV - preservar, conservar e reabilitar o Patrimonio Municipal;

V - incentivar a preservagio das fachadas urbanas através de beneficios fiscais.

Verifica-se, portanto, que a cidade de Sabara contempla a protegdo ao Patrimonio
Cultural em sua legislacdo, que deve ser cumprida.

9. Conclusoes:

O conjunto de edificagdes na rua Sao Pedro n® 03, 09, 49, 71, 83, 119, 18, 60, 102, 114
possui tombamento municipal através do Processo 953/2000 e Decreto Municipal n°
271/2002. Foi insctito no livto do tombo inscricio n° 16 T folha 04. Portanto, por se tratar de
bem tombado, qualquer intervencio devera ser previamente analisada e aprovada pelo
Conselho Municipal do Patriménio Natural e Cultural de Sabara.

Considerando os dados colhidos na vistoria, este Setor Técnico conclui que as
edificacOes existentes no terreno Nao respeitaram os parametros urbanisticos previstos nas leis
n°® 05/2004, vigente quando da construcao do imével, e da Lei Complementar n® 032/2015,
que vigora hoje.

Ainda, conforme se apurou, a obra foi realizada e concluida sem anuéncia prévia do

Conselho Municipal do Patrimonio Natural e Cultural de Sabari, sem emissao do alvara de

i
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construcao sem baixa e habite-se da Prefeitura Municipal. Portanto, trata-se de obra irregular.

Destaque-se ainda que tanto a prefeitura municipal quanto o Conselho Municipal do
Patriménio Natural e Cultural de Sabara deixaram de exercer vigilancia no bem protegido,
permitindo que a obra fosse concluida, devendo ser responsabilizados pela omissao

Este Setor Técnico entende que havera restauracao dos danos ao meio ambiente
cultural com a demoli¢do do imével, especialmente considerando o comprometimento das
visadas tradicionais da cidade.

Nio obstante, tendo em vista que a Lei Complementar n® 032/2015 possibilita a
manuten¢ao das edificacbes “nao conformes” ja concluidas na data da publicagao daquela Lei,
mediante a adogdo de medidas mitigadoras e compensatorias, além do pagamento de multas,
conforme Tabela de Multa por uso nao conforme, instituida na forma do anexo VII, este
Setor Técnico recomenda que, caso buscada tal alternativa:

*  Que o proprietario do imével contrate profissional para proceder o levantamento das
edificagbes existentes no terreno e elaborar projeto arquitetonico das edificagdes
existentes que devera ser apresentado a prefeitura municipal para verificar a
possibilidade de aprovagao.

* O projeto devera ser previamente analisado pelo Conselho Municipal do Patrimonio
Cultural e Natural de Sabara que devera avaliar a possibilidade de aprovagio da forma
como se encontra e propor medidas mitigadoras e compensatérias pela intervengao
irregular, se passivel de regularizacao.

*  Que sejam aplicadas as multas pertinentes conforme legislagdo municipal.

Ressalte-se que se o entendimento do Conselho for a manutencao do imével e a
adogao de medidas mitigadoras e compensatorias, este Setor Técnico entende que ainda ha
dano remanescente a ser valorado, pelo comprometimento das visadas e da ambiéncia. Segue
em anexo, calculo de valoragdo de danos ao patrimonio cultural, cujos recursos deverdo ser
aplicados na recuperagao do acervo cultural do municipio.

10. Encerramento
Sdo essas as consideragdes do Setor Técnico desta Promotoria, que se coloca a

disposi¢ao para o que mais se fizer necessario.

Belo Hotizonte, 11 de maio de 2018.
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Andréa Lanna Mendes Novais
Analista do Ministério Publico - MAMP 3951
Arquiteta Urbanista — CAU A 27713-4
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ANEXO 1 - Critério Metodolégico:

Conquanto nio exista, para o caso em apre¢o, uma metodologia especifica a respeito
da quantificacio dos danos causados em detrimento do patrimoénio cultural, a jurisprudéncia
do TJMG tem se valido da aplicagao das balizas contidas na normatizagao sancionatéria
administrativa para a defini¢do, levando-se em conta as particularidades de cada caso concreto,
do guantum a ser pago a titulo de indenizacdo civel quando verificada a ocorréncia de danos ao
meio ambiente. Neste sentido: APELACAO CIVEL N° 1.0024.05.700749-4/001 -
COMARCA DE BELO HORIZONTE; APELACAO CIVEL N° 1.0024.03.131619-3/001 -
COMARCA DE BELO HORIZONTE.

O valor fixado a titulo de dano ambiental norteia-se pelos critérios estabelecidos no
artigo 6° da Lei 9605/98, acrescido dos elementos probatérios dos autos que indiquem a
gravidade da conduta, a existéncia de afericao de lucro pela pratica do ilicito ambiental e a
capacidade economica do ofensor. Em reexame necessario, reforma-se a sentenca,
prejudicando o recurso voluntario. (TJMG, APCV 1.0024.05.685465-6/002; Rel. Des. Kildare
Gongalves Carvalho, Julg. 20/02/2014; DJEMG 14/03/2014).

Em razao disso, nos valeremos no caso vertente das balizas sancionatorias previstas no
Decreto Federal n°® 6514, de 22 de julho de 2008, que dispde sobre as infragdes e sangoes
administrativas a0 meio ambiente, estabelece o processo administrativo federal para apuragao

destas infracoes, e da outras providéncias.

Vale lembrar que qualquer estimativa de quantificacdo de danos ambientais é carregada de
incertezas, sendo necessaria, quando da valoragio, a demonstra¢ao clara dos dados utilizados e
sua origem. Nao se deve almejar um valor final incontestavel, porquanto impossivel, mas com
fundamentos que permitam a sua defesa robusta em juizo'.

Segundo o citado Decreto:

Art. 2° - Considera-se infracio administrativa ambiental, toda acio ou omissio
que viole as regras juridicas de uso, gozo, promogao, protecio e recuperacio do
meio ambiente.

Art.3° - As infragdes administrativas sio punidas com as seguintes san¢oes:
I — adverténcia,

II — multa simples,

1II — multa diaria (...)

VIII — demoli¢do de obra.

' PINHO, Horténsia Gomes. Prevencio e reparacio de danos ambientais: as medidas de reposi¢io natural,

compensatérias e preventivas e a indenizagdo pecuniaria. Rio de Janeiro: GZ Verde, 2010.
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Art. 4° - A aplicacio das sancGes administrativas devera obsetrvar os
seguintes critérios:
I — gravidade dos fatos, tendo em vista os motivos da infracdo e suas
conseqiiéncias para a saude publica e para o meio ambiente;
II' — antecedentes do infrator, quanto ao cumprimento da legislacio
ambiental e 111 — situacdo econémica do infrator.
Art. 92 O valor da multa de que trata este Decreto sera corrigido,
periodicamente, com base nos indices estabelecidos na legislagao pertinente,
sendo o minimo de R$ 50,00 (cinglienta reais) e o maximo de R$
50.000.000,00 (cinqienta milh6es de reais).
Subsecdo IV - Das Infracées Contra o Ordenamento Urbano e o Patriménio
Cultural
Art. 72. Destruir, inutilizar ou deteriorar:
I-bem especialmente protegido por lei, ato administrativo ou decisdo
judicial; ou
II - arquivo, registro, museu, biblioteca, pinacoteca, instalacdo cientifica ou
similar protegido por lei, ato administrativo ou decisdo judicial:
Multa de R$ 10.000,00 (dez mil reais) a R§ 500.000,00 (quinhentos mil

reais).”

Também foi utilizada a metodologia da Condephaat® para definir os parametros utilizados
para a valoragao da lesao, considerando o tipo de bem que foi atingido e que tipo de dano foi

causado a este bem.

A - QUANTO A GRAVIDADE DOS FATOS, conforme inciso I do artigo 4° do
Decreto 6514 de 22 de julho de 2008, consideramos como parametros:
I — Tipo de protecao: refere-se ao tipo de protecao administrativa sob o qual o bem se
encontra atualmente tutelado.
a) Para o bem tombado, considera-se uma infrag¢ao gravissima — 1,0 ponto;
b) Para o bem em processo de tombamento considera-se infragao grave — 0,8 ponto;
c) Para o bem protegido através Lei de Uso e Ocupacao do Solo — infracio média alta —
0,6 ponto;
d) Para infracdo em area de entorno de bem tombado, considera-se infracio média baixa
— 0,4 ponto;
e) Para bem inventariado, cadastrado ou passivel de preservagio, considera-se infracao
leve — 0,2 ponto.

Para o caso em questdo, utilizaremos a letra a) infragdo gravissima, pois o imovel

Elaborado por uma equipe multidisciplinar de profissionais atuantes nas areas do patrimoénio cultural e
ambiental, representando a Administracio Publica direta, indireta e autirquica, o Ministério Puablico e
segmento da sociedade civil organizada do Estado de Sio Paulo, entre eles o Conselho de Defesa do
Patrimonio Histoérico, Arqueoldgico, Artistico e Turfstico do Estado de Sao Paulo
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integra o Conjunto da rua Sao Pedro protegido por tombamento municipal, totalizando
1 ponto.

IT — Dano causado ao bem : refere-se a gravidade do dano e a interferéncia gerada no bem

protegido.

a) severo - demoli¢do integral do bem — 2 pontos.

b) grande - alteracdo da area ocupada/construida ou da volumetria — 1,5 pontos.

¢) médio - intervengdes como, por exemplo, alteragio de esquadrias externas (portas e
janelas), no que se refere a materiais e vaos; alteracio da cobertura, no que se refere a
materiais ou 2 forma; alteracio dos espacos internos através da constru¢do e/ou
supressao de elementos divisorios fixos — 1 ponto.

d) Pequeno — pequenas intervengdes como, por exemplo, alteragao das folhas das portas
internas sem alteracio dos vaos correspondentes; alteracio dos materiais de
revestimento interno ou externo (pisos, paredes, forros, etc.); alteracao do aspecto
cromatico dos diversos elementos que compoem a construgao — 0,5 pontos.

Para o caso em questio, utilizaremos a letra b) dano grande, pois houve alteragao

da area ocupada ou da volumetria, totalizando 1,5 pontos.

IIT — Causa do dano: este item busca registrar a identificagdo do motivo do dano, pelo seu
efeito e caracterfsticas.

a) por agao - caracteriza-se por ato e atitude, dolosa ou culposa, que provoquem, direta ou
indiretamente, a lesdo ao bem — 1 ponto.

b) por omissdo - caracteriza-se por ato e atividade que deixam de praticar o devido,
acarretando dano ao bem, quer por auséncia de comunicacio do proprietario publico ou
privado a administragdo, quer pela auséncia de agao dos 6rgaos responsaveis — 0,5 ponto.

Para o caso em questdo, utilizaremos a letra a), totalizando 1 ponto.

IV - Potencial de recuperacio: este item refere-se a possibilidade técnica de recuperar o
bem lesado, de forma a resgatar as caracteristicas que determinaram sua preservagao.

a) Nulo - quando inexistir a possibilidade de recuperacio do bem lesado — 1 ponto.

b) Integral - quando a recuperagao do bem for possivel de forma total — 0,2 ponto.

Para o caso em questio, considerando que o COMPAC nio recomende a
demolig¢do, consideraremos a letra a) nulo, pois o imdvel permanecera edificado no
sitio historico, totalizando 1 ponto.

V - Efeitos adversos decorrentes: este item procura registrar reflexos negativos, nas
atividades e processos abaixo considerados, decorrentes da lesao verificada. Aqui, a pontuagao
pode ser cumulativa, computando-se, no minimo, o valor atribuido ao sub-item e’ pois
sempre estara presente o prejuizo a pesquisa. Para cada item é considerado 0,5 ponto.

a) alteragio de atividades de lager - redugdao ou impedimento do exercicio coletivo ou
individual das atividades de lazer relativas ao esporte, turismo e recreacao.
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b) alteragao de atividades econdmicas - perda ou reducdo de atividades economicas
relacionadas ao bem lesado, nelas inclusas, dentre outras, a rede hoteleira e a prestacao de
servicos turisticos.

C) alteragio de atividades culturais - perda, limitacio ou impedimento das atividades da
cultura, tais como museologia, exposi¢des, apresentagoes publicas, habitos e costumes de
comunidades e etnias.

d) alteragio de processos naturais - prejuizo para as cadeias troficas, biodiversidade e
equilibrio ecossistémico.

e) prejuizo para pesquisa (atnal e futura) - efeitos negativos as atividades de conhecimento e
pesquisa, individual ou coletivamente adquiridos no processo educativo basico, académico,
profissionalizante ou tio-somente informativo.

Para o caso em questido, considerou-se os reflexos negativos constantes no
item e), totalizando 0,5 ponto.

Considerando a pontuagao atribuida a cada item, a gravidade maxima se daria ao atingir
7,5 pontos e a minima ao atingir 1,9 pontos. A san¢ao, de acordo com o artigo 72 do Decreto
6514/08 é de R$10.000,00 a R$500.000,00. A partir destes dados foi elaborada a tabela 1 anexa

a este documento.

Para o caso em questio foram totalizados 4 pontos e de acordo com a tabela do
anexo 1 a multa para esta pontuagao ¢ R$ 193.750,00

B - QUANTO AOS ANTECEDENTES DO INFRATOR, conforme inciso II do
artigo 4° do Decreto 6514 de 22 de julho de 2008, este item nao sera levado em consideragao
para a quantificacio de danos causados ao patrimonio cultural do caso em tela devido a

dificuldade de se obter tal informacio.

C — QUANTO A SITUAGAO ECONOMICA DO INFRATOR, conforme inciso
III do artigo 4° do Decreto 6514 de 22 de julho de 2008, foi considerada a multa em 20%
do seu valor mais alto, ou seja, R$ 100.000,00 tendo em vista a localizacao do imédvel e a

qualidade construtiva do mesmo, além do valor do aluguel conforme contrato juntado nos
autos, no valor de R$2.500,00.

VALOR TOTAL DOS DANOS

Foram levados em conta dois parametros, dentro dos trés existentes, para definir o
valor da indenizagdo: a gravidade, cujo valor da multa foi fixado em R$ 193.750,00; ¢ a
situacao economica do infrator R$100.000,00. Faremos uma média destes valores, somando os
montantes encontrados e dividindo o valor total por 2 por se tratarem de dois parametros.

R$ 193.750,00 + R$ 100.000,00 = 293.750,00 / 2 = R$ 146.875,00
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Portanto, os danos causados foram quantificados em R$ 146.875,00 (cento e

quarenta e seis mil oitocentos e setenta e cinco reais).

Belo Hotizonte, 11 de maio de 2018.

Andréa LLanna Mendes Novais —
Analista do Ministério Publico - MAMP 3951
Arquiteta Urbanista — CAU A 27713-4

i
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TABELAI

Pontos| Multa em reais ([Pontos [Multa em reais
1.9 | R§10.000,00 48 | R§263.750,00
2 RS 1875000 49 | R§272.500,00
2.1 RS 2750000 35 RS 281.250.00
22 R$36.25000| 51 | RS 290.000,00
23 R$4500000| 52 | R§298.730,00
2.4 R$53.750,00| 53 | R§307.500,00
25 RS§ 6250000 54 | R§316.250,00
26 R$§71.25000| 55 | R§325.000,00
2.7 RS 80.000,00| 5.6 | R§333.750,00
28 RS 8875000 5.7 | R§342.500,00
29 R§ 9730000 58 | R§351.250,00
3 RS 10625000 59 | RS 360.000,00
3.1 | R§S115.00000| & RS 368.750.00
32 | R§123.750,00| 6,1 | R§5377.500,00
3.3 | R§132.50000| 62 | RS386.250,00
34 | R§141.25000| 63 | R$395.000,00
3,5 | R§150.000,00| 64 | R5403.750,00
36 | R§S15875000| 6,5 | R§412.500,00
3.7 | R§ 167530000 66 | R5421.250,00
3.8 | R§176.250,00 7 | R§430.000,00
39 | RS 18500000 68 | R§438750,00
4 R§ 19375000 6.9 | RS 447.500,00
41 | R§20250000( 7 RS 456.250.00
42 | R§211.25000( 7.1 | R$465.000,00
43 | R§220.00000| 7.2 | R§$473.750,00
44 | R§22875000| 7.3 | R$482.500,00
45 | R§23750000|( 74 | R$491.250,00
46 | R§246.250,00( 7.5 | RS 500.000,00
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