Coordenadoria
das Promotorias de Justica de

Defesa do Patrimonio Culﬁtu‘ral Ministério Piblico
e Turistico do Estado de Minas Gerais

LAUDO TECNICO N ° 06/2018
Ref: PAAF 0024.18.001910-1
1. Objeto: Antiga Fabrica de Sabao
2. Municipio: Santa Luzia
3. Objetivo: Analisar projeto de intervengao
4. Consideragdes preliminares:

Em 12 de setembro de 2013, a Promotora de Justica de Santa Luzia, Dra. Vanessa
Campolina Rabello Horta, encaminhou oficio' a esta Coordenadoria solicitando realizagio de
vistoria na Saboaria Santa Luzia, entre outros iméveis histéricos do municipio.

Em 17 de Fevereiro de 2014, foi elaborado Laudo de Vistotia® pela arquiteta urbanista
Andréa Lanna Mendes Novais, que reconheceu o valor cultural do imével e indicou as medidas
emergenciais para a conserva¢ao do mesmo.

Em 25 de maio de 2017, ap6s vistoria no local, foi elaborado Laudo Técnico® pelas
analistas do Ministério Publico, a arquiteta urbanista Andrea Lanna Mendes Novais, e a
historiadora Neise Mendes Duarte, que sugere a protecao do conjunto que inclui as edifica¢oes
e estruturas da antiga area industrial por meio de tombamento municipal e indica as seguintes
diretrizes de intervenc¢ao para a area protegida:

e Preservagio integral das fachadas frontal e lateral do conjunto da antiga Fabrica de
Sabio, voltadas para Travessa Dona Quita e rua José Simoes Sobrinho;

e Em situagdes que envolvam restauracdo do imoével (ou partes), salvaguardar os
elementos formais pré-existentes mais caracteristicos da edificagao, tanto da fachada
quanto da parte interna do imovel;

e Preservagdo, recuperagio e valorizagio das chaminés, caldeiras e demais elementos
originais ainda preservados no prédio;

' Oficio 208/2013/6*PJL. — PAAF 0024.18.001910-1 — Fls. 5
2 TLaudo de Vistoria n°14/2014 — PAAF idem — Fls. 19/28
®  TLaudo Técnico n° 02/2017 — PAAF idem — Fls. 41/52
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e Nowva edificacdo, caso houver, deve respeitar o volume original e proporgdes existentes,
nao ultrapassando as linhas das empenas frontais existentes;

e (Quando da revisao da cobertura, recomenda-se o resgate original da distribuicdo das
aguas, com cumeeira perpendiculares as empenas;

e Resgate dos vaos originais;

e Previsao de unidade das fachadas do conjunto, prevendo a padroniza¢ao de engenhos
publicitarios e de cores a serem utilizadas nas alvenarias.

5. Analise Técnica:

Em fevereiro de 2018 foi encaminhado para analise deste Setor Técnico anteprojeto para a
implantagao do centro comercial Trimmo Mall Santa Luzia, elaborado pelo escritério
FarKasVo6lGyi Arquitetura, a ser edificado na area da Antiga Fabrica de Sabao.

O projeto é composto por 21 lojas comerciais e um drive thru, com entrada e saida pela rua
do Comércio, préximo a esquina com a rua Rio das Velhas. As lojas possuem dimensoes
variadas, assim como a forma de acesso, que pode ser feito diretamente das vias circundantes,
pelo interior do mal/ ou junto ao estacionamento. Além das lojas é prevista a existéncia de
anfiteatro, area técnica, centro cultural e estacionamento descoberto na parte posterior com 66

vagas, com acesso pela rua do Comércio, ocupando toda area entre o drive thru e a rua José

Sobrinho.

Para a implanta¢io do empreendimento, é proposta a demolicao de praticamente todo o
quarteirdo formado pela rua do Comercio, rua Rio das Velhas, rua José Sobrinho e avenida
Francisco Gabrich Sobrinho. Isto inclui a demoligao do volume vertical central, onde é prevista
a instalacio de uma praga de alimentagao coberta, de trés edificagOes inventariadas localizadas
na rua do Comércio n°s 163, 207/221 e 269 e de uma edificacao localizada na rua José
Sobrinho n® 40. Estas edificacoes, além de inventariadas, também foram classificadas como de
preservacdo rigorosa no anexo 1 da Lei Municipal n° 2521/2004. Cabe destacar que estas
informagdes encontram-se presentes no informe histérico elaborado pela empresa Tramela
sobre a Saboaria Santa Luzia, contratada pela DDX Empreendimentos Imobiliarios, em julho
de 2017.
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Figura 01 — Edificacdo localizada na rua do

Figura 02 — Edificacdo localizada na rua do

Comercio n°® 163.
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Figura 03 — Edificacdo localizada na rua do

Comercio n° 269.

Figura 04 - Edificacio localizada na rua José
Sobrinho n° 40.

E prevista a manutengao dos seguintes elementos originais:

e Duas chaminés, que permanecerao preservadas uma proxima ao anfiteatro e

outra junto a praga de alimentagao.

e Alvenaria frontal de seis segmentos da fachada voltada para a rua Francisco

Gabrich.

e Volume e parte da cobertura de dois seguimentos da fachada voltada para a rua

Francisco Gabrich., onde se propde implantar um centro cultural.

Os trechos preservados da fachada voltada para a rua Francisco Gabrich terdo o reboco

removido, deixando aparente o sistema construtivo original em tijolos macicos. Os ornamentos em
massa serdo mantidos e receberdo pintura nos tons bege, cinza e amarelo. As portas serao

substituidas por folhas de vidro.
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Figuras 05 e 06 — Anteprojeto do Trimmo Mall na area da Antiga Fabrica de Sabao. Planta
baixa e de cobertura.
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Figuras 07 e 08 — Anteprojeto do Trimmo Mall na 4rea da Antiga Fabrica de Sabdo. Planta
baixa e de cobertura.

Nao tivemos acesso ao memorial descritivo da intervencao, explicitando o conceito do
projeto para facilitar nossa analise. As informagdes encaminhadas também nao esclarecem a
respeito do funcionamento do Centro Cultural, do layout, ou da proposta para utilizacdo, e
quais os elementos estarao expostos e / ou preservados no interior deste espaco.

Em uma analise inicial, baseada na leitura do projeto, observa-se que as intengoes
projetuais da equipe responsavel pela elaboraciao do projeto buscaram fazer um contraste claro
do que ¢é novo com o que ¢ antigo, utilizando na intervenc¢ao proposta, materiais
contemporaneos como o vidro e metais, promovendo a clara distinguibilidade de épocas. As
novas inser¢des possuem linhas retas, seguem a mesma volumetria da edificacio antiga
existente, mantendo o destaque das duas chaminés e nio competindo com a importancia dos
elementos auténticos que serdo preservados. No entanto, este Setor Técnico considera que
muito pouco da edificacdo original foi preservada, nao sendo respeitado o aspecto da
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autenticidade.

Do ponto de vista pratico, nio sio demonstradas na planta a disposi¢ao ou existéncia
de banheiros no centro comercial.

6. Conclusoées:
Considera-se que a implantacio do empreendimento no local, desde que realizada com
atencao e respeito ao Patrimonio Historico e Cultural ali existente, dinamizara a regiao, além de

colaborar para a preservagao da memoria da antiga Saboaria.

A auséncia de Memorial Descritivo com a conceituagao e descri¢ao do projeto, dificulta
o entendimento das inten¢oes do autor quanto as escolhas realizadas. Sendo assim, deverd o

Memorial Descritivo devera ser elaborado contendo descricio do_projeto, conceituacio,

especificacdo e materiais e outros elementos importantes para entendimento da proposta

apresentada.

O projeto apresentado devera ser revisto e complementado, utilizando o histérico
elaborado pela empresa Tramela em julho de 2017 como referéncia. A proposta inicial
apresentada, apesar distinguir a época da intervencdo, com escolha de materiais
contemporaneos para as novas insercdes, e o respeito a volumetria original, com novos
volumes em linhas retas seguindo a altimetria existente, desconsidera a maior parte dos
elementos originais, assim como a existéncia de outras edificagbes com valor histérico
reconhecido pelo municipio, através de inventario e classificagdo como de protegao rigorosa.
Sugere a integracio destas edificacoes (fachada / ou volumettia) no projeto a ser apresentado.

Deve-se atentar também as questoes praticas e funcionais do projeto, como a existéncia
de banheiros, acessibilidade e solugao para a entrada e saida de veiculos pela rua do Comércio,

que nao comprometa a fluidez do trafego intenso de veiculos pela via.
7. Encerramento

Sdo essas as consideragdes do Setor Técnico desta Promotoria, que se coloca a disposi¢ao
para o que mais se fizer necessario.

Belo Horizonte, 20 de fevereiro de 2018.

Andréa L.anna Mendes Nowvais
Analista do Ministério Pablico — MAMP 3951
Arquiteta Urbanista — CAU A 27713-4
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