Coordenadoria
das Promotorias de Justica de

Defesa do Patrimdnio CuI’tu.raI Ministério Piblico
e Turistico do Estado de Minas Gerais

NOTA TECNICA N ° 11/2020
PAAF n° 0024.18.016342-0 IC n° 0245.17.000572-3
1. Objeto: Imovel residencial.
2. Municipio: Santa Luzia.
3. Endereco: Rua Direita, n® 125.

4. Protegdo existente: Inserido no Nucleo Histérico tombado pelo Iepha e pelo
municipio.

5. Objetivo: Apurar supostas irregularidades em reformas realizadas no imoével, sem
aprovac¢ao dos 6rgaos competentes.

6. Contextualizagio:

Em 5 de outubro de 2017, o inventariante do espolio de Luiz Novy encaminhou 2
6" Promotoria de Justica de Santa Luzia um documento informando que no inicio de 2016,
o proprietario do imével situado na Rua Direita, n® 125, que faz divisa com o imével do
notificante, efetuou diversas reformas em seu imovel, alterando sua fachada, laterais e
fundos, abrindo, inclusive janelas e deixando fiacio e canos expostos, adentrando no

terreno de propriedade do notificante, em razao da construgao de um beiral.

Segundo o inventariante, os fatos foram levados ao conhecimento do IEPHA e da
Prefeitura Municipal de Santa Luzia, que notificou o proprietario do imével vizinho, em
razao do corte da laje e construgao de uma escada na parte interna. Contudo, a notificagao
nao teria atingido seu propdsito e o proprietario continuou efetuando as reformas em

desacordo com a legislagao em vigor.

Acompanham o documento enviado a 6* Promotoria de Justica de Santa Luzia a
seguinte documentacao: copias de e-mails e comunicagoes dirigidas ao IEPHA, copia do
documento de notificacio expedido pela Prefeitura Municipal e parecer técnico', assinado
por engenheiro civil, analisando as irregularidades urbanisticas da reforma do imével na
Rua Diteita, n°® 125.

Em 10 de outubro de 2017, a 6 Promotoria de Justi¢a de Santa Luzia, por meio de
oficio?, requisitou ao Procurador Geral do Municipio que prestasse informacdes e enviasse
relatotio técnico referente a reforma do imével na Rua Direita, n® 125.

! Parecer Técnico, datado de maio/2017, elaborado por Andersom Norberto Barroso, engenheiro

civil, registrado no CREA MG sob o n° 0000205958 /LP.
2 Oficio 1181/2017/ 6* PJSL.
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Por meio de oficio’, a 6* Promotoria de Justica de Santa Luzia requisitou também
ao IEPHA informacoes e envio de relatorio técnico sobre a reforma em questio.

Em 31 de outubro de 2017, por meio de oficio’, o IEPHA informou a 6
Promotoria de Justica de Santa Luzia que o proprietario do imével na Rua Direita, n® 125,
o st. Raimundo Francisco de Assis, havia sido devidamente notificado, uma vez que
executou obras irregulares e sem prévia aprovacdo. Foram apresentadas copias das
notificacdes extrajudiciais n° GAP 006/2017 e n® GAP 018/2017, datadas de 21 de
fevereiro de 2017 e de 06 de outubro de 2017, respectivamente. Na primeira notificagdo,
solicitou-se a paralisacio imediata de todos os servicos e apresentacao de projeto
arquitetonico com cronograma da obra, junto a Diretoria de Conservagao e Restauragao.
Na segunda notificagao, ressaltou-se que uma visita técnica no Centro Histérico de Sana
Luzia havia verificado a finaliza¢do das obras irregulares realizadas no imovel. Solicitou-se
prestagio de esclarecimentos, uma vez que o imovel esta inserido no perimetro de

tombamento estadual, sendo classificado como edificacao sujeita a controle.

Em 17 de novembro de 2017, em reuniao realizada na 6" Promotoria de Justica de
Santa Luzia, os representantes do IEPHA informaram a existéncia de obras em andamento
sem autorizagdo do 6rgao de prote¢ao no imével da Rua Direita, n® 125 e ressaltaram a
realizacao de duas notificaces ao responsavel.

Em 30 de novembro de 2017, por meio de oficio®, requisitou ao 35° Batalhdo de
Policia Militar de Santa Luzia, que procedesse a verificagio da continuidade das obras no
imével da Rua Direita, n® 125, considerando que, tem tese, a conduta encontrava adequagao
no art. 63 da Lei 9605/98.

Em 22 de janeiro de 2018, por meio de oficio®, o 35° Batalhio de Policia Militar de
Santa Luzia informou a 6" Promotoria de Justica que havia sido realizada a diligéncias,

contudo nenhum indicio de obra recente foi encontrado no local.

Em 20 de fevereiro de 2018, a 6 Promotoria de Justica de Santa Luzia reiterou os
requerimentos feitos ao Procurador Geral do Municipio no caso em tela’. Também por
meio de oficio®, requisitou ao st. Marcio Henrique Melo Ferreira a comprovagio do

cumprimento da Notificagio Extrajudicial GAP 006/2017.

Em 1 de marco de 2018, por meio de oficio’, a Procuradotia Geral do Municipio de
Santa Luzia encaminhou a resposta oriunda da Secretaria Municipal de Cultura, , que
informava que o imoével da Rua Direita, n® 125 nao era tombado, mas situava-se em area de

3 Oficio 1182/2017/ 6* PJSL.

¢ OF GAB. PR. N° 1160/2017.
> Oficio 1365/2017/ 6* PJSL

° Of. N° 004/18.

7 Oficio 236/2018/ 6* PJSL

8 Oficio 237/2018/ 6* PJSL

° Oficio n® 187/2018/ PGM.
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tombamento estadual e municipal. Portanto, as obras realizadas deveriam contar com
autorizagdo das Secretarias de Obras e Cultura, contudo nao foram apresentados projetos
pelos herdeiros do proprietario. Uma vistoria realizada em fevereiro de 2017 constatou que
o interior e a fachada do imovel foram totalmente reformados.

Em 19 de mar¢o de 2018, a 2* Delegacia de Policia Civil de Santa Luzia, por meio
de oficio', informou a 6* Promotoria de Justica a instauracio do Inquérito Policial n°
050/2018.

Em 22 de marco de 2018, o sr. Marcio Henrique Melo Ferreira apresentou a 6*
Promotoria de Justica de Santa Luzia um documento prestando esclarecimentos sobre a
reforma realizada no imével da Rua Direita, n° 125.

Em 24 de julho de 2018, por meio de oficio, o IEPHA encaminhou a 6°
Promotoria de Justica de Santa Luzia a Nota Técnica GMA n°® 213/2018, referente as obras
irregulares no imoével em questido. Conclui-se que foi executada obra irregular de
modificacio de fachada, sem autorizacao do Instituto, estando em desconformidade com o
sub-item 4.1.1 do dossié de tombamento do Centro Historico de Santa Luzia.

Em 21 de agosto de 2018, por meio de oficio'', a 6* Promotoria de Justica de Santa
Luzia encaminhou os autos a esta coordenadoria solicitando quantificagdo dos danos

causados ao patrimonio cultural.
7. Analise Técnica:

Segundo descrito pelo Iepha, o Centro Histérico de Santa Luzia, localizado na cha-
mada parte alta da cidade, testemunha material e visualmente o desenvolvimento sécio-
politico e econémico do arraial em seus primeiros tempos. Nesta area se concentra um sig-
nificativo acervo arquitetonico e artistico, formado pelos conjuntos residenciais das ruas do
Bonfim, Direita, Floriano Peixoto e Matriz de Santa Luzia, Igreja de Nossa Senhora do Ro-
sario, Capela do Senhor do Bonfim, Casa do Senador Modestino Gongalves, Solar Teixeira
da Costa, Solar da Baronesa, Hospital Joao de Deus e Instituto Sao Jeronimo.

Compde este conjunto, a morfologia urbana com tragado original, sinuoso e organi-
co, que acompanha a topografia acidentada, ao longo do qual se implantam as edificagdes,
que se distribuiram ao redor das primitivas capelas e igrejas. As edificagdes religiosas se
destacam no conjunto, pela sua imponéncia e local de implantagao, e somadas ao casario,
conformam uma paisagem urbana harmonica, tipica do periodo colonial mineiro.

A importancia do Centro Histérico de Santa Luzia para o patrimonio cultural do
Estado foi reconhecida pelo Secretirio de Estado da Cultura'?, que homologou o seu tom-
bamento, apés aprovacao unanime do Conselho Curador do Instituto Estadual do Patri-

10 Oficio 057/2018/1sb/2° DP/1* DRPC/
" Oficio n°® 949/2018/6* PJSL.

Rua Timbiras, n® 2941 Barro Preto Belo Hornizonte - Minas Gerais CEP 30140-062
ﬁ (31) 3250-4620 cppe(@mpmg.mp.br



Coordenadoria
das Promotorias de Justica de

Defesa do Patrimdnio CuI’tu.raI Ministério Piblico
e Turistico do Estado de Minas Gerais

monio Histérico e Artistico de Minas Gerais — IEPHA /MG, constante da ata de reunido
extraordinaria realizada em 15 de dezembro de 1998. O tombamento estadual foi inscrito
no Livro I — do Tombo Arqueolégico, Etnografico e Paisagistico, no Livro II — do tombo
de Belas Artes e no Livro III — do Tombo Histérico (Diario Oficial de Minas Gerais de 28
de dezembro de 1998, Caderno 1 — Diario do Executivo, pag. 3, Coluna 1).

A protecao estadual foi seguida pelo municipio de Santa Luzia ao editar a Lei n°
2.521/04, que dispde sobre os iméveis protegidos pelo tombamento homologado pelo
Dossié de Tombamento Estadual de 1998, concede isenc¢ao e da outras providéncias, e pela
Lei n°. 2.522/04, que acrescenta anexo VI a Lei Municipal n. 1.531/1992 que dispoe sobre
o Uso e a Ocupagao do Solo, bem como acrescenta o Capitulo VIII, artigos 38 e 39 que
irdo estabelecer normas para o Parcelamento do Solo Urbano nas areas tombadas do Cen-
tro Historico e seu entorno no Municipio de Santa Luzia estabelecidas pelo Dossié de
Tombamento Estadual de 1998 e da outras providéncias.

Apbs protegido, o Centro Historico de Santa Luzia passou a ser tratado como con-
junto, para preservar nao somente suas edificagdes, mas também os elementos urbanisticos,

paisagisticos e sua ambiéncia

O imovel em analise situa-se na Rua Direita n° 125, no perimetro de tombamento
do municipal e estadual do Centro Histérico de Santa Luzia. De acordo com o dossié de
tombamento elaborado pelo IEPHA, o imoével em questio esta classificado como
“edificacdo sujeita a controle”.

Nas edificacOes sujeitas a controle, o Dossi¢ de Tombamento Estadual do Centro
Histérico de Santa Luzia dispde que:

4.1.1- Nas EdificacGes Sujeitas a Controle, as modifica¢bes internas, sem
modificagio de fachadas e volumes e sem acréscimo de area construida, independem
de anilise e aprovac¢do do IEPHA, limitando-se, no que couber, a anuéncia do
Municipio.

4.1.2- As alteragoes nas fachadas e volumes das Edificagbes Sujeitas a Controle

deverdo se dar no sentido de aprimorar sua integragio ao conjunto tombado.

12 Em atengdo ao disposto no art. 8°, inciso 111, da Lei n® 11.258, de 28 de outubro de 1993 e art. 6°,

§1°, do Decreto n® 26.193, de 24 de setembro de 1986.
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Figura 1- Representagio da area tombada do Centro Histérico de Santa Luzia. Assinalado o
imovel da Rua Diteita, n® 125. Fonte: IEPHA.

Analisando as imagens disponiveis no Google Street View, constatamos que em

fevereiro de 2015 as alteragoes na fachada frontal da edificacdo ja estavam concluidas. O

imovel ja estava habitado, tando em vista a existéncia de cortinas e roupas no varal.

Constatamos que foram realizadas as seguintes alteragoes na fachada frontal:

1. Alteracao do formato e inser¢io de dois novos vaos no pavimento superior.

2. Alteracao dos modelos de esquadrias nos dois pavimentos.

3. Alteragao do vao central do pavimento inferior, com reducao da largura.

4. Inser¢io de moldura em massa como enquadramento dos vaos nos dois
pavimentos.

5. Remocgao da marquise.

6. Remocgao da textura existente no pavimento inferior .

7. Insercio de duas luminarias tipo lampido nas laterais do trecho superior das
fachadas.

8. Insercdo de calha junto ao beiral e condutores de drenagem verticais nas
extremidades, responsaveis por conduzir as aguas pluviais advindas da cobertura
para o logradouro publico.

9. Pintura das alvenarias e esquadrias
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Figura 02 - Fachada da edificagio em 2011.
Fonte: Google Street View.

Google |

Figura 03 - Fachada da edjﬁcagéo em fevereiro
de 2015. Fonte: Google Street View.

Nas fachadas laterais, analisando as imagens disponiveis no Google Street View,

constatamos que em 2009 ja existia area avarandada na lateral direita, voltada para o terreno

vizinho e as janelas situavam-se em alvenaria recuada. A reforma realizada preservou este

trecho, conforme demonstrado em fotografia do ano de 2015. Em agosto de 2018 alguns

vaos desta varanda foram vedados por esquadrias de vidro.

Figura 04 - Fachada lateral direita em 2011, que
ja apresentava o trecho avarandado. Fonte:
Google Street View.

Figura 05 - Fachada lateral direita em fevereiro
de 2015, ainda com os vaos da varanda. Fonte:
Google Street View.

Figura 06 - Fachada lateral direita em agosto de 2018, com parte dos vaos vedados por vidro.

Fonte: Google Street View.
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Além disso, constatamos as seguintes alteracoes nas fachadas laterais:

1. Acréscimo de beiral nas duas laterais, no trecho junto ao volume frontal. As aguas
pluviais nio sio despejadas sobre os imoéveis vizinhos, tendo em vista que sdao
direcionadas para a calha existente junto a fachada frontal.

2. Embutimento de tubulagdo hidraulica que se encontrava aparente.

3. Pintura das alvenarias.

Figura 07 - Fachada lateral esquerda em 2011.
Fonte: Google Street View.

Figura 08 - Fachada lateral esquerda em 2018,
com beiral. Fonte: Google Street View.

Aparentemente a fachada dos fundos nio passou por alteracdes e nio teve as alvenatias e
esquadrias pintadas. Ha manchas de umidade, descolamento de reboco e grande trecho da varanda
de servico com vedacdo em vidro. Esta fachada pode ser visualizada a partir da rua Alvaro Teixeira
da Costa, também integrante do nucleo historico, e o precario estado de conservacdo da fachada
dos fundos e a utilizagio de vidro temperado na varanda, compromete a ambiéncia do nucleo
histérico protegido.

V e st - -t A \ \\:
Figura 10 - Visualizacao da fachada dos fundos
a partir da rua Alvaro Teixeira da Costa.

Analisando as informacdes contidas nos autos e as imagens existentes, ¢
considerando que ocorreram alteragdes nas fachadas, podemos afirmar que as intervengoes
realizadas no imoével da Rua Direita n® 125 foram irregulares, por nao terem sido

precedidas de elaboragao de projeto e aprovacao prévia do Conselho Municipal de
Patrimoénio Cultural e do IEPHA, por se tratar de nucleo historico protegido nas esferas
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municipal e estadual. Mesmo apéds a notificagao extrajudicial GAP 0006, de 21 de fevereiro

de 2017, que solicitou a paralisa¢ao imediata de todos os servicos e a apresentacio de

projeto arquitetonico para aprovagao, o proprietario do imovel realizou novas intervengoes

e ndo apresentou projeto para regularizagao.

Houve irregularidade do ponto de vista urbanistico, tendo em vista que houve

desrespeito ao Codigo de Obras de Santa Luzia, instituido pela Lei n® 3615/2014, que

estabelece:

Rua Timbiras, n® 2941

Art. 11 — A execucdo de obras publicas e privadas de edificagdes ¢
condicionada a obten¢do de licenca outorgada pelo Executivo,
precedida de aprovagio dos respectivos projetos e do pagamento
de taxas e precos publicos pertinentes.
§1° Estdo sujeitos a aprovagio e ao licenciamento as obras de:
I — Construcio
II — Demolicao
IIT — Reconstrucao
IV — movimentacio de terra e entulho
V — Supressio de vegetacio, nos termos do regulamento.

[..]
Art. 12 - Estdo dispensadas da aprovacdo de projeto e do
licenciamento as seguintes obras:

[..]
IIT - Modificagdes internas as unidades residenciais e nio
residenciais que ndo gerem alteracio da area liquida edificada nos
termos da Lei de Parcelamento, Ocupagio e Uso do solo.

§ 1° A dispensa prevista neste artigo ndo se aplica as edificacOes
situadas nos conjuntos urbanos protegidos, iméveis com
tombamento especifico ou de interesse de preservacio, as quais
deverdo ser executadas de acordo com as diretrizes fornecidas
pelos 6rgaos competentes.

[..]
Art. 18 — Nenhuma obra poderd ser iniciada sem a emissio do
respectivo alvara de construgiao, demoli¢do, movimentacio de
terra e entulho e supressdao de vegetagio, se for o caso.
Art. 65 - A permissdo para abertura de vios de iluminagdo e
ventilagdo voltadas para as divisas dos lotes, em edificacGes
dispensadas da exigéncia de afastamento lateral e de fundo
minimos pela Lei de Parcelamento, Ocupagio e Uso do solo
devera atender ao seguinte:
I - Afastamento minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) para as divisas laterais e de fundos, conforme
disposto no Cédigo Civil.

Barro Preto Belo Hornizonte - Minas Gerais CEP 30140-062
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Contudo, apesar da irregularidade das obras pelo fato de nao ter sido elaborado
projeto e auséncia de aprova¢ao dos 6rgaos competentes, este setor técnico pondera que, as
modificagGes executadas na fachada do imével da Rua Direita, n® 125, contribuiram para
sua integracdo mais harmoniosa ao conjunto tombado no qual se encontra inserida,
seguindo portanto, uma das diretrizes estabelecidas pelo Dossié de Tombamento Estadual
do Centro Histérico de Santa Luzia, que descreve:

4.1.2- As alteracGes nas fachadas e volumes das Edificacdes Sujeitas a
Controle deverdo se dar no sentido de aprimorar sua integracdo ao
conjunto tombado.

Figuras 11 e 12 - Inser¢do do imével da Rua Direita, n® 125, no Centro Histérico de Santa Luzia,
antes da intervengdo. Fonte: Google Street View, imagens de 2011.

Figuras 13 ¢ 14 - Inser¢do do imével da Rua Direita, n° 125, no Centro Histérico de Santa Luzia,
apos a intervencdo. Fonte: Google Street View, imagens de 2018.

8. Conclusio:

O imoével localizado na Rua Direita, n°® 125, esta inserido no Centro Histérico de
Santa Luzia, que possui tombamento municipal e estadual. Esta classificado “edificagdo
sujeita a controle”, conforme dossié de tombamento do IEPHA. Desta forma, o projeto
deveria ser previamente aprovado pela Prefeitura Municipal de Santa Luzia, o que nao
ocorreu.

Além disso, como as intervengdes realizadas no imével em questao implicaram em
modificacdo da sua fachada, o proprietario deveria ter apresentado projeto arquitetonico
para fins de aprovagao prévia pelo Conselho Municipal de Patrimonio Cultural de Santa
Luzia e pelo IEPHA conforme disposto no Processo de tombamento estadual do Centro
Histérico de Santa Luzia, no subitem 4.1.1, o que também nao ocorreu.
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Mesmo ap6s ter sido notificado pelo IEPHA para paralisacao imediata de todos os
servigos e a apresentacao de projeto arquitetonico para aprovagao, o proprietario do imével
realizou novas intervengdes, como o fechamento da varanda lateral com esquadrias de

vidro.

A manifestagao apresentada pelo proprietario, alegando que o imével nao foi objeto
de qualquer obra que ensejasse em alteracdo de sua fachada e de que foi realizada uma
simples pintura em sua fachada nio procede, conforme evidenciado pela analise
comparativa das imagens de 2011 e 2018, obtidas Goagle Street 1 iew.

Desta forma, podemos concluir que as intervencoes foram realizadas de forma

irregular, sem aprovacao do municipio, sem alvara de construcao e sem anuéncia prévia do
Conselho Municipal de Patriménio Cultural de Santa Luzia e Iepha.

Contudo, nao se pode negar que as altera¢oes realizadas na fachada do imével da
Rua Direita, n® 125, ainda que executadas sem anuéncia dos o6rgios de prote¢ao ao
patrimonio cultural, contribuiram para sua integra¢io mais harmoniosa ao conjunto
tombado no qual se encontra inserida, seguindo portanto, uma das diretrizes estabelecidas
pelo Dossi¢é de Tombamento Estadual do Centro Histérico de Santa Luzia, que descreve:

4.1.2- As alteragBes nas fachadas e volumes das Edificacdes Sujeitas a
Controle deverao se dar no sentido de aprimorar sua integracio ao

conjunto tombado.

Sendo assim, do ponto de vista do patrimonio cultural, este Setor Técnico entende

que nao houve dano ao sitio histérico tombado.

Entretanto, recomenda-se:

1. Devera ser realizado projeto de levantamento da situagdo atual edificagdo, que
devera ser apresentado junto aos 6rgaos competentes (Prefeitura Municipal de
Santa Luzia, Conselho de Patrimonio Cultural de Santa Luzia e Iepha) para
regularizagdo, executando todas as adequagles exigidas por estes Orgaos.
Recomenda-se que sejam avaliados pelos 6rgaos de protecao: a manutengao ou
retirada do vidro blindex da varanda de servico, situada na fachada lateral direita; e a
necessidade de revisao e pintura das demais fachadas da edificacdo visiveis de
outros pontos do nucleo historico.

2. Pela desobediéncia a legislagao municipal e estadual, poderao ser aplicadas multas,
conforme legislagdo vigente.

3. Quanto ao suposto descumprimento do Coédigo Civil, este Setor Técnico entende
que devera haver analise juridica dos fatos, considerando que:

Rua Timbiras, n® 2941 Barro Preto Belo Hornizonte - Minas Gerais CEP 30140-062
ﬁ (31) 3250-4620 cppe(@mpmg.mp.br



Coordenadoria
das Promotorias de Justica de

Defesa do Patrimdnio CuI’tu.raI Ministério Piblico
e Turistico do Estado de Minas Gerais

A) Apesar da existéncia de beirais no espaco aéreo dos lotes vizinhos, nao siao
despejadas aguas pluviais sobre estes, tendo em vista que as aguas da chuva sao
direcionadas para a calha existente junto ao beiral da fachada frontal,
posteriormente conduzidas para os dutos de drenagem verticais, até serem
langadas no logradouro publico.

B) Apesar da existéncia de varanda junto a divisa do lote vizinho, esta ja existia
antes da realizacio da obra, conforme demonstrado em imagem do Google
Street View do ano de 2009.

10. Encerramento:

Sio essas as consideragoes desta Promotoria, que se coloca a disposigao para o que

mais se fizer necessario.

Belo Horizonte, 17 de fevereiro de 2020.

Andréa Lanna Mendes Novais Neise Mendes Duarte
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