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NOTA TECNICA n° 76/2013

L. Objeto: Analise de projeto e documentagao de edificagdo em construgdo no entorno do
Hotel Brasil, no centro histérico de Sao Joao Del Rei.

IL. Localizacdo: Avenida Tancredo Neves 425.
III.  Municipio : Sdo Jodo del Rei
IV.  Consideragoes preliminares

Em 12 de abril de 2013, apds o recebimento de dentincia sobre a constru¢do supostamente
irregular de edificacdo no entorno do Hotel Brasil, foi elaborada a Nota Técnica n® 40/2013 pelo
Setor Técnico desta Promotoria que sugeriu a paralisacdo da obra até a regularizacdo da mesma,
entre outras consideragoes.

A Promotoria encaminhou documenta¢do referente a regularizagdo da obra, as quais
passaremos a analisar.

V. Analise Técnica

Segundo informagdes prestadas pela Superintendente do IPHAN em Minas Gerais, Sra.
Michele Abreu Arroyo, em oficio encaminhado aos Srs. André Guilherme Dornelles Dangelo,
Professor Dr. Arquiteto, e Antonio Arthur Barros Mendes, Procurador da Republica no Estado de
Minas Gerais, a referida obra foi aprovada pelo IPHAN em 16/08/2012 (através do
OFICIO/GAB/IPHAN-MG n° 1926/2012, processo n° 01514.001641/2012-04) estando regular
perante o o0rgdo. Ainda esclarece, através da transcri¢do do parecer de aprovacdo, que o prédio
proposto teria trés pavimentos e seria construido em lote vago em virtude de demoli¢ao de
edificacdo térrea de uso comercial, situado em arruamento no entorno do Conjunto Arquitetdnico e
urbanistico de Sao Jodao Del Rei e do Complexo Ferroviario, ambos tombados pelo 6rgao federal.

De acordo com a Superintendente, do ponto de vista do IPHAN a volumetria proposta nao
apresenta nenhuma interferéncia ou impacto visual no Conjunto Arquitetonico e Urbanistico
tombado e no Complexo Ferroviario, encontrando-se de acordo com os pardmetros adotados para
analise de intervengdes em Sitios Urbanos protegidos por tombamento e seu entorno, sendo passivel
de aprovagdo. Ressalta que a aprovacdo do IPHAN ndo exime a aprovacdo pelos demais orgaos
responsaveis (Conselho Municipal de Protecdo ao Patrimonio Cultural e Prefeitura Municipal), e
que sendo o Hotel Brasil, imovel vizinho ao lote em questdo, tombado pelo Conselho Municipal de
Protecdo ao Patrimdnio Cultural de Sao Joao Del Rei, compete a este érgdo demais manifestagdes.
Desta forma a obra ndo apresenta nenhuma ilegalidade perante o IPHAN.

Em oficio n° 086 de 27 de maio de 2013 o Sr. José Alberto Ferreira, presidente do Conselho
Municipal de Preservacdo do Patrimonio Cultural de Sdo Jodo Del Rei, encaminha ao Promotor Dr.
Antonio Pedro da Silva Melo, da 1* Promotoria de Justica da Comarca de Sao Joao Del Rei, relato
do processo de aprovacdo do referido projeto no Conselho, ocorrido em 24/04/2013 através do
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processo n° 007/2013. Entretanto, conforme informagdo do presidente do COMPAC, ndo houve
parecer técnico daquele orgdo, tendo em vista que ndo conta com arquitetos em seu quadro de

funcionarios.

Em analise ao projeto arquitetonico, elaborado pela arquiteta urbanista Zuleica Teixeira
Lombardi, verificou-se que o projeto busca referenciais nas edificagdes vizinhas no que diz respeito
ao alinhamento, bem como altura e volumetria. O conceito contemporaneo busca harmonizar-se
com as edificagdes adjacentes utilizando-se de elementos da arquitetura colonial, como dimensdes
de vaos, modelos de esquadrias, utilizagdo de sacadas e de telhas no padrdo colonial. O prédio a ser
construido contard com trés pavimentos, sendo os dois primeiros implantados no alinhamento da via
e o terceiro recuado em relacdo aos demais. O primeiro pavimento ¢ destinado ao uso comercial,
com duas lojas, e os dois pavimentos superiores ao uso residencial, sendo quatro apartamentos no
segundo andar e trés no terceiro. O acesso aos pavimentos superiores ¢ feito por escada junto a
lateral esquerda do edificio. A especificagdo constante em projeto das coberturas ¢

ceramicas com inclinag¢do de 35 %, e em alguns trechos em laje impermeabilizada.
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PLANTA DE COBERTURA
escala 1/100

Figura 12 — Planta de cobertura apresentada no projeto
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FACHADA FRONTAL s
escala 1/50 e s

Figura 13 — Fachada frontal apresentada no projeto.

Verifica-se que houve a aprovacao do projeto arquitetonico proposto pelos oérgaos de
preservacao competentes. Nao consta informaciao sobre a aprovacio do projeto na Prefeitura
Municipal, tampouco foi apresentado o alvara de construcio.

Em andlise ao projeto, verificou-se algumas incompatibilidades que deverdo ser corrigidas
no projeto executivo:

o A planta de um dos apartamentos do terceiro pavimento define janela do
quarto voltada para a via. Entretanto, este elemento ndo ¢ mostrado na representagdo da
fachada frontal;

. Como nao ha quadro de esquadrias no projeto, houve dificuldade no
entendimento quanto ao acesso a uma das sacadas do segundo pavimento. As dimensodes
existentes ndo permitem a instala¢do de portas com as dimensdes padronizadas existentes.

. A caixa d’4gua, indicada na planta de cobertura, ndo ¢ representada nos
cortes e fachadas. Deste modo, torna-se impossivel fazer a analise do impacto visual por ela
causado.

Ressalta-se aqui que as observagdes acima mencionadas foram somente em relagao ao
apresentado no projeto, sem levar em consideragdo a legislagao urbanistica de Sao Jodao Del Rei.

VI. Conclusoes

Verifica-se que houve a aprovacdo do projeto arquitetonico proposto pelos oOrgios de
preservacao competentes. Nao consta informagdo sobre a aprovagdo do projeto na Prefeitura
Municipal, tampouco foi apresentado o alvara de construgao.

Para o projeto e obra da edificagdao em tela € necessario:
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e Correcdo das incompatibilidades verificadas no projeto arquitetonico ja citadas acima.
Sugere-se:

1 - O volume do terceiro pavimento ndo deve conter aberturas, que deverdo estar
voltadas para a fachada lateral, preservando a fachada frontal cega neste pavimento.
Desta forma, haverda um desenho mais limpo e a existéncia do terceiro pavimento sera
menos perceptivel.
2 — Em obediéncia as Diretrizes Politicas de Preservagao do Centro Historico, elaboradas
pelo Conselho de Patrimonio Cultural de Sao Jodo Del Rei, a caixa d’4gua seja instalada
no entreforro, entre a laje de cobertura e o telhado, sem evitando-se assim mais um
volume na fachada frontal.
3 - Caso esteja previsto qualquer tipo de sistema de aquecimento solar, este deve ser
posicionado nos telhados que nao estao voltados para a fachada frontal e de maneira que
ndo causem impacto visual no ambiente urbano. Os demais equipamentos do sistema
também devem ser posicionados no entreforro.
4 — A telha a ser utilizada devera ser no padrao colonial, ndo sendo permitida a utilizagdo
de telhas planas.

e O projeto devera ser apresentado a Prefeitura local para aprovacdo e emissdo do alvara de
construcgao.

e Consulta da regularidade da obra perante 0 CREA e o CAU, devendo ser apresentadas as
respectivas anotacdes e registros das atividades técnicas. Os profissionais envolvidos
deverdo ser habilitados conforme DN 83/2008 do Confea.

e Envio de relatorios bimestrais a Promotoria de Sdo Jodo Del Rei, contendo fotografias e
memorial descritivo, demonstrando o cumprimento fiel ao projeto aprovado pelos 6rgaos de
preservagao competentes.

e Antes da emissdo de Habite-se é necessario que o Conselho Municipal de Preservacao do
Patrimonio Cultural realize vistoria no local para verificar se a construgdo estd de acordo
com o que foi proposto em projeto.

VII. Encerramento
Sendo s6 para 0 momento, nos colocamos a disposi¢do para outros esclarecimentos que se
julgarem necessarios.

Belo Horizonte, 26 de junho de 2013.

Andréa Lanna Mendes Novais
Analista do Ministério Pablico — MAMP 3951
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Arquiteta Urbanista — CAU 53880-9
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