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LAUDO TECNICO N °14/2017
Ref: Inquérito Civil 0699.16.001678-7 e PAAF 0024.17.005944-8
1. Municipio: Uba
2. Enderego: Rua Sete de Setembro n°® 15/18/32/37/50/59
3. Proprietario: diversos.

4. Protegao existente: Indicado para inventirio e com tombamento provisorio
aprovado.

5. Consideragdes preliminares:

Em 05 de Outubro de 2010, foi emitida Notificacdo de Inventirio n°38', assinada
pelo Presidente do Conselho Municipal de Patrimonio Cultural de Ub4, que comunica ao
proprietario do antigo Palace Hotel a inclusio do imével localizado na Rua Sete de
Setembro n° 15/18/32/37/50/59 na Relacio de Iméveis Inventariados pelo Municipio de
Uba. A decisio de inclui-lo na listagem se deu em reunido daquele Conselho realizada em
16 de agosto de 2010, por seu valor histérico e arquitetonico.

Em reuniao do Conselho Deliberativo do Patriménio Cultural do Municipio de
Uba realizada em 09 de outubro de 2014, foi informado que o Dossi¢ de Tombamento do
Hotel Palace havia sido concluido e foram discutidas e aprovadas a delimitacio do
perimetro de tombamento e entorno do bem, assim como diretrizes para intervengdes. Foi
lida a Notificacao de Tombamento n° 01/2014 que foi aprovada pelos presentes.

Em 18/11/2016, em reunido do Conselho Deliberativo do Patriménio Cultural do
Municipio de Uba, o prédio do antigo Palace Hotel foi novamente objeto de pauta. Através
do protocolo n® 14119/2016 os proprietarios solicitam providéncias em trelagio ao imovel
devido ao seu precario estado de conservagio e sua possivel demoligao. O pedido de
demoli¢ao foi negado.

Em 19 de janeiro de 2017 foi elaborado Parecer Técnico® pelo Nucleo de Pesquisa e
Extensao Urbanismo da Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da Universidade Federal de
Juiz de Fora, tendo como responsaveis técnicos os professores e arquitetos Fabio José
Martins de Lima e Pauliane Casarin Durso, acerca do estado de conserva¢io do antigo
Hotel Palace.

'Notificagio de Inventirio n°38, Conselho Municipal de Patrimonio Historico de Ub4 - PAAF
0024.17.005944 V.1 - Fls. 39 verso
*Parecer Técnico Hotel Palace Ub4, Uba/Mg, 2017 — PAAF idem. - 8Fls. 17/32
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Em 06 de junho de 2017, em resposta ao oficio 407/2017/1*PJU, o Cotpo de
Bombeiros Militar de Minas Gerais encaminhou relatorio de vistoria do Hotel Palace.

6. Breve Historico de Uba3:

No inicio do século XVIII, expedi¢coes bandeiristas passaram pelas terras onde hoje
fica o municipio de Uba. Supostamente, por volta de 1730, uma destas bandeiras, chefiada
por Anténio Rodrigues Arzao, passou pelo atual municipio de Visconde do Rio Branco,
dirigindo para Rio Casca.

Na regiao do Xopotd foram distribuidas cartas de doagao de sesmarias em 1768.
Na regido de Uba, Guidoval e Uba Pequeno, as primeiras cartas de sesmarias datam de
1797. A colonizagao efetiva da bacia do Rio Pomba deu-se, inicialmente, a partir do
declinio das atividades de mineracio. Em fins do século XVIII ¢ inicio do século XIX,
varias familias deixaram a regido central de Minas Gerais a procura de terras férteis e
propicias a agricultura.

Em 1805, o capitao-mor Antonio Januario Carneiro e seu cunhado José Cesario
Alvim, adquiriram varias sesmarias na regiao, sendo o capitao-mor considerado o fundador
de Uba.

O Capitao Antonio Januario Carneiro e sua esposa, Francisca Januaria de Paula
Carneiro, estabeleceram-se na regido e fundaram a Fazenda Boa Esperanca, cuja sede
abriga atualmente o Ginasio Sio José. Foi em torno desta fazenda e da capela erguida em
dedicagdo a Sio Januario que o povoamento que deu origem a cidade de Uba se
desenvolveu. Data de 1815 a permissao dada pelo Principe-regente D. Joao VI para a
construcao de uma capela dentro da Fazenda Boa Esperanca.

Outra versio sobre a construgao da capela de Sdo Januario conta que o templo
religioso foi construido no Povoamento de Suplicacio de Sao Januario de Uba. Esta versao
nao desmente a questdo da doagao de terras feita pelo Capitio Antonio Januario Carneiro
para a edificagao da capela, evidenciando ainda que em 1815 ja havia um povoado onde
hoje fica a Praca Sao Januario.

Inicialmente a capela de Sao Januario era um curato filial a de Sdo Manoel do
Pomba, atual Rio Pomba. Em 1839 foi criado o municipio de Presidio, atual Visconde do
Rio Branco. A matriz de Sao Jodao Batista do Presidio tornou-se sede da freguesia a qual
estava ligada a capela de Sao Januario. Pela Lei n® 209, de 07 de abril de 1841, o curato de
Sio Januario do Uba foi elevado a condigao de Paréquia.

Em 1853 a sede da Paréquia foi elevada a categoria de Vila, dada a transferéncia da
sede do municipio de Vila do Presidio para Sio Januario de Uba. Em 1857 a Vila de Sao
Januario de Uba conquistou o titulo de cidade do Império do Brasil. Porém, em 1868, a

3 Plano de Inventario de Protecio ao Acervo cultural de Ub4. Margo de 2006.
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sede do municipio foi novamente transferida para Vila do Presidio. Trés anos mais tarde,
em 1871, o municipio foi restaurado com a denominacao de Sao Januario de Uba. Somente

em 1911 o municipio teve sua denominagao simplificada para Uba.

A palavra Uba, em tupi-guarani, significa canoa de uma s6 pega escavada em tronco
de arvore. E também o nome popular da graminea “Gynerun Sagittatum”, da folha
estreita, longilinea e flexivel, em forma de cano, utilizada pelos indios na confec¢ao de

flechas e encontrada em toda a extensdao das margens do Rio Uba.

o g : . ;Jna ~Minas - Ru'\MUmC :

igura 02 —Antiga rua Municipal, atual Avenida Raul Soares.

7. Anailise Técnica:
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O antigo Palace Hotel de Uba localiza-se na Praca Guido Marliére, no Centro da
cidade de Uba, nicleo de formagio do municipio®. Nesta praca estio localizadas algumas
das construcées mais antigas de Ub4, datadas do inicio da formagao da cidade. As vias que
dao acesso a Praca fazem ligacdo direta com as vias mais importantes da regiao central, o
que faz com este seja um dos locais de maior movimento neste nuicleo central.

No entorno da praga localiza-se a Esta¢ao Ferroviaria de Uba, cujo conjunto
arquitetonico foi tombado pelo municipio através do Decreto n® 4.308, de 03 de junho de
2004. O desenvolvimento da cidade de Uba esta diretamente ligado a construgao da
Estagdo Ferroviaria, j4 que esta trouxe a presenca constante de viajantes, visitantes e a
Praca Guido Matliére se tornou um ponto de encontro da populagao local.

Apesar de conter construgdes contemporaneas, o entorno da Praga Guido Matliére
ainda preserva varias edificagbes historicas do inicio do século XX, principalmente as que
abrigaram os hotéis de outrora, entre eles o Palace Hotel, surgidos em raziao da existéncia
da estacao ferroviaria. As edificacOes e a estacio conformaram a Praca Guido Marliére,
configurando-se num conjunto de grande interesse cultural.

Em vistoria realizada por este Setor Técnico na cidade de Uba no ano de 2013, foi
recomendado o tombamento do Conjunto Paisagistico da Praga Guido Marliére através do
Laudo Técnico n°® 69/2013, objetivando preservar as edificacoes historicas ali presentes,
evitar novas perdas e preservar a ambiéncia, a imagem do lugar e os aspectos imateriais
relacionados com o local . Naquela oportunidade foi constatado que a edificacao do antigo
Palace Hotel apresentava multiplos usos no seu pavimento térreo: bar, central de
motoboys, loja de material elétrico e hidraulico, salao de beleza, drogaria, loja de moveis,
etc. O segundo pavimento encontrava-se aparentemente sem uso.

Nova vistoria foi realizada em 01/09/2017, sendo constatado que vitios
estabelecimentos comerciais deixaram de funcionar no pavimento térreo, mudando para
iméveis nas adjacéncias, permanecendo no local apenas uma empresa de moto-taxi e uma
lotérica. Isto é preocupante, tendo em vista que o uso do imével é um dos elementos que
auxilia na sua preservacao. Sem uso, nio sao adotadas as medidas de conservagiao e
manutenc¢ao necessarias, comprometendo ainda mais o estado de conservacio da
edificacao.

* Ficha de inventario Estagio Ferroviaria de Ub4
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Figuras 05 e 06 — Imagens da edificacdo em setembro de 2017.

O antigo Hotel Palace figura em diversas fotos antigas da cidade de Uba, conforme
demonstrado nas imagens a seguir. Entre as fotos, destacamos as figuras 07 e 08, onde ha
um engenho com o nome “Ubaense Carnavalescos”. Segundo histéria oral, havia grande
rivalidade  entre  os  grupos  carnavalescos em  Ub4, nos anos  20.
Os "Dragoes" eram rivais do "Ubaense Carnavalesco", ou “Ubaense Gloriosos”, do qual
Ary Barroso, famoso compositor e filho de Ub4, fazia parte e cujo hino, feito em 1919, foi
a primeira musica composta por Ary Barroso. Esta edificacao pode ter sido sede do clube
carnavalesco, como indica o engenho instalado no imével.

;ka:" o
Figura 07 — Imagem antiga da edificacdo onde | Figura 08 — Detalhe da imagem 7
se 1& no engenhos existente “Ubaense

Carnavalescos”.
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Figura 09 — Imagem antiga de Uba. Em destaque a antiga Estacdo Ferroviaria e o Palace Hotel,
situado no seu entorno. Fonte: http://www.uba.mggov.br/detalhe-da-materia/info/programa-

pro-adolescente-promove-exposicao-de-fotos-antigas-da-cidade/18575
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Figura 10 — Imagem antiga da edifica¢do que abrigou o Palace Hotel e da Estacio Ferroviaria.

O antigo Hotel Palace foi indicado para integrar a lista de bens inventariados do
municipio, conforme demonstrado na figura 11, e seu proprietario foi notificado sobre esta
protecao. Entretanto, conforme se apurou, ainda nao foi elaborada a sua ficha de
inventario. Além disso, foi indicado para tombamento pelo Conselho Municipal de
Patrimonio Cultural de Ub4a no ano de 2014, tendo sido elaborado o seu Dossié de
Tombamento. O processo de tombamento foi iniciado mas foi paralisado na Notifica¢ao
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dos Proprietarios. Ou seja, apesar do valor cultural, a edificagdo nio possui nenhuma

protecao efetiva por meio do tombamento ou inventario, apenas a indicagao destas formas
de protegio.

LEGENDA:

s Principals vias de acesso —
Rios & corregos ]

Bens culturals inventariados em anos anteriores:
[ Bens maveis - @

Bens tombados:

Y Bens Imdvels

Y Bens movels

% Conjunto palsagistico

Bens culturais a serem inventariados:

B Estruturas arquitetonicas e urbanisticas - xx
1 Bens movels - €0

I Bens integrados - ¥x,

B Arquivos - k]

152 - Edificagao inabitada - Rua Sdo José, 68

153 - Palace Hotel - Rua 7 de Setembro, 15/18/32/37/50/59
154 - Antigo Hotel Bela Vista - Rua Nossa Senhora da Saude, 5
155 - Edificacdo residencial - Rua 7 de Setembro, 46

156 - Hotel Gléria - P¢. Guido Marliére, 6/12

157 - Edificagdo abandonada - Rua Camilo dos Santos, 21/27
158 - Edificagao comercial - Rua Camilo dos Santos, 30/32/34
159 - Antigo Holel dos Viajantes - Rua Sanla Terezinha, 52/54
160 - Praca Guido Marliere

161 - Antiga Estagdo Ferrovidria de Ubé - P¢. Guido Marliére, s/n

Figura 11 - Mapa da relacio de bens a serem inventariados da area 1 do Distrito Sede. Em destaque, a
localizagio da edificacio em analise.

Em vistoria no local no dia 01/09/2017, constatamos que as fachadas do imével
voltadas para a Praga Guido Matliére e para a Rua Nossa Senhora da Satude sao diferentes,
apesar de conterem semelhangas estilisticas do ecletismo e de altimetria. Em analise ao
mapa do plano de inventario, constatamos que a edificagao do Palace Hotel localiza-se na
esquina da Rua Nossa Senhora da Saude com rua Sete de Setembro e o antigo Hotel Gléria
insere-se na esquina da Praca Guido Marliére com rua Sete de Setembro.

Hoje, o pavimento térreo é ocupado por diversas lojas, com diferentes dimensoes,
que se distribuem de forma independente e o segundo pavimento é ocupado por um unico
imovel, hoje desocupado, cuja utilizagao anterior era de um hotel. Trecho do imovel,
voltado para a rua Nossa Senhora da Satde n® 37, era utilizado para fins residenciais e foi
desocupado recentemente, permanecendo, ainda, os méveis no local.

A vistoria foi acompanhada pelo senhor Rocha, contratado pela familia proprietaria
para realizar a limpeza do imével, e do engenheiro Gilger Menezes da Defesa Civil de Uba.
Constatamos que a estrutura encontra-se aparentemente estavel, apesar de terem sido
identificadas trincas localizadas na fachada voltada para rua Sete de Setembro,
principalmente no encontro entre os planos de alvenarias, e em trechos voltados para a rua
Nossa Senhora da Saude, que coincidem com os locais onde ha evidente infiltracao de
agua. Verificamos a presenga de estufamento em trecho de alvenaria no primeiro
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pavimento, voltado para a rua Sete de Setembro, e descolamento de reboco e elementos
decorativos da fachada, especialmente no trecho de esquina das ruas Sete de Setembro e
Nossa Senhora da Saide.

A cobertura é composta engradamento de madeira e vedacao em telhas francesas,
no trecho correspondente ao antigo Hotel Gloria, e colonial no trecho correspondente ao
antigo Palace Hotel. Recebeu intervengao contemporanea com a inser¢ao de telhas de
amianto em alguns trechos voltados para a rua Sete de Setembro. Apresenta lacunas, telhas
deslocadas, quebradas ou trincadas, danos aos elementos de madeira e de drenagem de
aguas pluviais. Os danos na cobertura trazem efeitos secundarios como a infiltracio de
agua no interior do prédio, comprometendo os forros, pisos, alvenarias e elementos de

acabamento.

As instalagbes elétricas e hidraulicas sao precarias. Identificamos bastante fiacao
exposta nas lojas do primeiro pavimento, assim como lixo e outros materiais inflamaveis, o
que coloca em risco a seguranga da edificacdo e a expde a riscos de incéndios.

Ha no local grande quantidade de pombos que além de tornarem o local insalubre,
comprometem ainda mais o estado de conservagdao do imével, especialmente da cobertura
e dos materiais de acabamento.

As esquadrias externas apresentam desgaste das ferragens e das madeiras, danos na
pintura, vidros quebrados. Internamente, encontram-se em regular estado de conservagao.

Internamente, apesar da limpeza permanente, os pisos da edificacio apresentam
muita sujeira principalmente por causa da presenca dos pombos. O estado de conservagio
dos acabamentos ¢ regular.

O processo de degradacio da edificacio vem se acelerando pela acao de
intempéries, favorecida pelo estado em que se encontra a cobertura, pela falta de adogao de
medidas de manuten¢ao e conservagao e por fatores externos, como o intenso trafego de
veiculos pesados pelas ruas do entorno, inclusive carretas, que quase colidem na esquina do

iméovel.

5 Y
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Figuras 12 e 13 — Carretas circulando defronte a fachada da edificagdo voltada para a Praca Guido
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Marliére.

Figura 14 — Onibus de grande dimensio que | Figura 15 — Veiculo pesado circulando na rua

quase colide na fachada ao fazer a curva. Nossa Senhora da Sadde.

Figura 18 — Detalhe da platibanda com datagdo | Figura 19 — Aspeto geral da edificacio, situada

“1915”. em entroncamento bastante movimentado.
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Figura 20 — Aspecto interno da edificagio.

Figura 21 — Fia¢do exposta no pavimento
térreo, onde funcionava o bat.
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Figura 23 — Sujeira feita pombos que

habitam o local.

Figura 24 — Trinca no encontro dos planos de

alvenaria.

25 — Estufamento existente no

Figura

pavimento térreo, a ser apurado.

Figura 26 - Trincas sobre os vaos, que coincidem
com pontos de infiltragio.

Figuras 27 — Danos nos forros, causados pela
umidade.
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—

Figura 28 — Aspecto geral do engradamento da

cobertura, em regular estado de conservagao.

Figura 30 — Sacada existente na esquina que | Figura 31 — Descolamento do reboco.
devera ser escorada / protegida.

8. Fundamentagao

Patrimoénio cultural é o conjunto de todos os bens, materiais ou imateriais que, pelo
seu valor préprio, devam ser considerados de interesse relevante para a permanéncia e a
identidade da cultura de um povo. O patrimoénio é a nossa heranca do passado, com que
vivemos hoje, e que passamos as geragdes vindouras.

A identidade de uma populagio se faz, também, através da preservagao do
Patrimonio Cultural. Este patriménio deve ser visto como um grande acervo, que ¢ o
registro de acontecimentos e fases da histéria de uma cidade. O individuo tem que se
reconhecer na cidade; tem que respeitar seu passado.

A cidade de Uba ja apresenta um processo avancado de substituicdo de suas
edificacbes, onde o antigo muitas vezes foi demolido em nome do novo, da
“modernidade”, independentemente de se averiguar qual seria o valor cultural do que esta
sendo retirado da histéria da cidade. Esta pratica deve ser evitada; cada substituicao deve
ser cuidadosamente analisada, reconhecendo a cidade como um processo dinamico, mas
também reconhecendo o seu legado historico.

Conforme descrevem os artigos 30, IX e 216, caput da Constitui¢ao Federal:
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Art. 30- Compete aos Municipios:

IX — promover a prote¢io do patriménio histérico-cultural local,
observada a legislacdo e a agio fiscalizadora federal e estadual.

Art. 210,

§ 1° O Poder Puablico, com a colaboragao da comunidade, promovera e
protegera o patriménio cultural brasileiro, por meio de inventarios,
registros, vigilancia, tombamento e desapropriagdo, e de outras formas
de acautelamento e preservagao.

De acordo com a Lei Organica Municipal de Uba:

Art. 29 E da competéncia administrativa comum do Municipio, da Unido e
do Estado, observada a lei complementar federal, o exercicio das seguintes
medidas:

III — proteger os documentos, as obras e outros bens de valor histérico,
artistico e cultural, os monumentos, as paisagens naturais notaveis e o0s
sitios arqueologicos;

IV — impedir a evasio, a destruicio e a descaracterizagdo de obras de arte e
de outros bens de valor histérico, artistico ou cultural;

Art. 55 Cabe a Camara Municipal, com a sanc¢do do Prefeito, legislar sobre
as matérias de competéncia do Municipio, especialmente no que se refere
ao seguinte:

I — assuntos de interesse local, inclusive suplementando a legislacdo federal
e estadual, no que diz respeito:

b) a protecio de documentos, obras e outros bens de valor histérico,
artistico e cultural, como os monumentos, as paisagens naturais notaveis e
os sitios arqueoldgicos do Municipio;

©) a impedir a evasio, distribui¢io e descaracterizacdo de obras de arte e
outros bens de valor histérico, artistico e cultural do Municipio;

Art. 233, § 4° - Ao Municipio cumpre proteger os documentos, as obras,
objetos e outros bens de valor histérico, artistico e cultural, os
monumentos, as paisagens naturais notaveis e os sitios arqueologicos.
Art. 234 O Municipio, no exercicio de sua competéncia:

II — protegera, por todos os meios ao seu alcance, obras objetos,
documentos e iméveis de valor historico, artistico, cultural e paisagistico;

O Plano Diretor Municipal, instituido em Uba pela Lei Complementar N°099/2008,
define:

Art. 5° - Sio objetivos do Plano Diretor de Uba:

IIT - a preservagao, protecao e recuperacio do meio ambiente natural e
cultural do municipio;

Art. 60. O Plano Municipal de Cultura atendera as seguintes diretrizes
especificas, além das diretrizes gerais indicadas no Art. 58 desta Lei:

1 - valorizart, proteger e conservar o Patrimo6nio Cultural de Uba;

II - estimular e divulgar a produgido cultural tradicional, introduzindo
conteddos de valoriza¢do do patrimoénio cultural nos curriculos das escolas
municipais, associando-o a0 ensino da histéria do municipio;
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V - buscar parcerias para a restauracio e conserva¢io do patriménio

cultural.

Art. 83. Compete ao Poder Executivo Municipal, a implementagao do
Plano Diretor, por meio dos seguintes instrumentos de implementagdo e
administracdo das diretrizes do Plano Diretor:

11T - institutos juridicos:

a) tombamento;

b) desapropriacio;

c) serviddo ou limitacio administrativa;
d) criacdo de Unidades de Consetrvagio;
¢) criagio de Areas de Interesse Especial;
f) concessio do direito real de uso;

g) concessio de uso especial para fins de moradia
h) usucapido especial de imével urbano;
i)  direito de superficie;

j) direito de preempgio;

k) operagbes urbanas consorciadas;

) regularizagio urbanistica e fundiaria;

A Lei n® 2.696, de 20 de novembro de 1996, que dispde sobre a protecio do
patrimonio cultural do Municipio de Uba define:

Art. 12 - Ficam sob a prote¢do especial do Poder Publico Municipal os
bens culturais, de propriedade publica ou particular, existentes no
municipio, que, dotados de valor histérico estético, ético, filoséfico ou
cientifico, justifiquem o interesse publico na sua preservagio.

Art. 4° - Os bens tombados nio poderdo ser destruidos, demolidos ou
mutilados, sem a expressa autorizagdao especial da Prefeitura municipal de
Uba, serem pintados ou restaurados, sob pena de multa de 50%
(cinqlienta por cento) do valor da obra ou servico.

Art. 5° - Sem a prévia autorizacio do Conselho Deliberativo, nio se
admitira, na vizinhan¢a do bem ou coisa tombada, nova edificacdo que lhe
impeca ou reduza a visibilidade, nem nela colocar antincios ou cartazes,
sob pena de se mandar destruir a obra irregular ou retirar o objeto,
impondo-se, no descumprimento da notificacdo, multa de 50% (cinqlienta
por cento) do valor do mesmo objeto.

O Cédigo de Posturas de Uba no Capitulo XII que é dedicado a questao dos
anuncios e cartazes na cidade estabelece que:

Art. 156" - Nao serd permitida a colocagdo de anincios e cartazes
quando:

()

II - de alguma forma prejudiquem os aspectos paisagisticos da cidade,
seus panoramas naturais, monumentos tipicos, historicos e tradicionais;

()

IV - obstruam, interceptem ou reduzam o vao das portas e janelas e
respectivas bandeiras;

i
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VII — pelo seu nimero ou ma distribui¢io, prejudiquem o aspecto das
fachadas.

Deste modo, o municipio de Uba contempla o Patrimonio Histérico e Cultural em
sua legislaciao urbanistica, devendo cumpri-la de modo efetivo, defendendo, preservando e
recuperando os bens culturais da cidade.

Nos casos em que as caracteristicas e valores do imoével o tornam exemplar, deve-se
proceder ao tombamento do imoével, protegendo-o, desta forma, de descaracterizagdo ou
de destruicio.

9. Conclusées:

9.1. O antigo Hotel Palace possui valor historico, cultural, evocativo e arquitetonico
reconhecido pelo Conselho de Patrimoénio Cultural de Uba quando da inclusio do mesmo
na listagem dos iméveis a serem inventariados e na deliberagao pelo seu tombamento pelo
Conselho Municipal de Patrimoénio Cultural, em reunido ordinaria no dia 09 de outubro de
2014. O Dossi¢ de Tombamento foi elaborado contendo defini¢io de perimetros de

protecao e diretrizes de preservacdo. Para efetiva protecio do imovel recomenda-se a

continuidade e conclusao _do processo de tombamento pelo Conselho Municipal do

Patrimonio Cultural.

O ato de tombamento podera ser informado ao Iepha para fins de pontuagdo no

ICMS Cultural, cujos recursos obtidos poderdo ser revertidos para a restauracdo da
edificacio.

9.2. Em relagdo ao estado de conservagiao do imével, apesar da existéncia de trincas
localizadas, aparentemente nao ha problemas de recalque de fundacdo ou instabilidade
estrutural. Os maiores danos se encontram na cobertura da edifica¢do, expondo o imével
as intempéries e acelerando o processo de degradagao. Ha desprendimento de reboco e de
elementos decorativos, colocando em risco a seguranga das pessoas que circulam pelo local.

9.2.1. Como medidas emergenciais, recomenda-se a adocao das seguintes medidas,

as_quais devem ser adotadas com acompanhamento pelo Conselho Municipal de

Patrimonio Cultural:

e Hspecialista em estrutura deverd avaliar as condi¢oes estruturais do imével,
especialmente no trecho do pavimento inferior voltado para a rua Sete de
Setembro onde ha estufamento da alvenaria. Reforcos e solugdes para
selamento das trincas deverdo ser adotados, caso necessirio,

preferencialmente na area interna da edificagao.
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e Revisao completa da cobertura, com substituicio das madeiras
comprometidas e telhas danificadas. Deverdo ser respeitadas as
caracteristicas originais como tipo de telhas, inclinagao, beirais, numeros de
aguas, etc. Os elementos de drenagem de 4gua pluvial que estiverem
danificados deverao ser substituidos. Deve-se prever a amarragdao de todas
as telhas para evitar o deslocamento das mesmas. Recomenda-se a vedagao
de todos os vaos com tela ou alvenaria para impedir o acesso de pombos ao

local.

e Desligamento da energia elétrica da edificagao e revisao das instalagdes das
lojas que ainda estao sendo utilizadas.

e Instalacio de protecao na sacada existente na esquina das ruas Sete de
Setembro com Nossa Senhora dos Remédios e de tela fachadeira nos
trechos que apresentam descolamento do reboco para protecio dos

transeuntes.
e Manter a edificagao bem fechada para evitar a¢oes de vandalismo.

Este Setor Técnico entende que, apos a adogdo das medidas emergenciais citadas
acima, bem como da aprovacio e execucao de projeto de prevencio e combate a incéndio e
panico, nao haveria impedimento técnico a locacio das lojas existentes no primeiro
pavimento, para que os recursos obtidos com o aluguel sejam revertidos para a restauragao
da edificacdo. Neste cenario, cada uma das lojas poderia se responsabilizar pela execugao
das instalagGes elétricas e do projeto de prevencdo e combate a incéndio e panico, por
profissionais habilitados.

9.2.3. Devera ser elaborado e executado projeto de restauracdo de toda a edificacio,

por _equipe técnica especializada, que devera ser submetido a prévia analise e aprovacao
pelo Conselho Municipal de Patrimonio Cultural. Os conselheiros deverdo utilizar critérios

técnicos para analisar as intervengoes e para embasar suas decisOes para evitar danos que

sao irreversiveis ao patrimonio cultural.

9.3. Para além da restaura¢ao da edificacio, ratificamos a conclusao dos professores
da Universidade Federal de Juiz de Fora que, em seu parecer técnico, descrevem a
necessidade de elaboracdo de um plano de requalificacdo de todo o Conjunto Paisagistico

da Praca Guido Marliére para reverter o quadro de degradacao desta area e,

consequentemente, atrair interesse de comerciantes e outros servicos para a area, que

possui grande valor histérico e cultural. Em obediéncia ao Plano Diretor Municipal, sugere-

se a criagdo da Area de Interesse Especial da Praca da Praca Guido Marliére, sobreposto ao
zoneamento existente e com regras mais restritivas, principalmente no que se refere ao
coeficiente de aproveitamento, afastamentos e altimetria das edifica¢oes, desestimulando
novas demoli¢des de bens culturais ainda preservados no local.
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Neste sentido, é fundamental que se procure uma alternativa de desvio do trafego

de veiculos pesados do local objetivando, ndo somente a preservacio das edificacdes

histéricas, mas também para promover maior qualidade ambiental para a drea, com reducio

da vibracao, ruido e poluicdo causadas pelo intenso fluxo de vefculos de carga no local.

9.4. Em relacdo ao or¢amento, nada impede que sejam feitas novas consultas, a fim
de se obter referéncia dos valores cobrados e da obra a ser executada.

O Setor Técnico esclarece, inclusive, que existe Termo de Cooperacao Técnica
assinado entre a UFJF e o Ministério Publico de Minas Gerais, podendo os profissionais
daquela institui¢ao ser consultados quanto a execuc¢ao do projeto e / ou realizacao da obra.

Encerramento
Sdo essas as consideragoes do Setor Técnico desta Promotoria, que se coloca a

disposicao para o que mais se fizer necessatrio.

Belo Horizonte, 11 de setembro de 2017.

Andréa Lanna Mendes Novais
Analista do Ministério Publico - MAMP 3951
Arquiteta Urbanista — CAU 27713-4
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