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NOTA TECNICA n° 77/2013

L. Identificacio do bem cultural: Casa Telles, localizada Praga 28 de Setembro, s/n°,
centro.

I1. Municipio: Visconde do Rio Branco — MG.
III.  Objetivo: Avaliacdo de danos ao Patrimonio Cultural de Visconde do Rio Branco.
IV.  Consideracoes preliminares:

Em dezembro de 2008 foi elaborado o Laudo Técnico n® 30/2008 pelo Setor Técnico desta
Promotoria que concluiu pela preservacdo do imovel, sugerindo algumas medidas necessarias
para a sua conservagao.

Apos a elaboragdao do Lauto Técnico n® 30/2008 o Sr. Adylio Pires Sabioni, através de seu
procurador, reiterou o pedido de extin¢do do feito 8 MM? Juiza de Direito de Visconde do Rio
Branco, Vilma Lucia Gongalves Carneiro, pela perda do objeto. Em termo datado de 22/01/2009
a Excelentissima Juiza entendeu que ndo havia que se falar em extingdo do feito pela perda do
objeto, uma vez que se busca a preservagdo do patrimdnio historico da cidade. Também
entendeu que deviam ser acolhidas e tomadas as medidas emergenciais sugeridas pelo referido
Laudo Técnico, devendo o proprietario ser intimado a regularizar a situacao em 60 dias. Ainda
devia ser o Municipio intimado para, em 10 dias, informar da apresentacdo da proposta de
revitalizagdao da fachada. Caso esta tenha sido apresentada, que fosse trazida aos autos com vista
as partes.

Em 11/03/2009 o Prefeito Municipal, Sr. Jodo Antonio de Souza, informou que o municipio
ndo possuia qualquer interesse no tombamento do imével conhecido como Casa Telles por
entender que nao se trata de um imovel, mas somente de uma parede ja condenada por peritos,
que esta parede ndo possuia nada de embelezador e cultural (sendo apenas um vestigio de
imovel), por se tratar de procedimentos muito onerosos para 0 municipio no que tange a
apresentacdo de um projeto arquitetonico, e pelo fato da parede estar completamente
descaracterizada. Ainda cita a possibilidade do destombamento de um bem por solicitacdo do
proprietario ou outro interessado.

Em 20/03/2009 a MM? Juiza Vilma Lucia Gongalves Carneiro, considerando todos os fatos
ocorridos, julgou improcedente a agdo, dando o feito por extinto e também julgou extintas as
liminares antes deferidas.

Em 21/03/2009 a fachada remanescente da Casa Telles foi demolida.

Em 03/04/2009 o Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, através do Promeotor
Dr. Carlos Etter Longordo, solicitou a juntada aos autos do Informativo Municipal —
circulacdo 12/01/2009 —, que publica portaria n° 002/2009, onde é nomeado o Sr. Adylio
Cacilhas Sabioni da Silva, proprietario do imovel objeto da acdo, para exercer o Cargo em
Comissao de Procurador Juridico do Municipio a partir do dia 02/01/2009.

Anteriormente ao pedido de juntada aos autos do referido Informativo Municipal, no dia
01/04/2009 o Ministério Publico entrou com recurso junto ao Tribunal de Justica de Minas
Gerais onde ‘“requer o Parquet seja declarada a nulidade da presente ac¢do a partir da
manifesta¢cdo do apelado Adylio Pires Sabione exarada as fls. 365 e, caso Vossas Exceléncias
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esposem entendimentos diversos, requer a reforma da decisdo ora guerreada em sua
integralidade, determinando-se aos apelados que reestabele¢cam o status quo ante, mediante a
reconstrucdao da fachada da casa Telles, a fim de que se efetive o tombamento do referido
bem”.

Consta nos autos Informativo Municipal publicado em 11/11/2008 onde, através da Portaria
n°® 638/2008, o Prefeito Municipal de Visconde do Rio Branco nomeou o Sr. Adylio Cacilhas
Sabioni da Silva como Procurador Juridico do Municipio, a partir de 01/11/2008.

Consta nos autos Boletim de Ocorréncia n° 1920/09, datado de 27/03/2009, que narra os
fatos da demolicdo da Casa Telles no dia 21/03/2009 por funcionarios e maquina da
prefeitura, de acordo com narrativa do denunciante. A principio ele imaginou que se tratava
de obra publica, porém na data de registro do B.O. tomou conhecimento que ndo se tratava de
empreendimento publico, o que gerou indigna¢do pela ma utilizagdo de bem publico. Desta
maneira solicitou que o Boletim de Ocorréncia fosse levado a conhecimento do Promotor de
Justica.

A Apelagdo Civel n° 1.0720.04.014573-5/001 do Ministério Publico do Estado de Minas
Gerais, representado pelo procurador de Justica Dr. César Antdnio Cossi, e datada de
15/012/2009, requereu a anulagdo do feito de modo a se produzir a pericia requerida no
documento, ou, caso ultrapassada a preliminar, que fosse julgado procedente o pedido.

O Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais acolheu a preliminar e cassou a sentenca.
Considerando esta decisdao, a MM? Juiza de Direito Vilma Lucia Gongalves Carneiro, deu
prosseguimento ao feito para realizagdo da prova pericial. Determinou que fosse enviado oficio
ao IEPHA para que se iniciassem os trabalhos de elaboracdo de prova pericial, mas que,
considerando que o proprietario procedeu a demolicao do imodvel, “sejam as partes intimadas
para, querendo, re-ratificarem os quesitos ja apresentado, isto no prazo sucessivo de 05 dias”.

Em 05/10/2010, a MM? Juiza de Direito da Comarca de Visconde do Rio Branco solicitou
ao IEPHA o inicio dos trabalhos de estudo prévio do imovel, remetendo aludo em até 20 dias.
No dia 12/11/2010 o IEPHA esclareceu que naquele momento ndo possuia condi¢des humanas e
financeiras de atender a demanda solicitada. De acordo com Memorando da Gerente de Acao
Preventiva da institui¢do, Sra. Daniele Rossato Silva, seria cabivel a designagdo de um perito da
sociedade para elaborar tal estudo ou mesmo de equipe contendo arquiteto e historiador.

Em 16/12/2010 a Promotora de Justica Dra. Leticia Vidal Troccoli Guerra de Oliveira,
requereu junto a Juiza, nomeagao de novo perito para elaboragdo do laudo técnico reiterando os
quesitos apresentados, tendo em vista a manifestacdo do IEPHA. O Municipio de Visconde do
Rio Branco manifestou-se de acordo com a realizagdo de pericia.

A perita Stella Maia de Faria, historiadora, foi nomeada para realizagdo dos estudos. Em
17/07/2012 a perita manifestou-se a favor, aceitando o encargo a ela designado. No dia
19/10/2012 ela foi intimada para dar inicio aos trabalhos, com prazo de 20 dias para entrega do
laudo.

Passados mais de 06 (seis) meses a perita ndo se manifestou nos autos. Deste modo o
Promotor de Justica de Visconde do Rio Branco, Dr Pedro Estiguer Henriques, representando o
Ministério Publico requereu a destituicdo da Sra. Stella Feria e a nomeagao de novo perito.

Dados os fatos, o Promotor Dr. Pedro Henriques encaminhou a A¢do Civil Publica (autos n°
0720.04.014573-5) a esta Coordenadoria das Promotorias de Patriménio Cultural — Promotoria
Estadual de Defesa do Patrimdnio Cultural e Turistico de Minas Gerais requerendo analise dos
autos e solicitando, com maxima urgéncia, indicacao de perito para o caso.
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V. Analise técnica:

O imovel denominado Casa Telles localizava-se a Praga 28 de Setembro, s/n°, no centro da
cidade de Visconde do Rio Branco e foi inventariado pelo municipio em 17/10/2003.
Além disso, encontrava-se inserido no perimetro de entorno de tombamento de varios
iméveis tombados pelo municipio no ano de 2001:
e Adro da Igreja Matriz de Sao Jodo Batista;
e Conjunto arquitetonico da Igreja Matriz, Prefeitura, sede da Banda 13 de maio e
Casa Paroquial,
e Parque Carlos Peixoto Filho — Jardim Publico;
e Cine Teatro Brasil.

Figura 01 — Imagem aérea demonstrando a proximidade do imével em tela dos bens tombados pelo
municipio. As setas vermelhas assinalam os bens tombados e a seta azul o imdvel em questdo.
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Figura 02 — Perimetro de entorno de tombamento do Parque Municipal Carlos Peixoto Filho que coincide
com o perimetro de entorno de tombamento do Adro da Igreja Matriz de Sdo Jodo Batista, do Conjunto
arquitetonico da Igreja Matriz, Prefeitura, sede da Banda 13 de maio e Casa Paroquial e do Cine Teatro
Brasil. Em destaque, local onde se inseria a edificacdo.

«
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Tratava-se de edificacdo eclética com influéncias art deco datada do final do século XIX,
implantada no alinhamento da via, em pavimento unico. Desde a sua construgdo, a edificagdo
possuia uso comercial, abrigando os mais diversos estabelecimentos comerciais. A fachada era
simétrica, encimada por platibanda decorada, frisos e inscricdo do nome do estabelecimento em
alto relevo. O sistema construtivo era de tijolos cozidos de barro. As esquadrias eram de
madeira encimada por bandeira em arco metalica ricamente ornamentada.

Antes da demolicao conservava-se no local somente a fachada do imovel. Entretanto este
elemento preservava a materialidade da memoria da edificacdo e compunha a ambiéncia da
praga onde se localizava.

Apesar de toda a importancia do imovel, foi demolido em 21 de margo de 2009, apds
sentenca favoravel da Juiza local. Nao consta informag¢dao nos autos acerca do Alvara de
Demoli¢do da edificagdo. Consta a informagdo que a Autorizagdo para Demoli¢do do imével foi
revogada em 27/04/2004 por descumprir legislacdo municipal vigente.
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O imovel possuia valor cultural', ou seja, possuia atributos e significados que justificavam a

sua permanéncia:

e Valores formais (estético, arquitetonico), destacando o estilo de sua construgao.

e Valor cognitivo, que ¢ associado a possibilidade de conhecimento. A existéncia da
edificacdo permite que se conheca a técnica construtiva utilizada em edificagdes do
século XIX.

e valor tradicional/evocativo: entendido como a propriedade de um edificio permanecer
na memoria coletiva;

e Valor historico (de antiguidade), construido no século XIX, conforme se pode concluir
a partir de sua ficha de inventério.

e Valor estético, paisagistico e de referéncia devido a sua localizacdo privilegiada e da
sua forte presenca na paisagem urbana.

e Valor turistico, por se constituir num imovel que integra o conjunto historico da Praca
28 de Setembro.

M - contn o

. , e —
Figura 03 — Fotografia antiga do imovel.

! “O valor cultural ndo ¢ intrinseco, mas criado, instituido historicamente, no seio da interagdo social e, por isso, nem é
imutavel, nem homogéneo. Mais ainda: o conflito é seu berco e trajetoria naturais, pois ndo esta desvinculado de
interesses de individuos, grupos e sociedades e assim, por sua natureza politica, precisa ser declarado, proposto,
legitimado, tornado aceitavel ou desejavel”. BEZERRA DE MENESES. Valor cultural, valor econdmico: encontros e
desencontros.
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Figura 06— Imagem da edificagdo em 26/11/2008. ] Figura 07 — Fotografia atual do terreno em que se

encontrava o imével.

V1. Fundamentacio:

Conforme descrevem os artigos 30, IX e 216, caput da Constitui¢ao Federal:

Art. 30 - Compete aos Municipios:

IX — promover a protecdo do patrimonio historico-cultural local, observada
a legislagdo e a agdo fiscalizadora federal e estadual.

Art. 216, § 1° - O Poder Publico, com a colabora¢do da comunidade,
promovera e protegerd o patrimonio cultural brasileiro, por meio de

inventdarios, registros, vigilancia, tombamento e desapropria¢do, e de
outras formas de acautelamento e preservagdo. (grifo nosso).

Defesa do Patriménio
Cultural e Turistico
de Minas Gerais
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Também, segundo Constituicao do Estado de Minas Gerais:
Art. 209 — O Estado, com a colaborag¢do da comunidade, protegerda o
patrimonio cultural por meio de inventarios, registros, vigilancia,
tombamento e desapropriagdo, de outras formas de acautelamento e
preservagdo e, ainda, de repressdo aos danos e as ameagas a esse
patrimonio.

Conforme Lei n°® 003/91 que estabelece a protecdo do patrimoénio Historico e artistico de

Visconde do Rio Branco:

Art. 1° Ficam sob a protecdo especial do Poder Publico Municipal os bens
moveis e imoveis, de propriedade publica ou particular, existentes no
municipio, que dotados de excepcional valor historico, arqueoldgico,
paisagistico, bibliogradfico ou artistico, justifiquem o interesse publico na
sua preservagao.
Art. 2° Fiquem os Poderes executivos e Legislativo autorizados a instituir o
Conselho Consultivo Municipal do Patriménio Historico de Visconde do
Rio Branco, orgado de assessoria a prefeitura Municipal, com a atribui¢do
especifica de zelar pela preveng¢do do Patrimonio Historico e artistico no
Municipio.

Conforme Plano Diretor Municipal®:
Art. 7 - Sdo diretrizes gerais para o desenvolvimento sustentavel do
Municipio, em consondncia com as legislacoes Federal e Estadual:
VII - preservar, proteger e recuperar os patrimonios historico, artistico e
cultural, a paisagem urbana, o meio ambiente e os mananciais e recursos
hidricos em todo o Municipio;

Como objetivos e diretrizes especificas do Plano Diretor esta descrito:
Art. 27 - A politica de producgdo e organiza¢do do espago fisico municipal é
orientada com os objetivos de:
VII. garantir a preservag¢do do patriménio historico, cultural, artistico,
arquitetonico e arqueologico representativo e significativo da memoria
urbana e rural.
PARAGRAFO UNICO - O desenvolvimento construtivo deverd ter relacoes
entre: a horizontalizacdo e a verticalizag¢do, a densidade e o espaco urbano
ocupado e aquele a ser urbanizado.

Ainda no Plano Diretor:
SECAO VIII — DO PATRIMONIO HISTORICO, ARTISTICO E CULTURAL
Art. 42 - O principal objetivo a ser adotado pelo Executivo no setor de
Patrimonio Historico, Artistico e Cultural é documentar, selecionar,
proteger e promover a preservag¢do, a conservag¢do, a reciclagem, a
revitaliza¢do e a divulgag¢do dos bens tangiveis, naturais ou construidos,
assim como dos bens intangiveis, considerados patrimonios ou referéncias
historicas, artisticas ou culturais no ambito do Municipio.
§ 1° - O Poder Publico deve informar a todos os municipes através de
mapas e cadastros de dados informatizados sobre o patriménio historico,

? Lei Complementar n° 23 de 29 de dezembro de 2006.
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artistico e cultural do Municipio e sensibiliza-los sobre a importancia e a
necessidade de preservagdo deste patrimonio.
SECAO VII — DO MOBILIARIO URBANO E DA PAISAGEM URBANA
Art. 143 - A Politica de Mobiliario Urbano e Paisagem Urbana tem por
objetivo principal garantir a qualidade ambiental do espago publico
através do controle e equilibrio visual entre os diversos elementos que
compoem a paisagem urbana, proporcionando assim um ambiente limpo,
livre de polui¢do visual e possibilitando a toda populagdo a identificagdo,
leitura e apreciagdo da paisagem e de seus elementos constitutivos.
§ 3° - Paisagem Urbana consiste na configura¢do visual, objeto de
percepgao plurissensorial de um sistema resultante de relagoes da continua
e dindmica interagdo entre os elementos edificados ou criados pelo proprio
homem, numa constante relagdo de escala, forma, fung¢do e movimento,
produzindo sensacdo estética e refletindo a dimensdo cultural de uma
comunidade.
SECAO V — DA POLITICA DE CULTURA
Art. 201 - O cumprimento da Politica Municipal de Cultura compete ao
Poder Executivo, especialmente por meio de agoes que:
1. promovam, protejam e preservem os patrimonios historico, artistico e
cultural do Municipio como um todo;
Verifica-se que o municipio possui instrumentos urbanisticos que podem ser
utilizados para preservac¢ao do patrimdnio cultural local. Sdo eles:
Art. 19 - Entende-se por TRANSFERENCIA DO DIREITO DE
CONSTRUIR a autorizagdo outorgada pelo Poder Executivo ao
proprietario de imovel urbano, privado ou publico, a exercer em outro
local, ou alienar, mediante escritura publica, seu direito de construir,
quando este ndo puder ser exercido na situag¢do do bem, quando o referido
imovel for considerado necessario para fins de:
L. preservagdo, quando o imovel for considerado de interesse historico,
cultural, ambiental, paisagistico, social, arqueologico ou arquitetonico;
Art. 23 - Por meio do DIREITO DE PREEMPCAO, o Municipio tem
preferéncia para aquisi¢do de imovel urbano objeto de alienagdo onerosa
entre particulares, conforme disposto nos artigos 25, 26 e 27 da Lei
Federal n°10.257, de 10 de julho de 2001 —Estatuto da Cidade, desde que o
imovel esteja incluido em area a ser delimitada em lei especifica e o Poder
Publico dele necessite para:
VIII. prote¢do de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.
Conforme Lei Organica Municipal:
Art. 190 — O Municipio no exercicio de sua competéncia:
1l — protegerd, por todos os meios ao seu alcance, obras, objetos,
documentos e imoveis de valor historico, artistico, cultural paisagistico.
Conforme a Lei Municipal n° 301/96:
Art. 1° - Fica considerada Area de Preservacio Historica e de Protegdo
Cultural a Praga 28 de Setembro, a Praca Getulio Vargas, a rua (...)
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Art. 4° - Os imoveis construidos até o ano de 1940 com caracteristicas
historicas ou artisticas localizados dentro da darea de preservagdo e
protecdao cultural, nao tombados, poderdo ser demolidos, desde que as
paredes da fachada permanegcam intactas em suas formas originais.

Deste modo, a protecdo ao Patrimdénio Cultural ¢ contemplada na legislagdo vigente,
devendo ser cumprida.

Além disso, conforme verifica-se na Constituicdo Federal e Estadual, o inventario ¢
colocado como instrumento de prote¢do e forma de valorizagao do patrimoénio.

A partir da Constitui¢do Federal de 1988, o inventario, por opcao do legislador, passou a ser
um instrumento de acautelamento de bens culturais. O inventario ¢ um instrumento diferente do
instrumento do tombamento, mas a demoli¢do de bens culturais inventariados tem que ser
profundamente avaliada por meio de estudos que comprovem nao haver perda para o patrimonio
cultural, sendo que eventuais demoligdes devem ser aprovadas pelos 6rgdos de patrimonio
locais.

O inventdrio feito pelos municipios tem efeito de prote¢do. Para tanto, o municipio
investigou seu patrimdnio para eleger os bens que seriam inventariados de acordo com os
critérios pré-definidos em seu Plano de Inventario. Este foi apresentado e aprovado pelo IEPHA
passando a ser um compromisso do municipio para efeito de pontuagao do atributo.

Além de inventariado o imével encontrava-se inserido no perimetro de entorno de
tombamento de varios imoveis e era protegido por Lei Municipal (Lei n° 301/1996). Deve-
se lembrar que a 4rea de entorno de um bem cultural é a 4rea de protecdo localizada na
circunvizinhanga, delimitada no processo de tombamento e nao deve ser considerada apenas um
anteparo do bem tombado, mas uma dimensdo interativa a ser gerida tanto quanto o objeto de
conservagao. Portanto, quando algo ¢ tombado, aquilo que estd proximo, em torno dele, sofre a
interferéncia do processo de tombamento, embora em menor grau de protecao.

H4 legislagdo e cartas patrimoniais que tratam sobre a vizinhanga de bens tombados. Sao
eles:

1 - O Decreto-Lei n° 25, de 30 de novembro de 1937, que organiza a prote¢do do patrimdnio
historico e artistico nacional, descreve em seu artigo 18:

Sem prévia autorizagdo do Servigo do Patriménio Historico e Artistico
Nacional, ndo se podera, na vizinhanga da coisa tombada, fazer construgdo
que lhe impeca ou reduza a visibilidade, nem nela colocar anuncios ou
cartazes, sob pena de ser mandada destruir a obra ou retirar o objeto,
impondo-se neste caso multa de cingiienta por cento do valor do mesmo
objeto.

2 — A Lei n° 9.605, de 12 de fevereiro de 1998, que dispde sobre as sancdes penais €
administrativas derivadas de condutas e atividades lesivas ao meio ambiente, € da outras
providéncias, descreve em seu artigo 63, que ¢ crime contra o Ordenamento Urbano e o
Patriménio Cultural:

Alterar o aspecto ou estrutura de edificacio ou local especialmente
protegido por lei, ato administrativo ou decisdo judicial, em razdo de seu
valor paisagistico, ecologico, turistico, artistico, historico, cultural,
religioso, arqueologico, etnogrdfico ou monumental, sem autoriza¢do da
autoridade competente ou em desacordo com a concedida” A pena por
descumprimento é reclusdo, de um a trés anos, e multa.
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3 — Segundo a Declaragao de Xi’an, que faz recomendagdes sobre a conservacao do entorno
edificado, sitios e areas do patrimdnio cultural ,adotada em Xi’an, China, em 21 de Outubro de
2005, o entorno € visto como um atributo da autenticidade que demanda protecao mediante a
delimitagdo de zonas de respeito. Deve-se reconhecer, proteger e manter adequadamente a
presencga significativa das edificagdes, dos sitios e das 4areas dos bens culturais em seus
respectivos entornos.

4 — Segundo a doutrina:

O conceito de redugdo de visibilidade, para fins da lei de tombamento, é
amplo, abrangendo ndo so a tirada de vista da coisa tombada, como a
modificagdo do ambiente ou da paisagem adjacente, a diferenca de estilo
arquitetonico, e tudo o mais que contraste ou afronte a harmonia do
conjunto, tirando o valor historico ou a beleza original da obra ou do sitio
protegido.’

Verifica-se que vem ocorrendo em Visconde do Rio Branco constante renovagdo urbana,
com substituicdo de imdveis antigos, por edificacdes contemporaneas, sem estilo definido, sem
valor cultural. Esta pratica deve ser evitada para prevenir danos irreversiveis.

VII. Conclusoes

O imo6vel demolido possuia valor cultural, reconhecido pelo municipio quando da realizagdo
do seu inventario no ano de 2003.

Além disso, encontrava-se inserido no perimetro de entorno de tombamento dos seguintes
bens culturais: Adro da Igreja Matriz de Sao Jodo Batista; Conjunto arquitetonico da Igreja
Matriz, Prefeitura, sede da Banda 13 de maio e Casa Paroquial; Parque Carlos Peixoto Filho —
Jardim Publico; Cine Teatro Brasil, todos tombados pelo municipio em 2001.

Também se encontrava protegido pela Lei Municipal n® 301/1996, uma vez que trata-se de
imoével construido até o ano de 1940 com caracteristicas historicas ou artisticas e encontrava-se
localizados dentro da area de preservagao e protecao cultural,na Praga 28 de Setembro.

Em obediéncia a Lei Municipal n° 301/96 e ao pedido do recurso do Ministério Publico
ao Tribunal de Justica de Minas Gerais em 01/04/2009, é necessario que se reestabeleca o
status quo ante, mediante a reconstrucao da fachada da casa Telles, reproduzindo inclusive
os detalhes decorativos.

Para o imével em questdo, segue em anexo a Valoracio de Danos ao Patriménio
Cultural, sem prejuizo da responsabilizacio em ambito civel, administrativo e criminal
tanto para particulares quanto para administradores publicos, uma vez que a com a
demoli¢do do bem cultural houve dano severo e irreversivel ao patrimonio Cultural local.

Também sugere-se:

e Suspensdo de qualquer obra ou interven¢do no lote até que haja reparacdo dos danos
causados ao patrimonio cultural.

e Para qualquer futura intervencdo no lote em questdo somente deverd ser permitida a
construcdo de edificacdo que respeite a mesma altimetria e volumetria anteriormente
existentes.

e Elaboracdo de Registro Documental detalhado do imdvel, contendo histdrico,
informagdes sobre construtor e antigos moradores, descri¢do pormenorizada do bem,

* MEIRELLES, Hely Lopes. Direito de construir. Ed. Malheiros, 8 ed., 159/150.
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plantas, imagens atuais e antigas, depoimentos de antigos moradores e usuarios da

edificagdo. Este documento devera ser disponibilizado para consulta de toda a
comunidade.

VIII. Encerramento

Sendo s6 para o momento, colocamo-nos a disposi¢ao para outros esclarecimentos.

Segue este laudo, em 11 (onze) folhas escritas em um sé lado, todas rubricadas e a tltima
datada e assinada.

Em anexo, Valoracao Monetaria de Danos causados ao Patrimonio Cultural.

Belo Horizonte, 28 de junho de 2013.

Andréa Lanna Mendes Novais
Analista do Ministério Publico - MAMP 3951
Arquiteta Urbanista — CAU 53880-9
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ANEXO I - VALORACAO DE DANOS

O critério metodologico utilizado, denominado Condephaat, foi elaborado por uma equipe
multidisciplinar de profissionais atuantes nas dreas do patrimonio cultural e ambiental,
representando a Administragdo Publica direta, indireta e autarquica, o Ministério Publico e
segmento da sociedade civil organizada do Estado de Sao Paulo, entre eles o Conselho de Defesa do
Patrimonio Historico, Arqueologico, Artistico e Turistico do Estado de Sao Paulo (Condephaat).

Os parametros utilizados para a valorag¢ao da lesdo consideraram dois aspectos:

- que tipo de bem foi atingido, atributo este que, em ultima analise, foi determinantes para
considera-lo como merecedor de tratamento especial através dos varios instrumentos
administrativos.

- que tipo de dano foi causado a este bem, sua extensdo, reversibilidade, causas e efeitos adversos
decorrentes.

Para cada critério, foram atribuidos pontos que sdo maiores ou menores de acordo com a
importancia do bem, e de acordo com os danos causados ao mesmo, potencial de recuperacao destes
danos e os prejuizos gerados pelo dano ao imovel. Estes pontos sdo langados em uma férmula
juntamente com o valor venal do imével que sofreu a lesdo, resultando no valor total da
indenizagao.

Para facilitar a sua utilizacdo, esta metodologia e suas férmulas foram aplicadas em uma tabela,
que foi elaborada pelo Engenheiro de Minas Reinaldo Pimenta, lotado na Central de Apoio Técnico
do Ministério Publico do Estado de Minas Gerais.

Para o calculo da indenizagdo ¢ necessario informar o valor venal do imével. Segundo Registro
de Imdvel encaminhado a esta Promotoria pelo Servico Registral de Imdveis de Visconde do Rio
Branco, o imovel foi vendido ao atual proprietario em 11/06/1991 pelo valor de Cr$ 15.000.000,00
(quinze milhdes de cruzeiros).

O valor foi atualizado para os dias atuais, utilizando a Planilha de Calculo de Atualizacao
Monetaria, elaborada pela contabilidade da CEAT — Central de Apoio Técnico — do Ministério
Publico do Estado de Minas Gerais, chegando ao valor de R$ 221.907,00 (duzentos e vinte ¢ um mil
novecentos e sete reais) conforme documento anexo.

O valor total a ser indenizado, seguindo a metodologia descrita acima, tendo sido utilizado para
calculo o valor real, foi de R$ 1.459.187,20 (m milhdo quatrocentos e cinqiienta e nove mil cento e
oitenta e sete reais e vinte centavos).

Andréa Lanna Mendes Novais
Analista do Ministério Publico - MAMP 3951
Arquiteta Urbanista — CAU 53880-9
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	NOTA TÉCNICA nº 77/2013
	Art. 1º - Fica considerada Área de Preservação Histórica e de Proteção Cultural a Praça 28 de Setembro, a Praça Getúlio Vargas, a rua (...)
	Art. 4º - Os imóveis construídos até o ano de 1940 com características históricas ou artísticas localizados dentro da área de preservação e proteção cultural, não tombados, poderão ser demolidos, desde que as paredes da fachada permaneçam intactas em suas formas originais.

